REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE POMPONNE

6. Plan de Prévention des Risques Prévisibles d’Inondation de la Vallée de la

Marne d’Isles-les-Villenoy a Saint-Thibault-des-Vignes

Arrété 09 SEPR/DDEA n° 605 portant approbation du PPRI
Carte de zonage réglementaire

Réglement

Notice de présentation

Accusé de réception en préfecture
URBANISME - PAYSAGE — ARCHITECTURE / S. Letellier




E ]
i
Liberté + Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFECTURE DE SEINE-ET-MARNE

Direction départementale de I’équipement
et de I’Agriculture de Seine-et-Marne
Service Environnement et prévention de risques
P6le risques et nuisances

Arrété 09 SEPR/DDEA n° 605
portant approbation d’un plan de prévention des risques naturels
prévisibles d’inondation sur le territoire des communes d’lIsles-les-Villenoy, Condé-Sainte-
Libiaire, Montry, Esbly, Lesches, Vignely, Trilbardou, Charmentray, Fresnes-sur-Marne,
Précy-sur-Marne, Jablines, Annet-sur-Marne, Dampmart, Chalifert, Chessy, Montévrain,
Lagny-sur-Marne, Thorigny-sur-Marne, Pomponne et Saint-Thibault-des-Vignes
situées dans la vallée de la Marne

Le préfet de Seine-et-Marne,
Chevalier de la Légion d'Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite,

VU le code de I’environnement et notamment ses articles L.562-1 a L.562-8 et R.562-1 a R.562-10 ;

VU le plan des surfaces submersibles de la vallée du Grand Morin, valant plan de prévention des
risques naturels prévisibles, notamment pour la commune de Montry approuvé par décret n°59-
1289 en date du 9 novembre 1959 ;

VU le plan d’exposition au risque inondation de la commune de Montévrain valant plan de
prévention des risques naturels prévisibles, approuvé par arrété préfectoral 90 DAE 1CV n° 183
en date du 21 décembre 1990 ;

VU le plan d’exposition au risque inondation de la commune de Lagny-sur-Marne valant plan de
prévention des risques naturels prévisibles, approuvé par arrété préfectoral 90 DAE 1CV n° 184
en date du 21 décembre 1990 ;

VU le plan d’exposition au risque inondation de la commune de Thorigny-sur-Marne valant plan de
prévention des risques naturels prévisibles, approuvé par arrété préfectoral 91 DAE 1CV n°84
en date du 1% juillet 1991 ;

VU le plan d’exposition au risque inondation de la commune de Dampmart valant plan de prévention
des risques naturels prévisibles, approuvé par arrété préfectoral 91 DAE 1CV n°85 en date du 1%
juillet 1991 ;
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VU le plan d’exposition au risque inondation de la commune de Pomponne valant plan de prévention
des risques naturels prévisibles, approuvé par arrété préfectoral 91 DAE 1CV n°86 en date du 1%
juillet 1991 ;

VU le décret n° 94-608 du 13 juillet 1994 portant approbation du plan des surfaces submersibles de
la vallée de la Marne, valant plan de prévention des risques naturels prévisibles, notamment sur
les communes de Annet-sur-Marne, Chalifert, Charmentray, Chessy, Condé-Sainte-Libiaire,
Dampmart, Esbly, Fresnes-sur-Marne, Isles-les-Villenoy, Jablines, Lagny-sur-Marne, Lesches,
Montévrain, Montry, Pomponne, Précy-sur-Marne, Saint-Thibault-des-Vignes, Thorigny-sur-
Marne, Trilbardou et Vignely ;

VU le plan d’exposition au risque inondation de la commune d’lIsles-les-Villenoy valant plan de
prévention des risques naturels prévisibles, approuvé par arrété préfectoral 94 DAE 1CV n°62
en date du 4 ao(t 1994 ;

VU le plan d’exposition au risque inondation de la commune de Condé-Sainte-Libiaire valant plan de
prévention des risques naturels prévisibles, approuvé par arrété préfectoral 94 DAE 1CV n°103
en date du 16 décembre 1994 ;

VU I'arrété préfectoral DAI 1 URB 01-178 du 3 ao(t 2001 prescrivant I’établissement d’un plan de
prévention des risques naturels prévisibles d’inondation sur le territoire des communes d’Isles-
les-Villenoy, Condé-Sainte-Libiaire, Montry, Esbly, Lesches, Vignely, Trilbardou, Charmentray,
Fresnes-sur-Marne, Précy-sur-Marne, Jablines, Annet-sur-Marne, Dampmart, Chalifert, Chessy,
Montévrain, Lagny-sur-Marne, Thorigny-sur-Marne, Pomponne et Saint-Thibault-des-Vignes
situées dans la vallée de la Marne ;

VU la consultation en date du 19 aoGt 2008 des conseils municipaux des communes et des

établissements publics de coopération intercommunale concernés, de la chambre d’agriculture et
du centre régional de la propriété forestiere ;

VU la délibération du conseil municipal d’ Annet-sur-Marne du 5 septembre 2008 ;

VU la délibération du conseil municipal de Chalifert du 10 septembre 2008 ;

VU la délibération du conseil municipal de Pomponne du 19 septembre 2008 ;

VU la délibération du conseil municipal de Charmentray du 23 septembre 2008 ;

VU la délibération du conseil municipal de Thorigny-sur-Marne du 25 septembre 2008 ;
VU la délibération du conseil municipal de Montry du 26 septembre 2008 ;

VU la délibération du conseil municipal de Saint-Thibault-des-Vignes du 3 octobre 2008 ;
VU la délibération du conseil municipal de Chessy du 6 octobre 2008 ;

VU la délibération du conseil municipal de Lagny-sur-Marne du 7 octobre 2008 ;

VU la délibération du conseil municipal de Jablines du 16 octobre 2008 ;
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VU la délibération du conseil municipal de Condé-Sainte-Libiaire du 21 octobre 2008 ;
VU la délibération du conseil municipal de Précy-sur-Marne du 23 octobre 2008 ;

VU la délibération du conseil municipal d’Esbly du 8 octobre 2009 ;

VU lavis réputé favorable du conseil municipal de Lesches ;

VU lavis réputé favorable du conseil municipal de Vignely ;

VU l'avis réputé favorable du conseil municipal de Trilbardou ;

VU lavis réputé favorable du conseil municipal de Fresnes-sur-Marne ;

VU lavis réputé favorable du conseil municipal de Montévrain ;

VU lavis réputé favorable du conseil municipal de Dampmart ;

VU lavis réputé favorable du conseil municipal d’Isles-les-Villenoy ;

VU I"avis en date du 16 septembre 2008 du Centre Régional de la Propriété Forestiere ;
VU lavis réputé favorable de la Chambre d’Agriculture de Seine-et-Marne ;

VU I’arrété préfectoral n°08 DAIDD ENV 047 du 13 novembre 2008 soumettant a enquéte publique
le projet de plan de prévention des risques naturels prévisibles d’inondation ;

VU le rapport et les conclusions de la commission d’enquéte suite a I’enquéte publique qui s’est
déroulée du 15 décembre 2008 au 31 janvier 2009 inclus ;

VU le projet de plan de prévention des risques naturels prévisibles d’inondation établi par la direction
départementale de I’équipement et de I’agriculture de Seine-et-Marne ;

SUR proposition de la secrétaire générale de la préfecture de Seine-et-Marne

ARRETE

Article 1% :
Est approuvé, tel gu’il est annexé au présent arrété, le plan de prévention des risques
naturels prévisibles d’inondation sur le territoire des communes d’Isles-les-Villenoy, Condé-
Sainte-Libiaire, Montry, Esbly, Lesches, Vignely, Trilbardou, Charmentray, Fresnes-sur-
Marne, Précy-sur-Marne, Jablines, Annet-sur-Marne, Dampmart, Chalifert, Chessy,
Montévrain, Lagny-sur-Marne, Thorigny-sur-Marne, Pomponne et Saint-Thibault-des-
Vignes situées dans la vallée de la Marne ;
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Article 2 :
Le plan de prévention des risques naturels prévisibles d’inondation approuvé comprend :

- la notice de présentation

- le reglement

- la carte des aléas au 1/5 000“’”“e (en 6 planches)

- la carte des enjeux au 1/5 000°™ (en 6 planches)

- le plan de zonage réglementaire au 1/5 000°™ (en 6 planches)

Avrticle 3 :
Le plan de prévention des risques naturels prévisibles d’inondation sera tenu a la disposition
du public aux jours et heures habituels d’ouverture des bureaux :

- de chacune des mairies des communes mentionnées a I"article 1%
- du siege de la communauté d'agglomération du Pays de Meaux

- du siege de la communauté d'agglomération Marne et Gondoire,
- du siége de la communauté de communes du pays Crécois,

- du siege du SMEP secteur 111 de Marne-la-Vallée,

- dusiége du SAN Val d’Europe secteur 1V,

- du siege du SIEP du Grand Morin

- de la préfecture de Seine-et-Marne

- de la sous-préfecture de Meaux

- de la sous-préfecture de Torcy.

Article 4 :
Le présent arrété fera I’objet d’une mention en caractéres apparents dans le journal ci-aprés
désigné :

- la Marne

Article 5 :
Le présent arrété sera notifié aux maires des communes mentionnées a Iarticle 1" et aux
présidents des etablissements publics de coopération intercommunale mentionnés a
l'article 3.

Article 6 :
Une copie du présent arrété sera affichée, pendant un mois au minimum, dans chaque mairie
et au siege des établissements publics de coopération intercommunale sur les territoires
desquels le plan est applicable, et portée a la connaissance du public par tout autre procédé
en usage dans les différentes communes. Ces mesures de publicité seront justifiées par un
certificat des maires et des présidents des établissements publics de coopération
intercommunale concernés.

Article 7 :
Le plan de prévention des risques naturels prévisibles d’inondation devra étre annexé aux
plans d’occupation des sols ou plans locaux d’urbanisme des communes concernées
conformément & I'article L.126-1 du code de I’'urbanisme, en tant que servitude d’utilité
publique.
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Article 8 :
Les dispositions du plan des surfaces submersibles de la vallée de la Marne, valant plan de
prévention des risques naturels prévisibles, sont abrogées en ce qui concerne les territoires
des communes de d’Isles-les-Villenoy, Condé-Sainte-Libiaire, Montry, Esbly, Lesches,
Vignely, Trilbardou, Charmentray, Fresnes-sur-Marne, Précy-sur-Marne, Jablines, Annet-
sur-Marne, Dampmart, Chalifert, Chessy, Montévrain, Lagny-sur-Marne, Thorigny-sur-
Marne, Pomponne et Saint-Thibault-des-Vignes.

Article 9 :
Les dispositions du plan des surfaces submersibles de la vallée du Grand Morin valant plan
de prévention des risques naturels prévisibles sont abrogées, en ce qui concerne le territoire
de la commune de Montry.

Avrticle 10 :
Les plans d’exposition au risque inondation, valant plans de prévention des risques naturels
prévisibles, des communes de Lagny-sur-Marne, Isles-les-Villenoy, Dampmart, Pomponne,
Thorigny-sur-Marne, et Condé-Sainte-Libiaire et Montévrain sont abrogés.

Article 11 :

La secrétaire genérale de la préfecture de Seine-et-Marne, les maires des communes d’Isles-
les-Villenoy, Condé-Sainte-Libiaire, Montry, Esbly, Lesches, Vignely, Trilbardou,
Charmentray, Fresnes-sur-Marne, Précy-sur-Marne, Jablines, Annet-sur-Marne, Dampmart,
Chalifert, Chessy, Montévrain, Lagny-sur-Marne, Thorigny-sur-Marne, Pomponne et Saint-
Thibault-des-Vignes, le président de la communauté d'agglomération du Pays de Meaux, le
président de la communauté d'agglomération Marne et Gondoire, le président de la
communauté de communes du pays Crécois, le president du SMEP du secteur 11 de Marne-
la-Vallée, le président du SAN Val d’Europe secteur 1V, la présidente du SIEP du Grand
Morin et le directeur départemental de I’équipement et de I’agriculture sont chargés, chacun
en ce qui le concerne, de I’exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes
administratifs de I'Etat dans le département de Seine-et-Marne et affiché a la préfecture.

Une copie du présent arrété sera adressée a :

- M. le sous-préfet de Meaux
M. le sous-préfet de Torcy
M. le directeur départemental de I’équipement et de l'agriculture de Seine-et-Marne
- M. le directeur régional de I’environnement
M. le directeur du Service Navigation de la Seine (Arrondissement Seine Amont)
M. le directeur général de la prévention des risques au ministere de I’écologie, de
I’énergie, du développement durable et de la mer

Melun, le 27 novembre 2009
Le préfet de Seine-et-Marne
signé

Michel GUILLOT
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& Prévention des risques DE LA VALLEE DE LA MARNE
Pl risques et D'ISLES-LES-VILLENOY A SAINT-THIBAULT-DES-VIGNES

nuisances

REGLEMENT

Vu pour étre annexé a mon arrété de ce
jour,

Le 27 novembre 2009

signé

Le préfet de Seine-et-Marne

Michel GUILLOT

« LA DEFINITION QUE JE DONNE DU RISQUE MAJEUR, C'EST LA MENACE
SUR L'HOMME ET SON ENVIRONNEMENT DIRECT, SUR SES
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HAROUN TAZIEFF.
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TITRE | - PORTEE DU REGLEMENT

Article 1 - Champ d'application
Le présent reglement s'applique au territoire des 20 communes riveraines de la Marne suivantes :

Isles-les-Villenoy,
Esbly,

Montry,
Condé-Sainte-Libiaire,
Lesches,

Tribaldou,

Vignely,
Precy-sur-Marne,
Jablines,
Charmentray,
Chalifert,

Chessy,
Fresnes-sur-Marne,
Annet-sur-Marne,
Dampmart,
Montevrain,

. Thorigny-sur-Marne,
Lagny-sur-Marne,
Pomponne,
Saint-Thibault-des-Vignes.

BOO~NOOAMONE

NRPRRRRR R
CLOLON»UAWNEO

Il concerne la prévention du risque d'inondation, lié aux débordements de ce cours d'eau

En application de l'article L.562-1 du code de I'environnement et du décret n° 95-1089 du 5 octobre 1995
modifié, les zones incluses dans le périmétre’ du présent plan ont été divisées en huit zones
réglementaires : zones rouge, marron, jaune foncé, jaune clair, bleu foncé, bleu clair, verte et violette. Les
parties du territoire non couvertes par une de ces zones ne font I'objet d'aucune réglementation au titre du
présent plan.

Conformément aux textes précités et en application de la circulaire interministérielle du 24 avril 1996
relative aux dispositions applicables au bati et ouvrages existants en zone inondable, le présent réglement
définit les mesures d'interdiction et les prescriptions applicables dans chacune de ces zones.

Par alilleurs, les dispositions du présent plan visent a assurer le libre écoulement des eaux et la
conservation des champs d'inondation, conformément a l'article L.562-8 du code de I'environnement.

Les principes du zonage et du reglement sont exposés dans la notice de présentation du présent PPRI.
Article 2 - Effets du plan de prévention des risques d'inondation

La nature et les conditions d'exécution des prescriptions prises pour I'application du présent réglement sont
définies et mises en oeuvre sous la responsabilité du maitre d'ouvrage et du maitre d’ceuvre concernés par

les constructions, travaux et installations visés. Ceux-ci sont également tenus d'assurer les opérations de
gestion et d'entretien nécessaires pour maintenir la pleine efficacité de ces mesures.

! Ces zones correspondent a des zones de danger ou a des zones de précaution telles que stipulées a l'article L 562.1 du code de
'environnement.
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En matiére d'urbanisme
Le présent plan est une servitude d'utilité publique et, a ce titre, il doit étre annexé au plan local
d'urbanisme conformément a l'article R.126-1 du code de l'urbanisme.

Les dispositions du présent reglement ne font pas obstacle a I'application des regles, éventuellement plus
restrictives, contenues dans le plan local d'urbanisme de chacune des communes concernées, notamment
en matiére d'extension de construction, d'emprise au sol ou de coefficient d'occupation du sol.

Conformément a l'article L.562-5 du code de I'environnement, le non respect des dispositions du présent
plan est puni des peines prévues a l'article L.480-4 du code de l'urbanisme.

En matiére de sécurité civile

L'article 13 de la loi n° 2004-811 du 13 ao(t 2004 de modernisation de la sécurité civile a créé le Plan
Communal de Sauvegarde. Ce dispositif précisé par le décret n° 2005-1156 du 13 septembre 2005, doit
étre élaboré dans le délai de 2 ans a compter de I'approbation du PPRI.

Outil utile au maire dans son réle d'acteur majeur de la gestion d'un événement de sécurité civile, ce
nouveau plan s'intégre dans l'organisation générale des secours. |l forme avec les plans ORSEC une
nouvelle chaine compléte et cohérente de gestion des évenements portant atteinte aux populations, aux
biens et a I'environnement. Organisant la réponse de proximité en prenant en compte l'accompagnement et
le soutien aux populations ainsi que l'appui aux services de secours, le PCS est le maillon local de
l'organisation de la sécurité civile. 1l peut étre intercommunal.

En matiere d'indemnisation par les assurances au titre des catastrophes naturelles

Selon les dispositions du code des assurances, l'obligation de garantie de l'assuré contre les effets des
catastrophes naturelles prévue a l'article L.125-2 du méme code ne s'impose pas aux entreprises
d'assurance a l'égard :

- des biens et activités situés dans des terrains classés inconstructibles par un plan de
prévention des risques naturels majeurs et construits ou établis sur ces terrains postérieurement a
la publication du P.P.R. (C. ass., art. L. 125-6, al.1) ;

- des biens immobiliers construits et les activités exercées en violation des régles
administratives en vigueur lors de leur mise en place et qui tendent a prévenir les dommages
causés par une catastrophe naturelle (C. ass., art. L. 125-6, al. 2). 274 Série 6 : Indemnisation.

En outre, le Bureau central de tarification peut, dans certains cas, exonérer les assureurs de I'obligation
d’'assurer certains biens lorsqu'il estime que les risques concernés présentent "une gravité exceptionnelle”,
"compte tenu des circonstances de l'espéce" (C. ass., art. R. 125-8) ou a I'’égard des biens et activités
existant préalablement a la publication d’'un P.P.R. lorsque le propriétaire ou l'exploitant ne s'est pas
conformé dans un délai de cing ans aux mesures concernant I'existant (C. ass., art. L. 125-6 al. 5).

Article 3 - Nature des dispositions du plan de prévention des risques d'inondation
Les dispositions définies ci-aprés sont destinées a renforcer la sécurité des personnes, a limiter les
dommages des biens et activités existants, & éviter un accroissement des dommages dans le futur et &

assurer le libre écoulement des eaux et la conservation des champs d'inondation.

Elles consistent en des interdictions visant I'occupation ou I'utilisation des sols et en des prescriptions
destinées a prévenir les dommages.
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TITRE Il - DEFINITIONS DES TERMES UTILISES
Aléa « inondation »

Phénoméne naturel, ici débordement du cours d’eau, susceptible de provoquer des dommages. Il est
caractérisé par sa fréguence et son intensité (hauteurs et durées de submersion, vitesses d'écoulement).

Les hauteurs d'eau figurant sur les cartes d'aléas sont calculées par différence entre I'altitude des PHEC
(voir ce terme) et le niveau du sol a la date d'approbation du présent plan de prévention des risques.
Toutes les parties du lit majeur, situées a la date d'approbation du présent plan de prévention des risques
en dessous de l'altitude des PHEC sont donc considérées comme inondables (les digues, remblais ou talus
sont "transparents"”).

A noter que les crues de référence prises en compte pour définir les PHEC de la vallée de la Marne sont
celles de 1910 et 1955, selon les points kilométriques (PK). Pour ce qui est de la confluence du Grand
Morin avec la Marne, la crue de référence choisie pour définir les PHEC est selon le cas, la crue de la
Marne ou la crue centennale modélisée du Grand Morin.

Annexes

Sont considérées comme annexes les locaux secondaires constituant des dépendances destinées a un
usage autre que I'habitation, tels que réserves, celliers, remises, abris de jardins, garages, ateliers non
professionnels, serres ....

Coefficient d'emprise au sol

Le coefficient d'emprise au sol est défini comme la surface au sol du ou des batiments rapportée a la
superficie de l'unité fonciere. Toutefois, pour I'application du présent réglement, il ne sera pas tenu compte
de la surface des parties de batiment construites au-dessus des cotes des PHEC sur une structure de
type pilotis ou autre, ne portant pas atteinte aux capacités d'écoulement et de stockage des eaux.

Coefficient d'occupation du sol (COS)

Le coefficient d'occupation du sol qui détermine la densité de construction admise est le rapport exprimant
le nombre de metres carrés de plancher hors oeuvre nette susceptibles d'étre construits par metre carré
de sol.

Construction en "dent creuse"

Parcelles non considérées
comme « dents creuses »

—

Yaoirie

Lirnite de la continuité urbaine

Dans un alignement urbain existant, constitue une "dent creuse" un terrain non bati ou un terrain dont la
construction a été démolie. A contrario, n'est pas une "dent creuse" la parcelle située en limite de zone
urbanisée et pouvant contribuer a I'extension de I'urbanisation.
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En particulier, la typologie du batiment susceptible d'étre construit, son implantation, ainsi que la taille du
terrain, doivent respecter la trame et la forme urbaines existantes dans le quartier ou le secteur.

Crue

Montée plus ou moins bréve du niveau d’'un cours d’'eau jusqu’a un maximum.

La période de retour (ou de récurrence) d'une crue est la moyenne a long terme du nombre d'années
séparant une crue de grandeur donnée d'une seconde crue d’'une grandeur égale ou supérieure.

La crue dite « centennale » est calculée en fonction d’'une série statistique plus ou moins longue qui aura
permis de faire une moyenne sur 100 ans, mais qui ne retranscrira pas forcément la réalité. Lorsqu'une
crue "centennale” vient de se produire, cela ne veut pas dire que la prochaine se reproduira dans 100 ans,
mais gu’'en fait cette méme crue a, des I'année suivante, une chance sur 100 de se reproduire.

Enjeux

Personnes, biens et activités situés dans une zone susceptible d'étre affectée par un phénomene naturel,
en l'occurrence la crue d’un cours d’eau.

Entité fonciere

L'entité fonciere au sens du présent reglement est I'ensemble des unités fonciéres maitrisées par un méme
aménageur ou propriétaire.

Equipement collectif

Installations et batiments qui permettent d'assurer a la population et aux entreprises les services collectifs
dont elles ont besoin.

Un équipement collectif peut avoir une gestion privée, en se référant au concept d'installation d'intérét
général employé dans les plans locaux d’'urbanisme pour les emplacements réserves.

Etablissement sensible

Tout établissement accueillant en permanence des personnes non valides, des malades, des personnes
agées ou des enfants (hdpitaux, maisons de retraite, centres d'hébergement, maternités etc) ainsi que les
établissements pénitentiaires.

Etablissement stratégique

Etablissement disposant de batiments dont la protection est primordiale pour les besoins de la sécurité
civle et de la défense nationale ainsi que pour le maintien de lordre public (centre de secours,
commissariat, caserne, batiments contribuant au maintien des communications, centres de météorologie,
établissements de chirurgie et d’obstétrique, établissements de santé qui dispensent des soins de courte
durée ou concernant des affections graves)

Extension de batiment

Une extension s’entend comme un projet visant a augmenter I'emprise au sol du béti existant a I'exception
des terrasses non couvertes de plain pied avec le rez-de-chaussée.

Fluides

Dans le présent réeglement les fluides regroupent :
- 'eau potable ;
- les eaux usées et les eaux pluviales ;
- les courants forts (haute, moyenne et basse tension) ;
- les courants faibles (sécurité, alarmes, téléphonie, transmission de données, etc.) ;
- les fluides caloporteurs ;
- les hydrocarbures (liquides ou gazeux) ;
- les produits industriels transportés dans des canalisations.
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Les locaux et équipements techniques associés aux réseaux publics de fluides ou aux réseaux d'intérét
général comprennent notamment les postes de relévement, les stations de pompage, les bassins de
régulation, les stations d'épuration d'eaux usées, les unités de production et les réservoirs d'eau potable.

Isolat?

Terrain inondable ou hors d’eau, cerné de zones inondables présentant une classe d'aléa supérieure. |l est
caractérisé par un acces difficile voire impossible. Par convention, les isolats épousent la classe d'aléa
supérieure précitée et le reglement de la zone associée.

Lit majeur

Le lit majeur est le lit en eau lors de la plus grande crue connue. A chaque débordement, le cours d'eau
occupe toute ou partie du lit majeur.

Lit mineur

Le lit mineur d'un cours d'eau est I'espace d'écoulement des eaux formé d'un chenal unique ou de plusieurs
bras et de bancs de sables ou galets, recouvert par les eaux coulant a pleins bords avant débordement.

Mesures hydrauliques correctives

Mesures qui permettent de reconstituer a lidentique les fonctions hydrauliques existantes avant la
réalisation du projet.

Quand des mesures hydrauligues correctives sont prescrites, l'incidence d'un aménagement ou d'une
construction doit étre nulle (a la précision relative pres du modéle hydraulique utilis€) sur les points suivants

- la vitesse d'écoulement ;
- les cotes de la ligne d'eau ;
- la capacité de stockage des eaux pour toute crue débordante.

La conservation des capacités de stockage doit étre recherchée, en sus de l'incidence nulle sur les
conditions d'écoulement, sur la méme entité fonciéere.

Niveau complet habitable d’'un logement (régle dite du duplex)

Est considéré comme un niveau complet habitable d'un logement un niveau habitable dont la SHON
représente au moins 30 % de la SHON affectée a I'habitation. Dans tous les cas, la SHON du niveau
complet habitable doit étre supérieure a 20 mz.

Opération d’aménagement

Les opérations d’aménagement sont les zones d’aménagement concerté (ZAC), les lotissements, les
permis de construire groupés, les opérations de restauration immobiliére, les opérations de conservation,
de restauration et de mise en valeur des secteurs sauvegardés, ainsi que les opérations menées par les
associations fonciéres urbaines (AFU).

2 isolat peut constituer une zone de précaution au sens de 'alinéa 2° du Il de I'article L562-1 du code de I'environnement.
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PHEC (Plus Hautes Eaux Connues ou Calculées)

Les plus hautes eaux connues ou calculées (PHEC) prises en compte dans le présent réglement sont
reportées sur le plan de zonage réglementaire. Pour une construction ou un aménagement donné, les
PHEC sont calculées par extrapolation a partir des altitudes indiquées aux points kilométriques (PK) amont
et aval, portés sur le plan de zonage réglementaire.

Calcul des cotes (ou altitude) des PHEC pour un projet

PHEC = PAM - (PAM — PAV) x [
L

avec :

+ cote des PHEC = cote des PHEC applicable au droit du projet,

+ PHEC = cote PHEC indiquée a la borne de navigation amont,

+ PAM et PAV = cotes PHEC indiquées sur les bornes de navigation amont et aval,

¢+ L =longueur entre les bornes de navigation amont et aval,

¢+ [= longueur entre la borne de navigation amont et le point de contact entre la projection de la droite
perpendiculaire a I'axe du fleuve et I'axe du fleuve.

L’'unité est le meétre.

Le schéma suivant définit les parametres de la formule avec un exemple de calcul.

Borne de
nawigation
awal

Borne de
riavigation
ament

Exemple de calcul :

(36.45 — 36,37) x 360

cote PHEC = PHEC = 36.45 - 710

=36.41
Plancher fonctionnel (premier)

Il s'agit du plancher le plus bas d'une construction, ou s'exerce de facon permanente une activité quelle que
soit sa nature (industrie, artisanat, commerce, service), a I'exception de I'habitat.

Plancher habitable (premier)
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Il s'agit du plancher le plus bas d'une construction, comportant une ou plusieurs piéces de vie servant de
jour ou de nuit telle que séjour, chambre, bureau, cuisine, salle de bains.

Plan local d’urbanisme

Pour 'application du présent reglement, cette terminologie regroupe les plans locaux d’'urbanisme issus de
la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbain ainsi que les
plans d’occupation des sols encore en vigueur a la date d’approbation du présent plan.

Reconstruction

Au sens du présent réglement, ce terme désigne la construction d'un batiment, en remplacement sur la
méme unité fonciére, d'un batiment régulierement édifié détruit par un sinistre, a surface de plancher hors
ceuvre nette équivalente a la surface existante a la date d'approbation du présent plan.

La reconstruction ne devra pas avoir pour effet d'augmenter le nombre de logements ni I'emprise au sol du
batiment détruit par le sinistre.

Par analogie, la reconstruction s'applique a I'édification de clbtures et installations régulierement édifiées,

en remplacement de clétures et installations détruites par un sinistre, a surface d'emprise au sol
équivalente a la date d’approbation du présent plan.

Remblai (équilibre remblais/déblais)

Le volume de remblai doit é&tre compensé, pour chaque crue débordante, par un volume de déblai au moins
€gal, soustrait du terrain naturel au-dessus du niveau moyen de la nappe alluviale. Pour le calcul des
volumes remblais/déblais, seules les surfaces inondables par débordement et situées sous les cotes des
PHEC seront prises en compte. La stabilité du remblai devra étre étudiée en tenant compte de la vitesse
effective de I'eau.

PHEC

Ancien TH _ ..~
Mowveau TIH

{2 Volume V déhlayé (1) Volume V d:’; compenser par
une rone

(2) Volume V déhlayé

@ Yolume ¥ des pilotis 4 compenser
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Risque naturel

Le risque est un événement dommageable doté d’'une certaine probabilité, qui est la conséquence d’'un
aléa survenu dans un milieu vulnérable. Il résulte de la conjonction d’'un aléa et d'un enjeu (humain,
économique, environnemental), la vulnérabilité étant la mesure des dommages de toutes sortes rapportés
a lintensité de l'aléa.

Terrain naturel (niveau du)

C'est le niveau de référence avant travaux sans remaniement préalablement apporté, et tel quindiqué sur
le plan masse joint a la demande d'occupation du sol. Ce niveau de référence doit étre rattaché au NGF
69.

Unité fonciere

L'unité fonciere est I'ensemble des parcelles d’'un méme tenant appartenant a un méme propriétaire. En
cas de division, les unités foncieres seront celles existant a la date d’approbation du présent PPRI.

Vulnérabilité

Au sens le plus large, elle exprime le niveau de conséquences prévisibles d'un phénoméne naturel sur les
enjeux. On peut distinguer la vulnérabilité économique et la vulnérabilité humaine. La premiére traduit
généralement le degré d'endommagement des biens et des activités exposés a l'occurrence d'un
phénoméne naturel d'une intensité donnée. Elle désigne aussi quelquefois la valeur de I'endommagement
(calcul du colt des dommages). La vulnérabilité humaine évalue d'abord les préjudices potentiels aux
personnes, dans leur intégrité physique et morale. Elle s'élargit également & d'autres composantes de la
société (sociales, psychologiques, culturelles, etc.) et tente de mesurer sa capacité de réponse a des

crises, notamment par les moyens de secours que doit mettre en ceuvre la collectivité.
Zonage réglementaire

A/ Constructions futures :

Le reglement du PPRI s'applique a toute construction future implantée en tout ou partie dans une zone
inondable. Si la construction future se trouve de surcroit intersectée par plusieurs zones réglementaires du
PPRI, alors c'est le réglement de la zone la moins contraignante se rapportant a la future construction qui
doit s’appliquer.

B/ Constructions existantes :

Le reglement du PPRI ne s’applique quaux construction existantes implantée entiérement en zone
inondable. Si la construction se trouve de surcroit intersectée par plusieurs zones réglementaires du PPRI,
c’est le reglement de la zone la moins contraignante se rapportant a cette construction qui s’applique.

C/ Extensions :

Le reglement du PPRI ne s'applique guaux extensions implantées entierement dans une zone inondable. Si
lextension se trouve de surcroit intersectée par plusieurs zones réglementaires du PPRI, c'est le
réglement de la zone la moins contraignante se rapportant au béati existant, qui s'applique.

Zone de fort écoulement

Zone correspondant au lit mineur et aux débordements adjacents du cours d’eau qui sont animés par une
vitesse d’écoulement supérieure a 0,50 m/s.

Zone d’expansion de la crue

Zone de stockage du lit majeur jouant un réle essentiel dans le laminage des crues qui correspond aux
secteurs peu ou non urbanisés ou des volumes d’eau importants peuvent étre stockés comme les espaces
naturels, les espaces verts, les espaces de loisirs, de camping-caravaning, les terrains de sports (les
vitesses d'écoulement peuvent y étre faibles a nulles).
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TITRE Il - REGLEMENT

CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE ROUGE

Caractére de la zone rouge :

Cette zone correspond au lit mineur de la Marne, aux différents bras de son affluent, le Grand Morin,
aux plans d'eaux, a des secteurs d'aléa fort en fort écoulement® ainsi qu'a des secteurs d'aléa trés fort.
Elle peut concerner également certains isolats* présentant un accés difficile voire impossible® en cas de
crue. Dans ce type de zone, toute nouvelle construction serait elle-méme soumise a un risque trés
important, et de plus pourrait augmenter le risque en amont ou en aval, en modifiant I'écoulement des
crues. Les possibilités d'y construire, ou plus généralement d'y faire des travaux, sont donc extrémement
limitées.

Article 1 - INTERDICTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS

Sont interdits :

‘.

Les remblais de toute nature, sauf sous I'emprise des constructions, installations et aménagements
autorisés par l'article 2 ci-dessous ;

Les endiguements de toute nature ;
Les sous-sols ;

Les constructions nouvelles a usage d’habitation ou a usage d'activités commerciales, artisanales,
industrielles ou de services autres que les constructions visées a l'article 2 ci-dessous ;

L’augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par changement de
destination d'un batiment existant a la date d'approbation du présent plan ;

Les reconstructions sur place, autres que celles d'établissements sensibles ou stratégiques, en cas de
sinistre d0 a une crue ;

Les reconstructions sur place aprés sinistre d'établissements sensibles ou stratégiques , quelle que soit
l'origine du sinistre ;

L'ouverture d'aires d'accueil, de terrains familiaux et de terrains de grand passage pour les gens du
voyage ;

Les aménagements de parcs de stationnement couverts ;

L'ouverture de terrains de camping-caravaning et de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ou I'augmentation
du nombre d'emplacements;

Les constructions de piscines privées fixes dépassant le niveau du terrain naturel ainsi que celles ne

dépassant pas le niveau du terrain naturel si elles sont équipées d'un dispositif de sécurité constitué soit
d’une barriére de protection, soit d’'un abri ;

% Cf. Titre Il— définition de la zone de fort écoulement p.-9

4 Cf. Titre Il - définition de l'isolat— p.6
5 notamment pour les secours
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+ Toutes autres nouvelles constructions non admises a l'article 2 ci-dessous.

Article 2 - AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET DANS LE RESPECT DES INTERDICTIONS
VISEES A L'ARTICLE 1

2-1 Autorisations applicables aux biens et activités existants

Seuls sont admis :

>

Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités, notamment les aménagements
internes, les traitements de facade et la réfection des toitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en
créent de nouveaux ;

>

Les travaux visant a améliorer la sécurité des personnes et a réduire la vulnérabilité des biens et activités

>

Les changements de destination d'un béatiment existant, sous réserve d'assurer la sécurité des
personnes et de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens, a I'exception de ceux qui ont pour objet la
création d'un établissement sensible ou stratégique ;

+ La mise aux normes de terrains nécessaires a la mise en ceuvre du schéma départemental pour l'accueil
des gens du voyage, existants a la date d'approbation du présent plan, et sous réserve qu'il n'y ait pas
d'augmentation de la capacité d'accueil ni de I'imperméabilisation des sols ;

+ La mise aux normes de terrains de camping-caravaning existants a la date d'approbation du présent
plan, sous réserve qu'il n'y ait pas d'augmentation du nombre d'emplacements ;

>

Les réparations de batiments sinistrés sous réserve de ne pas aggraver la sécurité des personnes et la
vulnérabilité des biens ;

>

Les réparations et reconstructions d'éléments architecturaux expressément visés par une protection
édictée en application de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les monuments historiques, ou de la
loi 83-8 du 7 janvier 1983 modifiée relative a la répartition de compétences entre les communes, les
départements, les régions et I'Etat et notamment son article 70 ;

+La mise aux normes des installations d’assainissement autonome au regard d'un Service Public
d’Assainissement Non Collectif (SPANC) sous réserve de ne pas aggraver la vulnérabilité des batiments.

2-2 Autorisations applicables aux biens et activités futurs
Seuls sont admis, sous réserve du respect des prescriptions définies a l'article 4 :

+ Les logements strictement nécessaires au gardiennage des constructions et installations autorisées dans
la zone ;

+ Les reconstructions sur place autres que celles d'établissements sensibles ou stratégiques , sauf en cas
de sinistre dd a une crue ;

+ Les extensions pour des locaux sanitaires, techniques ou de loisirs, n‘ayant pas pour conséquence
d'augmenter I'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan, de plus
de 10 m?;

+ Les aménagements de terrains de plein air et les équipements collectifs a usage sportif, récréatif et/ou
de loisirs sans rehaussement du sol et a I'exception des installations fixes d'accueil autres que celles
destinées aux activités nautiques (aviron, voile, canoé-kayak, etc.) ;
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*>

Les installations fixes nécessaires a I'observation de la faune sauvage ;

*>

Les constructions de piscines privées fixes, ne dépassant pas le niveau du terrain naturel, et dont le
dispositif de sécurité est constitué soit d’une couverture de sécurité, soit d'une alarme. Les emprises des
piscines et des bassins seront matérialisées par des balises qui devront rester visibles en cas de crue.
Le volume de déblai n'est pas pris en compte dans le calcul des mesures compensatoires ;

*>

Les installations de piscines privées démontables, sous réserve d'étre démontées du 1* décembre au 15
mars ;

>

Les clbtures, haies et plantations a condition de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux et de ne
pas restreindre le champ d'inondation des crues ;

>

Les aménagements portuaires et les installations liés a I'exploitation et 'usage de la voie d'eau (escales,
ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, etc.), ainsi que les locaux a usage
d'activités industrielles, artisanales ou commerciales et leurs annexes nécessaires a leur fonctionnement
situés sur la plate-forme et utilisant principalement la voie d'eau comme mode de transport ;

>

Les réseaux publics de fluides ou les réseaux d'intérét général et leurs locaux et équipements techniques,
a condition de ne pas dépasser l'altitude du terrain naturel ; ils pourront toutefois étre admis au-dessus
du terrain naturel en cas d'impossibilité technique de les enfouir ou de les implanter dans une zone du
plan autre gu'une zone rouge ou marron ;

>

Les infrastructures de transports terrestres, ainsi que les parcs de stationnement non couverts
desservant les équipements collectifs et ne conduisant pas a un rehaussement du sol ;

>

Les abris de jardins des jardins familiaux d’'une emprise maximale de 10 m2 et munis d'un dispositif
d’ancrage au sol ;

>

Les aménagements et installations liés a l'utilisation de I'énergie hydraulique (centrale hydroélectrique,
etc.) ;

>

Les travaux d'exploitation de carriéres, a l'exclusion des installations de traitement des matériaux, a
condition que les réaménagements qui prévoient des remblais soient strictement limités en hauteur a
l'altitude des terrains naturels préexistants. Pendant I'exploitation, les remblais de toute nature (digues
périphériques, stocks de matériaux...) sont interdits.

Article 3 - MESURES DE PREVENTION APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS
EXISTANTES A LA DATE D'APPROBATION DU PLAN

+ Les établissements sensibles ou stratégiques devront analyser les conséquences du risque d’inondation
pris en compte par le présent plan sur le fonctionnement de I'établissement et définir les mesures
appropriées de gestion ou de travaux ainsi qu'un calendrier prévisionnel de mise en oeuvre.

Cette étude (analyse, définition des mesures et calendrier) doit étre réalisée dans un délai de 2 ans
suivant la date d’approbation du présent plan.

+ L'obligation de travaux visant a la réduction de la vulnérabilité des biens existants, imposés par le présent
réglement, ne porte que sur un montant limité a 10 % de la valeur vénale ou estimée des dits-biens a la
date d’approbation du présent plan.

+ En cas de rénovation ou de réfection des cloisons et de l'isolation thermique situées sous l'altitude des
PHEC :
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- sous réserve des contraintes techniques et d'usage, les matériaux employés devront étre choisis
de sorte qu'ils retiennent I'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques
mécaniques et fonctionnelles aprés inondation ;

- des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de l'eau et le séchage des
matériaux.

+ En cas de rénovation ou de réfection de l'installation électrique, le coffret d’alimentation, lorsqu'il est situé
a lintérieur de la construction, ainsi que le tableau de distribution, seront placés au-dessus de l'altitude
des PHEC et un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de l'installation située sous l'altitude des
PHEC afin de faciliter une remise en service partielle de l'installation aprées inondation ;

+ La matérialisation des emprises des piscines et bassins enterrés devra étre mise en ceuvre par le biais
d’un dispositif de balisage permettant leur localisation pendant la crue ;

+ Les travaux qui devront étre réalisés pour empécher la libération d'objets et de produits dangereux en
raison de leur caractére polluant ou flottant, devront I'étre dans le délai de 5 ans a compter de la date
d’approbation du présent plan ;

+ En cas de réhabilitation ou de rénovation, les réseaux publics de fluides existants ainsi que les locaux et
équipements techniques associés devront étre protégés de facon a en garantir le bon fonctionnement
pendant I'inondation ;

¢ Les dispositifs de prélevement et de pompage d'eau potable devront permettre d'éviter toute
contamination de la nappe en cas de crue ;

¢+ Les terrains de camping caravaning existants a la date d'approbation du plan seront fermés du 1*
décembre au 15 mars.

Article 4 - PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS VISES A L'ARTICLE
2 CI-DESSUS

Les prescriptions énumérées ci-dessous s'imposent a tous les biens et activités futurs. Elles s'imposent
aussi aux biens et activités existants en cas d'extension des constructions, et ce dans la limite des
éléments concernés par les travaux.

4-1 Prescriptions d'urbanisme

+ Les cotes des plans figurant dans les demandes de permis de construire seront rattachées au systéeme
de nivellement IGN 1969 (altitudes normales), sauf modification apportée par la réglementation
postérieurement a la date d'approbation du présent plan ;

+ La cote du premier plancher habitable ou fonctionnel des constructions et extensions admises devra étre
supérieure a l'altitude des PHEC, sauf :

a) Pour les extensions destinées a des locaux sanitaires, techniques ou de loisirs, n‘ayant pas
pour conséquence d'augmenter l'emprise au sol de la construction existante a la date
d'approbation du présent plan de plus de 10 m’, auquel cas le niveau de plancher pourra
étre au méme niveau que le plancher existant (sans toutefois dépasser le coefficient
d'emprise au sol maximal, aprés extension, éventuellement fixé par le plan local
d'urbanisme) ;

b) Pour les aménagements portuaires et les installations liés a I'exploitation et l'usage de la
voie d'eau (escales, ports, chantiers navals, stations-services, plates-formes multimodales,
etc.) y compris pour les locaux a usage d'activités industrielles, artisanales ou
commerciales et leurs annexes situés sur la plate-forme.
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¢+ Pour faciliter I'évacuation, une porte au minimum, desservant les constructions a usage d'habitation,
devra étre réalisée au-dessus de l'altitude des PHEC, sauf pour les extensions ;

+ Les installations fixes d'accueil destinées aux activités nautiques réalisées lors d'aménagements de
terrains de plein air et d'équipements collectifs a usage sportif, récréatif et/ou de loisirs, seront
construites sur pilotis ;

¢+ Les installations fixes destinées a I'observation de la faune sauvage seront construites sur pilotis ;

¢+ Les clétures devront étre ajourées sur les 2/3 de leur surface située en dessous de l'altitude des PHEC
et leurs éléments verticaux espacés d'au moins 3 meétres et sans fondation faisant saillie sur le terrain
naturel.

4-2 Prescriptions constructives

¢ Les constructions et installations devront pouvoir résister aux tassements différentiels et aux sous
pressions hydrostatiques ;

¢+ Les équipements vulnérables, notamment les équipements électriques et de chauffage, ainsi que les
parties sensibles a I'eau des installations fixes devront étre situés au-dessus de l'altitude des PHEC, sauf
lorsqu'en application de larticle 4-1, la cote du premier plancher habitable ou fonctionnel se situe en
dessous de I' altitude des PHEC. Dans ce dernier cas, il est toutefois fortement recommandé, a chaque
fois que leur fonctionnalité n'est pas remise en cause, de prévoir le maximum d'équipements au-dessus
de l'altitude des PHEC, afin de réduire les colts et les délais de remise en service ;

¢+ Le tableau de distribution électrique sera placé au-dessus de l'altitude des PHEC et un coupe-circuit sera
installé pour isoler la partie de l'installation électrique située sous l'altitude des PHEC afin de faciliter une
remise en service partielle de l'installation aprés inondation. Les réseaux électriques seront descendant
de maniére a faciliter I'évacuation de I'eau dans les gaines ;

¢+ Les cloisons et lisolation thermique des parties de batiments situées en dessous de l'altitude des PHEC
seront réalisées a l'aide de matériaux qui devront étre choisis de sorte qu'ils retiennent I'eau au minimum
et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques mécaniques et fonctionnelles aprées inondation et des
dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de I'eau et le séchage de ces matériaux.

4-3 Prescriptions relatives aux parcages et stockages

¢+ Les véhicules et engins mobiles parqués au niveau du terrain naturel devront étre placés de facon a
conserver leurs moyens de mobilité et de manceuvre en vue de permettre a tout moment une évacuation
rapide ;

+ Les matériels sensibles a I'numidité devront étre entreposés au-dessus de l'altitude des PHEC ;

¢+ Les produits dangereux, polluants ou sensibles a I'humidité devront étre stockés au-dessus de l'altitude
des PHEC, ou dans un récipient étanche avec raccord sécurisé, lesté ou ancré au sol.

4-4 Prescriptions relatives aux mesures hydrauliques correctives

Les mesures hydrauliques correctives, rendues nécessaires par la réalisation des travaux, aménagements
ou constructions visés a l'article 2 ci-dessus devront étre prises, pour supprimer l'impact sur les conditions
d'écoulement des crues et assurer la conservation des volumes de stockage. Ces mesures seront
déterminées par une étude hydraulique, dont le contenu doit étre en relation avec I'importance du projet et
avec son incidence sur les crues.

En particulier, les volumes étanches ainsi que tous remblaiements situés en dessous de laltitude des
PHEC devront étre compensés (cf. la rubrique "Remblai" du Titre Il — Définitions). En revanche, si le

Accusé de réception en préfeciR@glement PPRI vallée de la Marne de Isles-les-Villenoy a Saint-Thibault-des-vignes — ZONE ROUGE 15
077-217703727-20250926-2025-38-DE
Date de télétransmission : 29/09/2025
Date de réception préfecture : 29/09/2025




volume situé en dessous de l'altitude des PHEC est inondable, il n'est pas nécessaire de rechercher de
compensation.
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE MARRON

Caractere de la zone marron :

Cette zone correspond a des secteurs naturels ou faiblement urbanisés. Elle concerne également les
isolats® présentant un acces difficile voire impossible en cas de crue.

Pour les secteurs naturels, il s'agit de préserver le champ d'inondation, tant du point de vue de la
capacité d'écoulement des crues que de la capacité de stockage. L'extension de I'urbanisation y est donc
interdite.

Dans les secteurs faiblement urbanisés, l'aléa est suffisamment fort pour que la poursuite de
I'urbanisation y soit également interdite.

Article 1 - INTERDICTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS

Sont interdits :

¢+ Les remblais de toute nature, sauf sous l'emprise des constructions, installations et aménagements
autorisés par l'article 2 ci-dessous ;

¢+ Les endiguements de toute nature ;
¢+ Les sous-sols ;

¢ Les constructions nouvelles a usage d’habitation ou a usage d'activités commerciales, artisanales,
industrielles ou de services autres que les constructions visées a l'article 3 ci-dessous ;

+ L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par changement de
destination d'un batiment existant a la date d'approbation du présent plan ;

+ Les reconstructions sur place, autres que celles d'établissements sensibles ou stratégiques, en cas de
sinistre d0 a une crue ;

+ Les reconstructions sur place d'établissements sensibles ou stratégiques aprés sinistre, quelle que soit
l'origine du sinistre ;

¢+ L'ouverture d'aires d'accueil, de terrains familiaux et de terrains de grand passage pour les gens du
voyage ;

+ Les aménagements de parcs de stationnement couverts ;

+ L'ouverture de terrains de camping-caravaning et de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ou l'augmentation
du nombre d'emplacements ;

¢+ Les constructions de piscines privées fixes dépassant le niveau du terrain naturel ainsi que celles ne
dépassant pas le niveau du terrain naturel si elles sont équipées d'un dispositif de sécurité constitué soit
d’'une barriére de protection, soit d'un abri ;

+ Toutes autres nouvelles constructions non admises a l'article 2 ci-dessous.

2 ¢f. Titre Il — Définition de risolat -p.6
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Article 2 - AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET DANS LE RESPECT DES INTERDICTIONS
VISEES A L'ARTICLE 1

2-1 Autorisations applicables aux biens et activités existants

Seuls sont admis :

>

Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités, notamment les aménagements
internes, les traitements de facade et la réfection des toitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en
créent de nouveaux ;

>

Les travaux visant a améliorer la sécurité des personnes et a réduire la vulnérabilité des biens et activités

>

Les changements de destination d'un béatiment existant, sous réserve d'assurer la sécurité des
personnes et de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens, a I'exception de ceux qui ont pour objet la
création d'un établissement sensible ou stratégique ;

+ La mise aux normes de terrains nécessaires a la mise en ceuvre du schéma départemental pour l'accueil
des gens du voyage, existants a la date d'approbation du présent plan, et sous réserve qu'il n'y ait pas
d'augmentation de la capacité d'accueil ni de I'imperméabilisation des sols ;

+ La mise aux normes de terrains de camping-caravaning existants a la date d'approbation du présent
plan, sous réserve qu'il n'y ait pas d'augmentation du nombre d'emplacements;

>

Les réparations de batiments sinistrés sous réserve de ne pas aggraver la sécurité des personnes et la
vulnérabilité des biens ;

>

Les réparations et reconstructions d'éléments architecturaux expressément visés par une protection
édictée en application de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les monuments historiques, ou de la
loi 83-8 du 7 janvier 1983 modifiée relative a la répartition de compétences entre les communes, les
départements, les régions et I'Etat et notamment son article 70 ;

+La mise aux normes des installations d’assainissement autonome au regard d'un Service Public
d’Assainissement Non Collectif (SPANC) sous réserve de ne pas aggraver la vulnérabilité des batiments.

2-2 Autorisations applicables aux biens et activités futurs
Seuls sont admis, sous réserve du respect des prescriptions définies a l'article 4 :

+ Les remblais si I'équilibre remblais/déblais est assuré sur I'entité fonciere et également en dehors de
cette zone ;

+ Les logements strictement nécessaires au gardiennage des constructions et installations autorisées dans
la zone ;

+ Les reconstructions sur place autres que celles d'établissements sensibles ou stratégiques, sauf en cas
de sinistre dd a une crue ;

+ Les extensions pour des locaux sanitaires, techniques ou de loisirs n'ayant pas pour conséquence
d'augmenter I'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan, de plus
de 10 m?;
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¢+ Les constructions d'annexes aux batiments d'habitations individuelles existantes a la date d'approbation
du présent plan, telles que garages, abris de jardin ou serres a usage privatif, d'une emprise au sol
maximale de 20 m?;

*>

Les extensions de batiments d'habitations collectives destinées a une mise aux normes des logements au
regard de la sécurité des personnes ou de l'accessibilité, sous réserve qu'il n'y ait pas création de
logements supplémentaires ;

*>

Les extensions d'établissements sensibles destinées a une mise aux normes des batiments au regard de
la sécurité des personnes ou de l'accessibilité, ou au regard des normes sanitaires en vigueur sous
réserve guil ny ait pas d’augmentation du nombre de résidants ;

>

Les extensions d'établissements stratégiques destinées a une mise aux normes des batiments au regard
de la sécurité des personnes ou de I'accessibilité ;

>

Les aménagements de terrains de plein air et les équipements collectifs a usage sportif, récréatif et/ou
de loisirs a I'exception des installations fixes d'accueil sauf si celles-ci sont en rapport avec la présence
du milieu naturel aquatique ;

>

Les constructions de piscines privées fixes, ne dépassant pas le niveau du terrain naturel, et dont le
dispositif de sécurité est constitué soit d’une couverture de sécurité, soit d'une alarme. Les emprises des
piscines et des bassins seront matérialisées par des balises qui devront rester visibles en cas de crue.
Le volume de déblai n'est pas pris en compte dans le calcul des mesures compensatoires ;

>

Les installations de piscines privées démontables, sous réserve d'étre démontées du 1* décembre au 15
mars ;

>

Les clbtures, haies et plantations a condition de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux et de ne
pas restreindre le champ d'inondation des crues ;

>

Les aménagements portuaires et les installations liés a I'exploitation et 'usage de la voie d'eau (escales,
ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, etc.), ainsi que les locaux a usage
d'activités industrielles, artisanales ou commerciales et leurs annexes nécessaires a leur fonctionnement
situés sur la plate-forme et utilisant principalement la voie d'eau comme mode de transport ;

>

Les réseaux publics de fluides ou les réseaux d'intérét général et leurs locaux et équipements techniques,
a condition de ne pas dépasser l'altitude du terrain naturel ; ils pourront toutefois étre admis au-dessus
du terrain naturel en cas d'impossibilité technique de les enfouir ou de les implanter dans une zone du
plan autre gu'une zone rouge ou marron ;

¢ Les infrastructures de transports terrestres, ainsi que les parcs de stationnement non couverts
desservant les équipements collectifs ;

¢+ Les abris de jardins des jardins familiaux d’'une emprise maximale de 10 m2 et munis d'un dispositif
d’ancrage au sol ;

>

Les aménagements et installations liés a l'utilisation de I'énergie hydraulique (centrale hydroélectrique,
etc.) ;

>

Les travaux d'exploitation de carrieres, y compris des installations de traitement des matériaux, a
condition que les réaménagements qui prévoient des remblais soient strictement limités en hauteur a
l'altitude des terrains naturels préexistants. Pendant I'exploitation, les remblais de toute nature (digues
périphériques, stocks de matériaux...), ainsi que les installations de traitement des matériaux, devront
étre situés en dehors de la zone rouge.
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Article 3 - MESURES DE PREVENTION APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS
EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLAN

+ Les établissements sensibles ou stratégiques devront analyser les conséquences du risque d'inondation
pris en compte par le présent plan sur le fonctionnement de I'établissement et définir les mesures
appropriées de gestion ou de travaux ainsi qu'un calendrier prévisionnel de mise en oeuvre.

Cette étude (analyse, définition des mesures et calendrier) doit étre réalisée dans un délai de 2 ans
suivant la date d’approbation du présent plan ;

+ L'obligation de travaux visant a la réduction de la vulnérabilité des biens existants, imposés par le présent
réglement, ne porte que sur un montant limité a 10 % de la valeur vénale ou estimée des dits-biens a la
date d’approbation du présent plan ;

+ En cas de rénovation ou de réfection des cloisons et de lisolation thermique situées sous l'altitude des
PHEC:

- sous réserve des contraintes techniques et d'usage, les matériaux employés devront étre choisis
de sorte qu'ils retiennent I'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques
mécaniques et fonctionnelles aprés inondation ;

- des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de l'eau et le séchage des
matériaux.

+ En cas de rénovation ou de réfection de l'installation électrique, le coffret d’alimentation, lorsqu'il est situé
a lintérieur de la construction, ainsi que le tableau de distribution, seront placés au-dessus de l'altitude
des PHEC et un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de l'installation située sous l'altitude des
PHEC afin de faciliter une remise en service partielle de l'installation aprées inondation ;

+ La matérialisation des emprises des piscines et bassins enterrés devra étre mise en ceuvre par le biais
d’'un dispositif de balisage permettant leur localisation pendant la crue ;

Les travaux qui devront étre réalisés pour empécher la libération d'objets et de produits dangereux en
raison de leur caractére polluant ou flottant, devront I'étre dans le délai de 5 ans a compter de la date
d’approbation du présent plan ;

+ En cas de réhabilitation ou de rénovation, les réseaux publics de fluides existants ainsi que les locaux et
équipements techniques associés devront étre protégés de fagon a en garantir le bon fonctionnement
pendant l'inondation ;

+ Les dispositifs de prélevement et de pompage d'eau potable devront permettre d'éviter toute
contamination de la nappe en cas de crue ;

¢+ Les terrains de camping caravaning existants a la date d'approbation du plan seront fermés du
1% décembre au 15 mars.

Article 4 - PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS VISES A L'ARTICLE

2 CI-DESSUS

Les prescriptions énumérées ci-dessous s'imposent a tous les biens et activités futurs. Elles s'imposent

aussi aux biens et activités existants en cas d'extension des constructions, et ce dans la limite des

éléments concernés par les travaux.

4-1 Prescriptions d'urbanisme
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+ Les cotes des plans figurant dans les demandes de permis de construire seront rattachées au systéme
de nivellement IGN 1969 (altitudes normales), sauf modification apportée par la réglementation
postérieurement a la date d'approbation du présent plan ;

+ La cote du premier plancher habitable ou fonctionnel des constructions et extensions admises devra étre
supérieure a l'altitude des PHEC, sauf :

a) Pour les extensions destinées a des locaux sanitaires, techniques ou de loisirs, n'‘ayant
pas pour conséquence d'augmenter I'emprise au sol de la construction existante a la date
d'approbation du présent plan de plus de 10 m? auquel cas le niveau de plancher pourra
étre au méme niveau que le plancher existant (sans toutefois dépasser le coefficient
d'emprise au sol maximal, aprés extension, éventuellement fixé par le plan local
d'urbanisme) ;

b) Pour les aménagements portuaires et les installations liés a I'exploitation et l'usage de la
voie d'eau (escales, ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales,

etc.) y compris pour les locaux a usage d'activités industrielles, artisanales ou
commerciales et leurs annexes situés sur la plate-forme.

+ Pour faciliter I'évacuation des constructions a usage d'habitation, au minimum une porte desservant le
plancher au-dessus de l'altitude des PHEC devra étre réalisée, sauf en cas d'extension ;

¢+ Les installations fixes d'accueil en rapport avec la présence du milieu naturel aquatique réalisées lors
d'aménagements de terrain de plein air et d'équipements collectifs a usage sportif, récréatif et/ou de
loisirs, seront construites sur pilotis ;

¢+ Les clétures devront étre ajourées sur les 2/3 de leur surface située en dessous de l'altitude des PHEC
et leurs éléments verticaux espacés d'au moins 3 meétres et sans fondation faisant saillie sur le terrain
naturel.

4-2 Prescriptions constructives

¢ Les constructions et installations devront pouvoir résister aux tassements différentiels et aux sous
pressions hydrostatiques ;

¢+ Les équipements vulnérables, notamment les équipements électriques et de chauffage, ainsi que les
parties sensibles a I'eau des installations fixes devront étre situés au-dessus de I'altitude des PHEC, sauf
lorsqu'en application de larticle 4-1, la cote du premier plancher habitable ou fonctionnel se situe en
dessous de I' altitude des PHEC. Dans ce dernier cas, il est toutefois fortement recommandé, a chaque
fois que leur fonctionnalité n'est pas remise en cause, de prévoir le maximum d'équipements au-dessus
de l'altitude des PHEC, afin de réduire les colts et les délais de remise en service ;

¢+ Le tableau de distribution électrique sera placé au-dessus de l'altitude des PHEC et un coupe-circuit sera
installé pour isoler la partie de l'installation électrique située sous l'altitude des PHEC afin de faciliter une
remise en service partielle de l'installation aprés inondation. Les réseaux électriques seront descendant
de maniére a faciliter I'évacuation de I'eau dans les gaines ;

¢+ Les cloisons et lisolation thermique des parties de batiments situées en dessous de l'altitude des PHEC
seront réalisées a l'aide de matériaux qui devront étre choisis de sorte qu'ils retiennent I'eau au minimum
et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques mécaniques et fonctionnelles aprées inondation et des
dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de I'eau et le séchage de ces matériaux.

4-3 Prescriptions relatives aux parcages et stockages
¢+ Les véhicules et engins mobiles parqués au niveau du terrain naturel devront étre placés de facon a

conserver leurs moyens de mobilité et de manceuvre en vue de permettre a tout moment une évacuation
rapide ;
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+ Les matériels sensibles a I'hnumidité devront étre entreposés au-dessus de l'altitude des PHEC ;
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¢+ Les produits dangereux, polluants ou sensibles a I'humidité devront étre stockés au-dessus de l'altitude
des PHEC, ou dans un récipient étanche avec raccord sécurisé, lesté ou ancré au sol.

4-4 Prescriptions relatives aux mesures hydrauliques correctives

Les mesures hydrauliques correctives, rendues nécessaires par la réalisation des travaux, aménagements
ou constructions visés a l'article 2 ci-dessus devront étre prises, pour supprimer l'impact sur les conditions
d'écoulement des crues et assurer la conservation des volumes de stockage. Ces mesures seront
déterminées par une étude hydraulique, dont le contenu doit étre en relation avec I'importance du projet et
avec son incidence sur les crues.

En particulier, les volumes étanches ainsi que tous remblaiements situés en dessous de laltitude des

PHEC devront étre compensés (cf. la rubrique "Remblai" du Titre Il — Définitions). En revanche, si le
volume situé en dessous de l'altitude des PHEC est inondable, il n'est pas nécessaire de rechercher de
compensation.

Accusé de réception en prefedRBglement PPRI vallée de Ja Marne de Isles-les-Villenoy & Saint-Thibault-des-vignes — ZONE MARRON 23
077-217703727-20250926-2025-38-DE
Date de télétransmission : 29/09/2025
Date de réception préfecture : 29/09/2025




CHAPITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE JAUNE FONCE

Caractére de la zone jaune fonceé :
Cette zone correspond a des secteurs naturels ou dans lesquels sont implantées des constructions
dispersées. Dans cette zone, il y a lieu de préserver le champ d'inondation principalement du point de vue

de la capacité de stockage des eaux.

Aussi, bien que I'aléa soit faible a moyen, les possibilités de constructions nouvelles y sont treés restreintes
et les extensions de constructions existantes y sont admises dans certaines limites.

Article 1 - INTERDICTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
Sont interdits :

¢+ Les remblais de toute nature, sauf sous l'emprise des constructions, installations et aménagements
autorisés par l'article 2 ci-dessous ;

¢+ Les endiguements de toute nature ;
¢+ Les sous-sols ;

¢ Les constructions nouvelles a usage d’habitation ou a usage d'activités commerciales, artisanales,
industrielles ou de services autres que les constructions visées a l'article 2 ci-dessous ;

+ L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par changement de destination
d'un batiment existant a la date d'approbation du présent plan ;

¢ Les constructions ou reconstructions sur place aprés sinistre, quelle que soit l'origine du sinistre
d'établissements sensibles ou stratégiques ;

+ L'ouverture d'aires d'accueil et de terrains familiaux pour les gens du voyage ;

+ L'ouverture de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ou lI'augmentation de leur nombre d'emplacements ;

¢ Les constructions de piscines privées fixes dépassant le niveau du terrain naturel ainsi que celles ne
dépassant pas le niveau du terrain naturel si elles sont équipées d'un dispositif de sécurité constitué soit
d’'une barriére de protection, soit d'un abri ;

¢+ Toutes autres nouvelles constructions non admises a l'article 2 ci-dessous.

Article 2 - AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET DANS LE RESPECT DES INTERDICTIONS VISEES

A L'ARTICLE 1

2-1 Autorisations applicables aux biens et activités existants

Seuls sont admis :

+ Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités, notamment les aménagements

internes, les traitements de fagcade et la réfection des toitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en
créent de nouveaux ;
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¢+ Les travaux visant a améliorer la sécurité des personnes et a réduire la vulnérabilité des biens et activités ;

¢ La mise aux normes de terrains nécessaires a la mise en ceuvre du schéma départemental pour l'accueil
des gens du voyage, existants a la date d'approbation du présent plan, et sous réserve qu'il n'y ait pas
d'augmentation de la capacité d'accueil ni de I'imperméabilisation des sols ;

+ Les changements de destination d'un batiment existant, sous réserve d'assurer la sécurité des personnes et
de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens, a I'exception de ceux qui ont pour objet la création d'un
établissement sensible ou stratégique ;

¢+ Les réparations de batiments sinistrés sous réserve de ne pas aggraver la sécurité des personnes et la
vulnérabilité des biens ;

¢+ Les réparations et reconstructions d'éléments architecturaux expressément visés par une protection édictée
en application de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les monuments historiques, ou de la loi 83-8 du 7
janvier 1983 modifiée relative a la répartition de compétences entre les communes, les départements, les
régions et I'Etat et notamment son article 70 ;

¢+La mise aux normes des installations d'assainissement autonome au regard d'un Service Public
d’Assainissement Non Collectif (SPANC) sous réserve de ne pas aggraver la vulnérabilité des batiments.

2-2 Autorisations applicables aux biens et activités futurs
Seuls sont admis, sous réserve du respect des prescriptions définies a l'article 4 :

+ Les remblais si I'équilibre remblais/déblais est assuré sur I'entité fonciére et également en dehors de cette
zone ;

¢+ Les logements strictement nécessaires au gardiennage des constructions et installations autorisées dans la
zone ;

+ Les reconstructions sur place de batiments sinistrés, quelle que soit l'origine du sinistre, autres que celles
d'établissements sensibles ou stratégiques ;

+ Les extensions d'habitations individuelles n‘ayant pas pour conséquence d'augmenter I'emprise au sol de la
construction existante & la date d'approbation du présent plan, de plus de 20 m?;

¢+ Les extensions de batiments d'habitations collectives destinées a une mise aux normes des logements au
regard de la sécurité des personnes ou de l'accessibilité, sous réserve quil n'y ait pas création de
logements supplémentaires ;

¢+ Les extensions d'établissements stratégiques destinées a une mise aux normes des batiments au regard de
la sécurité des personnes ou de l'accessibilité ;

Les extensions d'établissements sensibles destinées a une mise aux normes des batiments au regard de la
sécurité des personnes ou de l'accessibilité, ou au regard des normes sanitaires en vigueur sous réserve
gu'il n'y ait pas augmentation du nombre de résidants ;

¢ Les abris de jardins des jardins familiaux d’'une emprise maximale de 10 m?2 et munis d'un dispositif
d’ancrage au sol ;

¢+ Les extensions de locaux a usage d'activités économiques n'‘ayant pas pour conséquence d'augmenter
I'emprise au sol des constructions existantes a la date d'approbation du présent plan, de plus de 20 % ;

¢+ Les constructions et les extensions de batiments agricoles ;
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¢+ Les constructions et les extensions d'équipements collectifs ;

+ Les aménagements de terrains de plein air et les équipements collectifs a usage sportif, récréatif et/ou de
loisirs, y compris les installations fixes d'accueil ;

+ L'aménagement de terrains de grand passage nécessaires a la mise en ceuvre du schéma départemental
pour l'accueil des gens du voyage ;

¢+ Les constructions d'annexes aux constructions d'habitations individuelles existantes a la date d'approbation
du présent plan, telles que garages, abris de jardin ou serres a usage privatif, d'une emprise au sol
maximale de 20 m?;

¢+ Les constructions de piscines privées fixes, ne dépassant pas le niveau du terrain naturel, et dont le
dispositif de sécurité est constitué soit d'une couverture de sécurité, soit d’'une alarme. Les emprises des
piscines et des bassins seront matérialisées par des balises qui devront rester visibles en cas de crue. Le
volume de déblai n'est pas pris en compte dans le calcul des mesures compensatoires ;

+ Les installations de piscines privées démontables, sous réserve d'étre démontées du 1° décembre au
15 mars ;

+ L'ouverture et I'extension de terrains de camping-caravaning y compris les installations fixes d'accueil, sous
réserve d'une fermeture et d'une évacuation du ler décembre au 15 mars ;

+ Les clbtures, haies et plantations a condition de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux et de ne pas
restreindre le champ d'inondation des crues ;

¢+ Les aménagements portuaires et les installations liés a I'exploitation et I'usage de la voie d'eau (escales,
ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, etc.), ainsi que les locaux a usage
d'activités industrielles, artisanales ou commerciales et leurs annexes nécessaires a leur fonctionnement
situés sur la plate-forme et utilisant principalement la voie d'eau comme mode de transport ;

>

Les réseaux publics de fluides ou les réseaux d'intérét général et leurs locaux et équipements techniques ;
¢+ Les infrastructures de transports terrestres ;

+ Les aménagements et installations liés a I'utilisation de I'énergie hydraulique (centrale hydroélectrique, etc.);

>

Les travaux d'exploitation de carriéres, y compris des installations de traitement des matériaux, a condition
que les réaménagements qui prévoient des remblais soient strictement limités en hauteur a l'altitude des
terrains naturels préexistants. Pendant I'exploitation, les remblais de toute nature (digues périphériques,
stocks de matériaux...), ainsi que les installations de traitement des matériaux, devront étre situés en dehors
de la zone rouge.

Article 3 - MESURES DE PREVENTION APPLICABLES AUX CONSTRCUTIONS ET INSTALLATIONS
EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PRESENT PLAN

+ Les établissements sensibles ou stratégiques devront analyser les conséquences du risque d’'inondation pris
en compte par le présent plan sur le fonctionnement de I'établissement et définir les mesures appropriées
de gestion ou de travaux ainsi qu'un calendrier prévisionnel de mise en oeuvre. Cette étude (analyse,
définition des mesures et calendrier) doit étre réalisée dans un délai de 2 ans suivant la date d’approbation
du présent plan ;

+ L'obligation de travaux visant a la réduction de la vulnérabilité des biens existants, imposés par le présent
réglement, ne porte que sur un montant limité a 10 % de la valeur vénale ou estimée des dits-biens a la date
d’approbation du présent plan ;
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+ En cas de rénovation ou de réfection des cloisons et de lisolation thermique situées sous laltitude des
PHEC:

- sous réserve des contraintes techniques et d'usage, les matériaux employés devront étre choisis de
sorte quils retiennent l'eau au minimum et quils conservent au mieux leurs caractéristiques
mécaniques et fonctionnelles apreés inondation ;

- des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de l'eau et le séchage des
matériaux.

+ En cas de rénovation ou de réfection de linstallation électrique, le coffret d'alimentation, lorsqu'il est situé a
lintérieur de la construction, ainsi que le tableau de distribution, seront placés au-dessus de l'altitude des
PHEC et un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de l'installation située sous l'altitude des PHEC
afin de faciliter une remise en service partielle de l'installation aprés inondation ;

+ La matérialisation des emprises des piscines et bassins enterrés devra étre mise en ceuvre par le biais d’'un
dispositif de balisage permettant leur localisation pendant la crue ;

¢+ Les travaux qui devront étre réalisés pour empécher la libération d'objets et de produits dangereux en raison
de leur caractére polluant ou flottant, devront I'étre dans le délai de 5 ans a compter de la date
d’approbation du présent plan ;

+ En cas de réhabilitation ou de rénovation, les réseaux publics de fluides existants ainsi que les locaux et
équipements techniques associés devront étre protégés de facon a en garantir le bon fonctionnement en cas
de crue ;

+ Les dispositifs de préléevement et de pompage d’eau potable devront permettre d’éviter toute contamination
de la nappe en cas de crue ;

+ Les terrains de camping caravaning existants a la date d’approbation du plan seront fermés du 1% décembre
au 15 mars.

Article 4 - PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS VISES A L'ARTICLE 2
CI-DESSUS

Les prescriptions énumérées ci-dessous s'imposent a tous les biens et activités futurs. Elles s'imposent aussi
aux biens et activités existants en cas d'extension des constructions, et ce dans la limite des éléments
concernés par les travaux.

4-1 Prescriptions d'urbanisme

+ Les cotes des plans figurant dans les demandes de permis de construire seront rattachées au systéme de
nivellement IGN 1969 (altitudes normales), sauf modification apportée par la réglementation
postérieurement a la date d'approbation du présent plan ;

+ Le coefficient d'emprise au sol des équipements collectifs ne devra pas excéder 0,50 (sans toutefois
dépasser celui éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ; en cas d'extension ultérieure, cette
derniére ne devra pas entrainer le dépassement de ce plafond ;

+ La cote du premier plancher habitable ou fonctionnel des constructions et extensions admises devra étre
supérieure a l'altitude des PHEC, sauf :

a) Pour les extensions d'habitations individuelles n‘ayant pas pour conséquence d'augmenter
I'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan de plus de
20 m?, auquel cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le plancher existant
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(sans toutefois dépasser le coefficient d'emprise au sol maximal, aprés extension,
éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ;

b) Pour les extensions de locaux a usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles ou
de services n'ayant pas pour conséquence d'augmenter I'emprise au sol des constructions
existantes a la date d'approbation du présent plan de plus de 20 %, auquel cas le niveau de
plancher pourra étre au méme niveau que le plancher existant, mais sur justification
fonctionnelle (sans toutefois dépasser le coefficient d'emprise au sol maximal, aprés
extension, éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ;

c) Pour les extensions d'équipements collectifs n'ayant pas pour conséquence d'augmenter
I'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan de plus de
20 %, auquel cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le plancher existant
mais sur justification fonctionnelle et ce également dans la limite d'un coefficient d'emprise au
sol maximal de 0,50 aprés extension (sans toutefois dépasser celui éventuellement fixé par le
plan local d'urbanisme) ;

d) Pour la construction ou I'extension de batiments agricoles ;

e) Pour les aménagements portuaires et les installations liés a I'exploitation et I'usage de la voie
d'eau (escales, ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, etc.) y
compris pour les locaux a usage d'activités industrielles, artisanales ou commerciales et leurs
annexes situés sur la plate-forme.
¢+ Pour faciliter I'évacuation des constructions a usage d'habitation, au minimum une porte desservant le
plancher au-dessus de l'altitude des PHEC devra étre réalisée, sauf en cas d'extension ;

¢+ Les clétures devront étre ajourées sur les 2/3 de leur surface située en dessous de l'altitude des PHEC et
leurs éléments verticaux espacés d'au moins 3 métres et sans fondation faisant saillie sur le terrain naturel.

4-2 Prescriptions constructives

+ Les constructions et installations devront pouvoir résister aux tassements différentiels et aux sous pressions
hydrostatiques ;

+ Les équipements vulnérables, notamment les équipements électriques et de chauffage, ainsi que les parties
sensibles a l'eau des installations fixes devront étre situés au-dessus de l'altitude des PHEC, sauf lorsqu'en
application de l'article 4-1, la cote du premier plancher habitable ou fonctionnel se situe en dessous de I
altitude des PHEC. Dans ce dernier cas, il est toutefois fortement recommandé, a chaque fois que leur
fonctionnalité n'est pas remise en cause, de prévoir le maximum d’équipements au-dessus de l'altitude des
PHEC, afin de réduire les colts et les délais de remise en service ;

¢+ Le tableau de distribution électrique sera placé au-dessus de l'altitude des PHEC et un coupe-circuit sera
installé pour isoler la partie de l'installation électrique située sous l'altitude des PHEC afin de faciliter une
remise en service partielle de l'installation aprés inondation. Les réseaux électriques seront descendant de
maniére a faciliter I'évacuation de I'eau dans les gaines ;

+ Les cloisons et lisolation thermique des parties de batiments situées en dessous de l'altitude des PHEC
seront réalisées a l'aide de matériaux qui devront étre choisis de sorte gqu'ils retiennent I'eau au minimum et
gu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques mécaniques et fonctionnelles aprés inondation et des
dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de I'eau et le séchage de ces matériaux.

4-3 Prescriptions relatives aux parcages et stockages
¢+ Les véhicules et engins mobiles parqués au niveau du terrain naturel devront étre placés de facon a

conserver leurs moyens de mobilité et de manceuvre en vue de permettre a tout moment une évacuation
rapide ;
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+ Les matériels sensibles a I'hnumidité devront étre entreposés au-dessus de l'altitude des PHEC ;

¢+ Les produits dangereux, polluants ou sensibles a I'humidité devront étre stockés au-dessus de l'altitude des
PHEC, ou dans un récipient étanche avec raccord sécurisé, lesté ou ancré au sol.

4-4 Prescriptions relatives aux mesures hydrauliques correctives

Les mesures hydrauliques correctives, rendues nécessaires par la réalisation des travaux, aménagements ou
constructions visés a larticle 2 ci-dessus devront étre prises, pour supprimer l'impact sur les conditions
d'écoulement des crues et assurer la conservation des volumes de stockage. Ces mesures seront
déterminées par une étude hydraulique, dont le contenu doit étre en relation avec l'importance du projet et
avec son incidence sur les crues.

En particulier, les volumes étanches ainsi que tous remblaiements situés en dessous de l'altitude des PHEC
devront étre compensés (cf. la rubrique "Remblai" du Titre 1l — Définitions). En revanche, si le volume situé en
dessous de l'altitude des PHEC est inondable, il n'est pas nécessaire de rechercher de compensation.
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CHAPITRE 4 : DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE JAUNE CLAIR

Caractere de la zone jaune clair :
Cette zone correspond a des secteurs faiblement urbanisés dans lesquels il y a lieu d'autoriser la poursuite
de l'urbanisation, dans les formes actuelles, tout en contrélant autant que possible I'augmentation du

nombre de personnes soumises au risque d'inondation.

La construction et |I'extension de locaux d'activités économiques y sont également possibles sous certaines
conditions.

Article 1 - INTERDICTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
Sont interdits :

¢ Les remblais de toute nature, sauf sous l'emprise des constructions, installations et aménagements
autorisés par l'article 2 ci-dessous ;

+ Les endiguements de toute nature ;
+ Les sous-sols ;
+ Les constructions nouvelles de batiments d'habitations collectives ;

+ L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par changement de destination
d'un batiment existant a la date d'approbation du présent plan ;

¢+ Les constructions, ou reconstructions sur place aprés sinistre dd a une crue, d'établissements sensibles ;

+ L'ouverture d'aires d'accueil et de terrains familiaux pour les gens du voyage ;

+ L'ouverture de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ou l'augmentation du nombre d'emplacements ;

+ Les constructions de piscines privées fixes dépassant le niveau du terrain naturel ainsi que celles ne
dépassant pas le niveau du terrain naturel si elles sont équipées d'un dispositif de sécurité constitué soit
d’'une barriére de protection, soit d'un abri ;

+ Toutes autres nouvelles constructions non admises a l'article 2 ci-dessous.

Article 2 - AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET DANS LE RESPECT DES INTERDICTIONS VISEES
A L'ARTICLE 1

2-1 Autorisations applicables aux biens et activités existants
Seuls sont admis :
¢+ Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités, notamment les aménagements

internes, les traitements de fagcade et la réfection des toitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en
créent de nouveaux ;
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¢+ Les travaux visant a améliorer la sécurité des personnes et a réduire la vulnérabilité des biens et activités ;

¢ La mise aux normes de terrains nécessaires a la mise en ceuvre du schéma départemental pour l'accueil
des gens du voyage, existants a la date d'approbation du présent plan, et sous réserve qu'il n'y ait pas
d'augmentation de la capacité d'accueil ni de I'imperméabilisation des sols ;

+ Les changements de destination d'un batiment existant, sous réserve d'assurer la sécurité des personnes et
de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens, a I'exception de ceux qui ont pour objet la création d'un
établissement sensible ou stratégique ;

¢+ Les réparations de batiments sinistrés sous réserve de ne pas aggraver la sécurité des personnes et la
vulnérabilité des biens ;

¢+ Les réparations et reconstructions d'éléments architecturaux expressément visés par une protection édictée
en application de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les monuments historiques, ou de la loi 83-8 du 7
janvier 1983 modifiée relative a la répartition de compétences entre les communes, les départements, les
régions et I'Etat et notamment son article 70 ;

¢+La mise aux normes des installations d'assainissement autonome au regard d'un Service Public
d’Assainissement Non Collectif (SPANC) sous réserve de ne pas aggraver la vulnérabilité des batiments.

2-2 Autorisations applicables aux biens et activités futurs
Seuls sont admis, sous réserve du respect des prescriptions définies a l'article 4 :

+ Les remblais si I'équilibre remblais/déblais est assuré sur I'entité fonciére et également en dehors de cette
zone ;

+ Les reconstructions sur place de batiments sinistrés, quelle que soit l'origine du sinistre, autres que celles
d'établissements sensibles ou stratégiques si la destruction est due a une crue ;

+ Les extensions de batiments d'habitations collectives destinées a une mise aux normes des logements au
regard de la sécurité des personnes ou de l'accessibilité, sous réserve quil n'y ait pas création de
logements supplémentaires ;

¢+ Les extensions d'établissements stratégiques destinées a une mise aux normes des batiments au regard de
la sécurité des personnes ou de l'accessibilité ;

+ Les extensions d'établissements sensibles destinées a une mise aux normes des batiments au regard de la
sécurité des personnes ou de l'accessibilité, ou au regard des normes sanitaires en vigueur sous réserve
gu'il n'y ait pas augmentation du nombre de résidants ;

¢+ Les constructions d'habitations individuelles "en dent creuse" de l'urbanisation, y compris leurs annexes
telles que garages, abris de jardin ou serres a usage privatif ; si une voirie située au-dessus de l'altitude des
PHEC jouxte I'opération, un cheminement piétons situé au-dessus de l'altitude des PHEC, permettant l'accés
a cette voirie, devra desservir les constructions nouvelles ;

+ Les extensions d'habitations individuelles ;

¢+ Les logements strictement nécessaires au gardiennage des constructions et installations autorisées dans la
zone ;

¢+ Les constructions et les extensions de locaux a usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles ou
de services ;

¢+ Les constructions et les extensions de batiments agricoles ;
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¢+ Les constructions et les extensions d'équipements collectifs ;

¢+ Les aménagements de terrains de plein air et les équipements a usage sportif, récréatif et/ou de loisirs, y
compris les installations fixes d'accueil ;

+ L'aménagement de terrains de grand passage nécessaires a la mise en ceuvre du schéma départemental
pour I'accueil des gens du voyage ;

+ L'ouverture et I'extension de terrains de camping-caravaning y compris les installations fixes d'accueil, sous
réserve d'une fermeture et d'une évacuation du ler décembre au 15 mars ;

¢+ Les constructions de piscines privées fixes, ne dépassant pas le niveau du terrain naturel, et dont le
dispositif de sécurité est constitué soit d'une couverture de sécurité, soit d’'une alarme. Les emprises des
piscines et des bassins seront matérialisées par des balises qui devront rester visibles en cas de crue. Le
volume de déblai n'est pas pris en compte dans le calcul des mesures compensatoires ;

+ Les installations de piscines privées démontables, sous réserve d'étre démontées du 1° décembre au
15 mars ;

+ Les clbtures, haies et plantations a condition de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux et de ne pas
restreindre le champ d'inondation des crues ;

¢+ Les aménagements portuaires et les installations liés a I'exploitation et I'usage de la voie d'eau (escales,
ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, etc.), ainsi que les locaux a usage
d'activités industrielles, artisanales ou commerciales et leurs annexes nécessaires a leur fonctionnement
situés sur la plate-forme et utilisant principalement la voie d'eau comme mode de transport ;

+ Les réseaux publics de fluides ou les réseaux d'intérét général et leurs locaux et équipements techniques ;
¢+ Les infrastructures de transports terrestres ;
+ Les aménagements et installations liés a I'utilisation de I'énergie hydraulique (centrale hydroélectrique, etc.) ;

¢+ Les travaux d'exploitation de carriéres, y compris des installations de traitement des matériaux, a condition
que les réaménagements qui prévoient des remblais soient strictement limités en hauteur a l'altitude des
terrains naturels préexistants. Pendant I'exploitation, les remblais de toute nature (digues périphériques,
stocks de matériaux...), ainsi que les installations de traitement des matériaux, devront étre situés en dehors
de la zone rouge.

Article 3 - MESURES DE PREVENTION APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES EXISTANTES A LA
DATE D'APPROBATION DU PLAN

¢+ Les établissements sensibles ou stratégiques devront analyser les conséquences du risque d’inondation pris
en compte par le présent plan sur le fonctionnement de I'établissement et définir les mesures appropriées de
gestion ou de travaux ainsi qu'un calendrier prévisionnel de mise en oeuvre. Cette étude (analyse, définition
des mesures et calendrier) doit étre réalisée dans un délai de 2 ans suivant la date d’approbation du présent
plan ;

+ L'obligation de travaux visant a la réduction de la vulnérabilité des biens existants, imposés par le présent
réglement, ne porte que sur un montant limité a 10 % de la valeur vénale ou estimée des dits-biens a la date
d’approbation du présent plan ;

+ En cas de rénovation ou de réfection des cloisons et de lisolation thermique situées sous laltitude des
PHEC :
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- sous réserve des contraintes techniques et d'usage, les matériaux employés devront étre choisis de
sorte quils retiennent l'eau au minimum et quils conservent au mieux leurs caractéristiques
mécaniques et fonctionnelles aprés inondation ;

- des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de l'eau et le séchage des
matériaux.

+ En cas de rénovation ou de réfection de linstallation électrique, le coffret d'alimentation, lorsqu'il est situé a
lintérieur de la construction, ainsi que le tableau de distribution, seront placés au-dessus de l'altitude des
PHEC et un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de l'installation située sous l'altitude des PHEC
afin de faciliter une remise en service partielle de l'installation aprés inondation ;

+ La matérialisation des emprises des piscines et bassins enterrés devra étre mise en ceuvre par le biais d’'un
dispositif de balisage permettant leur localisation pendant la crue ;

¢+ Les travaux qui devront étre réalisés pour empécher la libération d'objets et de produits dangereux en raison

de leur caractére polluant ou flottant, devront I'étre dans le délai de 5 ans a compter de la date
d’approbation du présent plan ;

+ En cas de réhabilitation ou de rénovation, les réseaux publics de fluides existants ainsi que les locaux et
équipements techniques associés devront étre protégés de facon a en garantir le bon fonctionnement en cas
de crue ;

+ Les dispositifs de préléevement et de pompage d'eau potable devront permettre d’éviter toute contamination
de la nappe en cas de crue ;

+ Les terrains de camping caravaning existants a la date d’approbation du plan seront fermés du 1% décembre
au 15 mars.

Article 4 - PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS VISES A L'ARTICLE 2
CI-DESSUS

Les prescriptions énumérées ci-dessous s'imposent a tous les biens et activités futurs. Elles s'imposent aussi
aux biens et activités existants en cas d'extension des constructions, et ce dans la limite des éléments
concernés par les travaux.

4-1 Prescriptions d'urbanisme

+ Les cotes des plans figurant dans les demandes de permis de construire seront rattachées au systéme de
nivellement IGN 1969 (altitudes normales), sauf modification apportée par la réglementation
postérieurement a la date d'approbation du présent plan ;

+ Le coefficient d'emprise au sol des constructions d'habitation individuelle, y compris leurs annexes telles que
garages, abris de jardin ou serres a usage privatif, ne devra pas excéder 0,30 (sans toutefois dépasser
celui éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ; en cas d'extension ultérieure, cette derniére ne
devra pas entrainer le dépassement de ce plafond ;

+ Le coefficient d'emprise au sol des locaux a usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles ou de
services ne devra pas excéder 0,40 (sans toutefois dépasser celui éventuellement fixé par le plan local
d'urbanisme) ; en cas d'extension ultérieure, cette derniére ne devra pas entrainer le dépassement de ce
plafond ;
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¢+ Le coefficient d'emprise au sol des équipements collectifs ne devra pas excéder 0,50 (sans toutefois
dépasser celui éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ; en cas d'extension ultérieure, cette
derniére ne devra pas entrainer le dépassement de ce plafond ;
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+ La cote du premier plancher habitable ou fonctionnel des constructions et extensions admises devra étre
supérieure a l'altitude des PHEC, sauf :

a) Pour les extensions d'habitations individuelles n'‘ayant pas pour conséquence d'augmenter
I'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan de plus de
30 m?, auquel cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le plancher existant,
et ce également dans la limite d'un coefficient d'emprise au sol maximal de 0,30 apres
extension (sans toutefois dépasser celui éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ;

b) Pour les extensions de locaux a usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles ou
de services n'ayant pas pour conséquence d'augmenter I'emprise au sol des constructions
existantes a la date d'approbation du présent plan de plus de 20 %, auquel cas le niveau de
plancher pourra étre au méme niveau que le plancher existant, mais sur justification
fonctionnelle, et ce également dans la limite d'un coefficient d'emprise au sol maximal de 0,40
aprés extension (sans toutefois dépasser celui éventuellement fixé par le plan local
d'urbanisme) ;

c) Pour les extensions d'équipements collectifs n‘ayant pas pour conséquence d'augmenter
I'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan de plus de
20 %, auquel cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le plancher existant
mais sur justification fonctionnelle, et ce également dans la limite d'un coefficient d'emprise au
sol maximal de 0,50 aprés extension (sans toutefois dépasser celui éventuellement fixé par le
plan local d'urbanisme) ;

d) Pour la construction d’'annexes aux constructions d’habitations individuelles, au-dessus du
terrain naturel, telles que garages, abris de jardin ou serres a usage privatif ;

e) Pour la construction ou I'extension de batiments agricoles ;

f) Pour les aménagements portuaires et les installations liés a I'exploitation et l'usage de la voie
d'eau (escales, ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, etc.) y
compris pour les locaux a usage d'activités industrielles, artisanales ou commerciales et leurs
annexes situés sur la plate-forme.

¢+ Pour faciliter I'évacuation des constructions a usage d'habitation, au minimum une porte desservant le
plancher au-dessus de l'altitude des PHEC devra étre réalisée, sauf en cas d'extension ;

¢+ Les clétures devront étre ajourées sur les 2/3 de leur surface située en dessous de l'altitude des PHEC et
leurs éléments verticaux espacés d'au moins 3 métres et sans fondation faisant saillie sur le terrain naturel.

4-2 Prescriptions constructives

+ Les constructions et installations devront pouvoir résister aux tassements différentiels et aux sous pressions
hydrostatiques ;

+ Les équipements vulnérables, notamment les équipements électriques et de chauffage, ainsi que les parties
sensibles a l'eau des installations fixes devront étre situés au-dessus de l'altitude des PHEC, sauf lorsqu'en
application de l'article 4-1, la cote du premier plancher habitable ou fonctionnel se situe en dessous de I
altitude des PHEC. Dans ce dernier cas, il est toutefois fortement recommandé, a chaque fois que leur
fonctionnalité n'est pas remise en cause, de prévoir le maximum d’équipements au-dessus de l'altitude des
PHEC, afin de réduire les co(ts et les délais de remise en service ;

+ Le tableau de distribution électrique sera placé au-dessus de l'altitude des PHEC et un coupe-circuit sera
installé pour isoler la partie de l'installation électrique située sous l'altitude des PHEC afin de faciliter une
remise en service partielle de l'installation aprés inondation. Les réseaux électriques seront descendant de
maniére a faciliter I'évacuation de I'eau dans les gaines ;
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¢+ Les cloisons et lisolation thermique des parties de batiments situées en dessous de laltitude des
PHEC seront réalisées a l'aide de matériaux qui devront étre choisis de sorte qu'ils retiennent l'eau au
minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques mécaniques et fonctionnelles aprés
inondation et des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de I'eau et le séchage
de ces matériaux.

4-3 Prescriptions relatives aux parcages et stockages

¢+ Les véhicules et engins mobiles parqués au niveau du terrain naturel devront étre placés de facon a
conserver leurs moyens de mobilité et de manceuvre en vue de permettre a tout moment une évacuation
rapide ;

+ Les matériels sensibles a I'numidité devront étre entreposés au-dessus de l'altitude des PHEC ;

¢+ Les produits dangereux, polluants ou sensibles a I'humidité devront étre stockés au-dessus de l'altitude des
PHEC, ou dans un récipient étanche avec raccord sécurisé, lesté ou ancré au sol.

4-4 Prescriptions relatives aux mesures hydrauliques correctives

Les mesures hydrauliques correctives, rendues nécessaires par la réalisation des travaux, aménagements ou
constructions visés a larticle 2 ci-dessus devront étre prises, pour supprimer l'impact sur les conditions
d'écoulement des crues et assurer la conservation des volumes de stockage. Ces mesures seront
déterminées par une étude hydraulique, dont le contenu doit étre en relation avec l'importance du projet et

avec son incidence sur les crues.

En particulier, les volumes étanches ainsi que tous remblaiements situés en dessous de l'altitude des PHEC
devront étre compensés (cf. la rubrique "Remblai" du Titre 1l — Définitions). En revanche, si le volume situé en
dessous de l'altitude des PHEC est inondable, il n'est pas nécessaire de rechercher de compensation.
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CHAPITRE 5 - DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE BLEU FONCE

Caractére de la zone bleu foncé :

Cette zone correspond a des secteurs d'urbanisation dense dans lesquels il y a lieu de permettre le
développement ou la restructuration de la ville, mais dans une certaine mesure afin de tenir compte du
risque important pour les personnes et les biens. La construction d'habitations nouvelles n'y est possible

gu'en "dent creuse" de I'urbanisation. Par contre, la construction et I'extension de locaux a usage d'activités
économiques y sont autorisées sous certaines conditions.

Article 1 - INTERDICTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
Sont interdits :

¢ Les remblais de toute nature, sauf sous l'emprise des constructions, installations et aménagements
autorisés par l'article 2 ci-dessous ;

¢+ Les endiguements de toute nature ;
+ Les sous-sols a usage autre que le stationnement ;
¢ Les opérations d'aménagement comportant des locaux

éventuellement nécessaire au gardiennage des locaux
industrielles ou de services autorisés ;

usage d'habitation, a I'exception du logement

a
a usage d'activités commerciales, artisanales,

+ L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par changement de destination

d'un batiment existant & la date d'approbation du présent plan ;

¢ Les constructions ou reconstructions sur place aprés sinistre, quelle que soit l'origine du sinistre,
d'établissements sensibles ou stratégiques ;

+ L'ouverture d'aires d'accueil, de terrains familiaux et de terrains de grand passage pour les gens du voyage

+ L'ouverture de terrains de camping-caravaning et de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ou l'augmentation du
nombre d'emplacements ;

¢+ Les constructions de piscines privées fixes dépassant le niveau du terrain naturel ainsi que celles ne
dépassant pas le niveau du terrain naturel si elles sont équipées d'un dispositif de sécurité constitué soit
d’'une barriére de protection, soit d'un abri ;

+ Toutes autres nouvelles constructions non admises a l'article 2 ci-dessous.

Article 2 - AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET DANS LE RESPECT DES INTERDICTIONS VISEES

A L'ARTICLE 1

2-1 Autorisations applicables aux biens et activités existants

Seuls sont admis :
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*>

Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités, notamment les aménagements
internes, les traitements de facade et la réfection des toitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en
créent de nouveaux ;

*>

Les travaux visant a améliorer la sécurité des personnes et a réduire la vulnérabilité des biens et activités ;

*>

Les changements de destination d'un batiment existant, sous réserve d'assurer la sécurité des personnes et
de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens, a I'exception de ceux qui ont pour objet la création d'un
établissement sensible ou stratégique ;

*>

Les reconstructions sur place de batiments sinistrés, autres que celles d'établissements sensibles ou
stratégiques, sous réserve de respecter, sauf impossibilité technique ou architecturale, les prescriptions
applicables aux constructions nouvelles ;

>

Les extensions d'habitations individuelles ;

>

La mise aux normes de terrains nécessaires a la mise en ceuvre du schéma départemental pour I'accueil
des gens du voyage, existants a la date d'approbation du présent plan, et sous réserve qu'il n'y ait pas
d'augmentation de la capacité d'accueil ni de I'imperméabilisation des sols ;

>

La mise aux normes de terrains de camping-caravaning existants a la date d'approbation du présent plan,
sous réserve qu'il n'y ait pas d'augmentation du nombre d'emplacements ;

>

Les réparations de batiments sinistrés sous réserve de ne pas aggraver la sécurité des personnes et la
vulnérabilité des biens ;

>

Les réparations et reconstructions d'éléments architecturaux expressément visés par une protection édictée
en application de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les monuments historiques, ou de la loi 83-8 du 7
janvier 1983 modifiée relative a la répartition de compétences entre les communes, les départements, les
régions et I'Etat et notamment son article 70 ;

¢La mise aux normes des installations d'assainissement autonome au regard d'un Service Public
d’Assainissement Non Collectif (SPANC) sous réserve de ne pas aggraver la vulnérabilité des batiments.

2-2 Autorisations applicables aux biens et activités futurs
Seuls sont admis, sous réserve du respect des prescriptions définies a l'article 4 :

+ Les remblais si I'équilibre remblais/déblais est assuré sur I'entité fonciére et également en dehors de cette
zone ;

+ La construction de sous-sol a usage exclusif de stationnement ;

+ Les reconstructions sur place de batiments sinistrés, quelle que soit l'origine du sinistre, autres que celles
d'établissements sensibles ou stratégiques ;

¢+ Les constructions d'habitations "en dent creuse" de l'urbanisation, y compris leurs annexes telles que
garages, abris de jardin ou serres a usage privatif, dans le respect de la trame et de la forme urbaines
existantes (secteurs d'habitations individuelles ou collectives) ; de plus, si une voirie située au-dessus de
l'altitude des PHEC jouxte l'opération, un cheminement piétons situé au-dessus de laltitude des PHEC
permettant I'acces a cette voirie devra desservir les constructions nouvelles ;

¢ Les opérations d'aménagement ne comportant que des locaux a usage d'activités commerciales,
artisanales, industrielles ou de services. L'accessibilité des constructions devra étre garantie avec moins
d’'un metre de submersion par rapport a l'altitude des PHEC, a l'intérieur de l'opération ;
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+ Les extensions d’habitation individuelle ;

¢+ Les extensions de batiments d’habitations collectives destinées a une mise aux normes des logements au
regard de la sécurité des personnes ou de l'accessibilité sous réserve quil n'y ait pas de logements
supplémentaires ;

¢+ Les extensions d'établissements sensibles destinées a la mise aux normes des béatiments au regard de la
sécurité des personnes ou de l'accessibilité, ou au regard des normes sanitaires en vigueur sous réserve
gu'il n'y ait pas augmentation du nombre de résidants ;

*>

Les extensions d'établissements stratégiques destinées a une mise aux normes des béatiments au regard de
la sécurité des personnes ou de l'accessibilité ;

>

Les logements strictement nécessaires au gardiennage des constructions et installations autorisées dans la
zone ;

>

Les opérations d'aménagement ne comportant que des locaux a usage d'activités commerciales,
artisanales, industrielles ou de services. L'accessibilité des constructions devra étre garantie avec moins
d'un métre de submersion par rapport a l'altitude des PHEC, a l'intérieur de l'opération et I'évacuation des
constructions en cas d'occurrence d'une crue devra étre prévue par tout moyen adéquat permettant
d'assurer la sécurité des personnes ;

>

Les constructions et les extensions de locaux a usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles ou
de services en dehors des opérations d'aménagement ;

>

Les constructions et les extensions de batiments agricoles ;

>

Les constructions et les extensions d'équipements collectifs ;

>

Les aménagements de terrains de plein air et les équipements collectifs a usage sportif, récréatif et/ou de
loisirs, y compris les installations fixes d'accueil ;

>

Les constructions de piscines privées fixes, ne dépassant pas le niveau du terrain naturel, et dont le
dispositif de sécurité est constitué soit d'une couverture de sécurité, soit d’'une alarme. Les emprises des
piscines et des bassins seront matérialisées par des balises qui devront rester visibles en cas de crue. Le
volume de déblai n'est pas pris en compte dans le calcul des mesures compensatoires ;

>

Les installations de piscines privées démontables, sous réserve d’étre démontées du 1% décembre au
15 mars ;

>

Les clbtures, haies et plantations a condition de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux et de ne pas
restreindre le champ d'inondation des crues ;

>

Les aménagements portuaires et les installations liés a I'exploitation et I'usage de la voie d'eau (escales,
ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, etc.), ainsi que les locaux a usage
d'activités industrielles, artisanales ou commerciales et leurs annexes nécessaires a leur fonctionnement
situés sur la plate-forme et utilisant principalement la voie d'eau comme mode de transport ;

>

Les réseaux publics de fluides ou les réseaux d'intérét général et leurs locaux et équipements techniques ;

>

Les infrastructures de transports terrestres ainsi que les aires de stationnement non couvertes ;

>

Les aménagements et installations liés a I'utilisation de I'énergie hydraulique (centrale hydroélectrique, etc.).
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Article 3 - MESURES DE PREVENTION APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS
EXISTANTES A LA DATE D'APPROBATION DU PLAN

Les mesures de prévention énumérées ci-apres s'imposent aux biens et activités existants :

+ Les établissements sensibles ou stratégiques devront analyser les conséquences du risque d’'inondation pris
en compte par le présent plan sur le fonctionnement de I'établissement et définir les mesures appropriées
de gestion ou de travaux ainsi qu'un calendrier prévisionnel de mise en oeuvre.

Cette étude (analyse, définition des mesures et calendrier) doit étre réalisée dans un délai de 2 ans suivant
la date d’'approbation du présent plan ;

+ L'obligation de travaux visant a la réduction de la vulnérabilité des biens existants, imposés par le présent
réglement, ne porte que sur un montant limité a 10 % de la valeur vénale ou estimée des dits-biens a la date
d’approbation du présent plan ;

+ En cas de rénovation ou de réfection des cloisons et de lisolation thermique situées sous laltitude des
PHEC:

- sous réserve des contraintes techniques et d'usage, les matériaux employés devront étre choisis de
sorte qguils retiennent l'eau au minimum et quils conservent au mieux leurs caractéristiques
mécaniques et fonctionnelles aprés inondation ;

- des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de l'eau et le séchage des
matériaux.

+ En cas de rénovation ou de réfection de linstallation électrique, le coffret d'alimentation, lorsqu'il est situé a
lintérieur de la construction, ainsi que le tableau de distribution, seront placés au-dessus de l'altitude des
PHEC et un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de l'installation située sous l'altitude des PHEC
afin de faciliter une remise en service partielle de l'installation aprés inondation ;

+ La matérialisation des emprises des piscines et bassins enterrés devra étre mise en ceuvre par le biais d’'un
dispositif de balisage permettant leur localisation pendant la crue ;

¢+ Les travaux qui devront étre réalisés pour empécher la libération d'objets et de produits dangereux en raison
de leur caractere polluant ou flottant, devront I'étre dans le délai de 5 ans a compter de la date
d’approbation du présent plan ;

¢+ En cas de réhabilitation ou de rénovation, les réseaux publics de fluides existants ainsi que les locaux et
équipements techniques associés devront étre protégés de facon a en garantir le bon fonctionnement en cas
de crue ;

+ Les dispositifs de préléevement et de pompage d'eau potable devront permettre d’'éviter toute contamination
de la nappe en cas de crue ;

+ Les terrains de camping caravaning existants a la date d’approbation du plan seront fermés du 1* décembre
au 15 mars.
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Article 4 - PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS VISES A L'ARTICLE 2
CI-DESSUS

Les prescriptions énumérées ci-dessous s'imposent a tous les biens et activités futurs. Elles s'imposent aussi
aux biens et activités existants en cas d'extension des constructions, et ce dans la limite des éléments
concernés par les travaux.

4-1 Prescriptions d'urbanisme

+ Les cotes des plans figurant dans les demandes de permis de construire seront rattachées au systéeme de
nivellement IGN 1969 (altitudes normales), sauf modification apportée par la réglementation
postérieurement a la date d'approbation du présent plan ;

+ Le coefficient d'emprise au sol des constructions d'habitation, y compris leurs annexes telles que garages,
abris de jardin ou serres a usage privatif, ne devra pas excéder 0,40 (sans toutefois dépasser celui
éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ; en cas d'extension ultérieure, cette derniére ne devra
pas entrainer le dépassement de ce plafond ;

+ Le coefficient d'emprise au sol des locaux a usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles ou de
services et des équipements collectifs, ne devra pas excéder 0,60 (sans toutefois dépasser celui
éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ; en cas d'extension ultérieure, cette derniére ne devra
pas entrainer le dépassement de ce plafond ;

+ La cote du premier plancher habitable ou fonctionnel des constructions et extensions admises devra étre
supérieure a l'altitude des PHEC, sauf :

a) Pour les extensions d'habitations individuelles n'‘ayant pas pour conséquence d'augmenter
I'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan de plus de
30 m?, auquel cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le plancher existant,
et ce également dans la limite d'un coefficient d'emprise au sol maximal de 0,40 apres
extension (sans toutefois dépasser celui éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ;

b) Pour les extensions de locaux a usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles ou
de services n'ayant pas pour conséquence d'augmenter I'emprise au sol des constructions
existantes a la date d'approbation du présent plan de plus de 20 %, auquel cas le niveau de
plancher pourra étre au méme niveau que le plancher existant, mais sur justification
fonctionnelle et ce également dans la limite d'un coefficient d'emprise au sol maximal de 0,60
aprés extension (sans toutefois dépasser celui éventuellement fixé par le plan local
d'urbanisme) ;

c) Pour les extensions d'équipements collectifs n'ayant pas pour conséquence d'augmenter
I'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan de plus de
20 %, auquel cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le plancher existant
mais sur justification fonctionnelle et ce également dans la limite d'un coefficient d'emprise au
sol maximal de 0,60 aprés extension (sans toutefois dépasser celui éventuellement fixé par le
plan local d'urbanisme) ;

d) Pour la construction d’'annexes aux constructions d’habitations individuelles telles que garages,
abris de jardin ou serres a usage privatif ;

e) Pour la construction ou I'extension de batiments agricoles ;

f) Pour les aménagements portuaires et les installations liés a I'exploitation et l'usage de la voie
d'eau (escales, ports, chantiers navals, stations-services, plates-formes multimodales, etc.) y
compris pour les locaux a usage d'activités industrielles, artisanales ou commerciales et leurs
annexes situés sur la plate-forme.

Accusé de réception eiRglement PPRI vallée de la Marne de Isles-les-Villenoy & Saint-Thibault-des-vignes — ZONE BLEU FONCE 41
077-217703727-20250926-2025-38-DE
Date de télétransmission : 29/09/2025
Date de réception préfecture : 29/09/2025




¢+ Pour faciliter I'évacuation des constructions a usage d'habitation, au minimum une porte desservant le
plancher au-dessus de l'altitude des PHEC devra étre réalisée, sauf en cas d'extension ;

¢+ Les clétures devront étre ajourées sur les 2/3 de leur surface située en dessous de l'altitude des PHEC et
leurs éléments verticaux espacés d'au moins 3 métres et sans fondation faisant saillie sur le terrain naturel.

4-2 Prescriptions constructives

+ Les constructions et installations devront pouvoir résister aux tassements différentiels et aux sous pressions
hydrostatiques ;

+ Les équipements vulnérables, notamment les équipements électriques et de chauffage, ainsi que les parties
sensibles a l'eau des installations fixes devront étre situés au-dessus de l'altitude des PHEC, sauf lorsqu'en
application de l'article 4-1, la cote du premier plancher habitable ou fonctionnel se situe en dessous de I
altitude des PHEC. Dans ce dernier cas, il est toutefois fortement recommandé, a chaque fois que leur
fonctionnalité n'est pas remise en cause, de prévoir le maximum d’équipements au-dessus de l'altitude des
PHEC, afin de réduire les co(ts et les délais de remise en service ;

¢+ Le tableau de distribution électrique sera placé au-dessus de l'altitude des PHEC et un coupe-circuit sera
installé pour isoler la partie de l'installation électrique située sous l'altitude des PHEC afin de faciliter une
remise en service partielle de l'installation aprés inondation. Les réseaux électriques seront descendant de
maniére a faciliter I'évacuation de I'eau dans les gaines ;

¢+ Les cloisons et lisolation thermique des parties de batiments situées en dessous de l'altitude des PHEC
seront réalisées a l'aide de matériaux qui devront étre choisis de sorte gqu'ils retiennent I'eau au minimum et
gu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques mécaniques et fonctionnelles aprés inondation et des
dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de I'eau et le séchage de ces matériaux.

4-3 Prescriptions relatives aux parcages et stockages

¢+ Les véhicules et engins mobiles parqués au niveau du terrain naturel devront étre placés de facon a
conserver leurs moyens de mobilité et de manceuvre en vue de permettre a tout moment une évacuation
rapide ;

+ Les matériels sensibles a I'hnumidité devront étre entreposés au-dessus de l'altitude des PHEC ;

¢+ Les produits dangereux, polluants ou sensibles a I'humidité devront étre stockés au-dessus de l'altitude des
PHEC, ou dans un récipient étanche avec raccord sécurisé, lesté ou ancré au sol.

4-4 Prescriptions relatives aux mesures hydrauliques correctives

Les mesures hydrauliques correctives, rendues nécessaires par la réalisation des travaux, aménagements ou
constructions visés a l'article 2 ci-dessus devront étre prises, pour supprimer l'impact sur les conditions
d'écoulement des crues et assurer la conservation des volumes de stockage. Ces mesures seront
déterminées par une étude hydraulique, dont le contenu doit étre en relation avec l'importance du projet et
avec son incidence sur les crues.

En particulier, les volumes étanches ainsi que tous remblaiements situés en dessous de l'altitude des PHEC
devront étre compensés (cf. la rubrique "Remblai” du Titre 1l — Définitions). En revanche, si le volume situé en
dessous de l'altitude des PHEC est inondable, il n'est pas nécessaire de rechercher de compensation.
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CHAPITRE 6 - DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE BLEU CLAIR

Caractere de la zone bleu clair :

Cette zone correspond a des secteurs urbanisés denses dans lesquels il y a lieu de permettre le
développement de la ville en tenant compte du risque, pour les personnes et les biens, qui est toutefois
moins important qu'en zone bleu foncé.

La construction d'habitations nouvelles y est admise en "dent creuse" ainsi que les opérations de

renouvellement urbain comportant de I'habitat. La construction et I'extension des locaux & usage d'activités
économique y est également admise sous certaines conditions.

Article 1 - INTERDICTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
Sont interdits :

+ Les remblais de toute nature, sauf sous I'emprise des constructions, installations et aménagements autorisés
par l'article 2 ci-dessous ;

+ Les endiguements de toute nature ;

+ Les sous-sols a usage autre que le stationnement ;

+ L'ouverture d'aires d'accueil et de terrains familiaux pour les gens du voyage ;

+ L'ouverture de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ou I'augmentation du nombre d'emplacements ;

+ Les constructions de piscines privées fixes dépassant le niveau du terrain naturel ainsi que celles ne
dépassant pas le niveau du terrain naturel si elles sont équipées d’'un dispositif de sécurité constitué soit d’'une
barriére de protection, soit d'un abri ;

+ Toutes autres nouvelles constructions non admises a l'article 2 ci-dessous.

Article 2 - AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET DANS LE RESPECT DES INTERDICTIONS VISEES A
L'ARTICLE 1

2-1 Autorisations applicables aux biens et activités existants

Seuls sont admis :

+ Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités, notamment les aménagements internes,
les traitements de facade et la réfection des toitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en créent de
nouveaux ;

+ Les travaux visant a améliorer la sécurité des personnes et a réduire la vulnérabilité des biens et activités ;

+ La mise aux normes de terrains nécessaires a la mise en ceuvre du schéma départemental pour l'accueil des

gens du voyage, existants a la date d'approbation du présent plan, et sous réserve quil n'y ait pas
d'augmentation de la capacité d'accueil ni de I'imperméabilisation des sols ;
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¢+ Les changements de destination d’'un batiment existant, sous réserve d'assurer la sécurité des personnes et
de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens ;

+ L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par changement de destination,
sous réserve d'assurer la sécurité des personnes et de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens et sous
réserve que chaque logement nouvellement créé comporte un niveau complet habitable® situé au dessus des
PHEC ;

¢+ Les réparations de bétiments sinistrés sous réserve de ne pas aggraver la sécurité des personnes et la
vulnérabilité des biens ;

¢+ Les réparations et reconstructions d'éléments architecturaux expressément visés par une protection édictée
en application de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les monuments historiques, ou de la loi 83-8 du 7
janvier 1983 modifiée relative a la répartition de compétences entre les communes, les départements, les
régions et I'Etat et notamment son article 70 ;

¢La mise aux normes des installations d'assainissement autonome au regard d'un Service Public
d’Assainissement Non Collectif (SPANC) sous réserve de ne pas aggraver la vulnérabilité des batiments.

2-2 Autorisations applicables aux biens et activités futurs

Seuls sont admis, sous réserve du respect des prescriptions définies a l'article 4 :

-

Les remblais si I'équilibre remblais/déblais est assuré sur l'entité fonciere et également en dehors de cette
zone ;

-

La construction de sous-sol & usage exclusif de stationnement ;

-

Les reconstructions sur place de batiments sinistrés, quelle que soit I'origine du sinistre ;

-

Les constructions d'habitations "en dent creuse" de l'urbanisation, y compris leurs annexes telles que
garages, abris de jardin ou serres a usage privatif, dans le respect de la trame et de la forme urbaines
existantes (secteurs d'habitations individuelles ou collectives) ; de plus, si une voirie située au-dessus de
laltitude des PHEC jouxte l'opération, un cheminement piétons situé au-dessus de [laltitude des PHEC
permettant I'acces a cette voirie devra desservir les constructions nouvelles ;

-

Les extensions d'habitations individuelles ou collectives ;

-

Les logements strictement nécessaires au gardiennage des constructions et installations autorisées dans la
zone ;

+ Les opérations d'aménagement comportant des locaux a usage d'activités commerciales, artisanales,
industrielles ou de services et/ou des locaux a usage d'habitation, sous réserve de I'élaboration d'un plan de
secours ; de plus, si une voirie située au-dessus de l'altitude des PHEC jouxte I'opération, un cheminement
piétons situé au-dessus de laltitude des PHEC permettant l'accés a cette voirie devra desservir les
constructions nouvelles a usage d’habitation. A défaut, I'accessibilité des constructions devra étre garantie
avec moins d'un metre de submersion par rapport a l'altitude des PHEC a lintérieur de l'opération et
I'évacuation des constructions en cas d'occurrence d'une crue devra étre prévue par tout moyen adéquat

permettant d'assurer la sécurité des personnes ;

-

Les constructions et les extensions de locaux a usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles ou
de services, en dehors des opérations d'aménagement ;

-

Les constructions et les extensions de batiments agricoles ;

Cf. Titre Il - Définition des termes utilisés— p.8.
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¢+ Les constructions et les extensions d'équipements collectifs ;
¢+ Les constructions et les extensions d'établissements sensibles ou stratégiques ;

¢+ Les aménagements de terrains de plein air et les équipements collectifs a usage sportif, récréatif et/ou de
loisirs, y compris les installations fixes d'accueil ;

¢+ L'aménagement de terrains de grand passage nécessaires a la mise en ceuvre du schéma départemental
pour I'accueil des gens du voyage ;

¢+ L'ouverture et I'extension de terrains de camping-caravaning y compris les installations fixes d'accueil, sous
réserve d'une fermeture et d'une évacuation du 1* décembre au 15 mars ;

+ Les constructions de piscines privées fixes, ne dépassant pas le niveau du terrain naturel, et dont le dispositif
de sécurité est constitué soit d’'une couverture de sécurité, soit d'une alarme. Les emprises des piscines et
des bassins seront matérialisées par des balises qui devront rester visibles en cas de crue. Le volume de
déblai n'est pas pris en compte dans le calcul des mesures compensatoires ;

+ Les installations de piscines privées démontables, sous réserve d'étre démontées du 1% décembre au
15 mars ;

¢+ Les clétures, haies et plantations a condition de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux et de ne pas
restreindre le champ d'inondation des crues ;

¢+ Les aménagements portuaires et les installations liés a I'exploitation et I'usage de la voie d'eau (escales,
ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, etc.), ainsi que les locaux a usage
d'activités industrielles, artisanales ou commerciales et leurs annexes nécessaires a leur fonctionnement
situés sur la plate-forme et utilisant principalement la voie d'eau comme mode de transport ;

+ Les réseaux publics de fluides ou les réseaux d'intérét général et leurs locaux et équipements techniques ;

¢+ Les infrastructures de transports terrestres ;

+ Les aménagements et installations liés a I'utilisation de I'énergie hydraulique (centrale hydroélectrique, etc.).

Article 3 -MESURES DE PREVENTION APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS

EXISTANTES A LA DATE D'APPROBATION DU PLAN

Les mesures de prévention énumérées ci-apres s'imposent aux biens et activités existants :

+ Les établissements sensibles ou stratégiques devront analyser les conséquences du risque d'inondation pris
en compte par le présent plan sur le fonctionnement de I'établissement et définir les mesures appropriées de
gestion ou de travaux ainsi qu'un calendrier prévisionnel de mise en oeuvre.

Cette étude (analyse, définition des mesures et calendrier) doit étre réalisée dans un délai de 2 ans suivant la
date d’approbation du présent plan ;

¢+ L'obligation de travaux visant a la réduction de la vulnérabilité des biens existants, imposés par le présent
réglement, ne porte que sur un montant limité a 10 % de la valeur vénale ou estimée des dits-biens a la date

d’approbation du présent plan ;

+ En cas de rénovation ou de réfection des cloisons et de l'isolation thermique situées sous l'altitude des PHEC
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- sous réserve des contraintes techniques et d'usage, les matériaux employés devront étre choisis de
sorte qu'ils retiennent I'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques mécaniques
et fonctionnelles aprés inondation ;

- des dispositions devront étre adoptées pour faciliter 'évacuation de I'eau et le séchage des matériaux.

+ En cas de rénovation ou de réfection de l'installation électrique, le coffret d'alimentation, lorsqu'il est situé a
lintérieur de la construction, ainsi que le tableau de distribution, seront placés au-dessus de laltitude des
PHEC et un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de l'installation située sous l'altitude des PHEC afin
de faciliter une remise en service partielle de l'installation aprés inondation ;

+ La matérialisation des emprises des piscines et bassins enterrés devra étre mise en ceuvre par le biais d'un
dispositif de balisage permettant leur localisation pendant la crue ;

¢+ Les travaux qui devront étre réalisés pour empécher la libération d'objets et de produits dangereux en raison
de leur caractére polluant ou flottant, devront I'étre dans le délai de 5 ans a compter de la date d’approbation
du présent plan ;

+ En cas de réhabilitation ou de rénovation, les réseaux publics de fluides existants ainsi que les locaux et
équipements techniques associés devront étre protégés de facon a en garantir le bon fonctionnement en cas
de crue ;

¢+ Les dispositifs de prélévement et de pompage d’eau potable devront permettre d'éviter toute contamination
de la nappe en cas de crue ;

+ Les terrains de camping caravaning existants a la date d’approbation du plan seront fermés du 1* décembre
au 15 mars.

Article 4 - PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS VISES A L'ARTICLE 2

CI-DESSUS

Les prescriptions énumérées ci-dessous s'imposent a tous les biens et activités futurs. Elles s'imposent aussi

aux biens et activités existants en cas d'extension des constructions, et ce dans la limite des éléments

concernés par les travaux.

4-1 Prescriptions d'urbanisme

-

Les cotes des plan s figurant dans les demandes de permis de construire seront rattachées au systeme de
nivellement IGN 1969 (altitudes normales), sauf modification apportée par la réglementation postérieurement
a la date d'approbation du présent plan ;

-

Le coefficient d'occupation du sol pour les constructions a usage d'habitation, y compris leurs annexes telles
gue garages, abris de jardin ou serres a usage privatif, et pour les établissements sensibles, ne devra pas
excéder 1,00 (sans toutefois dépasser celui éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ; en cas
d'extension ultérieure, cette derniere ne devra pas entrainer le dépassement de ce plafond ; pour les
opérations d'aménagement, ce coefficient est calculé sur 'ensemble du programme ;

-

Lors de la création de nouveaux logements par aménagement, rénovation ou changement de destination d'un
batiment, le coefficient d'occupation du sol ne devra pas excéder 1,00 (sans toutefois dépasser celui
éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ;

-

Le coefficient d'occupation du sol pour les locaux a usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles
ou de services, ne devra pas excéder 1,20 (sans toutefois dépasser celui éventuellement fixé par le plan local
d'urbanisme) ; en cas d'extension ultérieure, cette derniére ne devra pas entrainer le dépassement de ce
plafond ; pour les opérations d'aménagement, ce coefficient est calculé sur 'ensemble du programme ;
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+ Le coefficient d’occupation du sol pour les constructions a usage mixte, ne devra pas excéder 1,00 (sans
toutefois dépasser celui éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ; en cas d'extension ultérieure,
cette derniére ne devra pas entrainer le dépassement de ce plafond ; pour les opérations d'aménagement, ce
coefficient est calculé sur I'ensemble du programme ;
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¢+ La cote du premier plancher habitable ou fonctionnel des constructions et extensions admises devra étre
supérieure a l'altitude des PHEC, sauf :

a) Pour les extensions d'habitations individuelles n'ayant pas pour conséquence d'augmenter
I'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan de plus de
30 m?, auquel cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le plancher existant (et
ce dans la limite d'un coefficient d'emprise au sol maximal, aprés extension, éventuellement fixé
par le plan local d'urbanisme) ;

b) Pour les extensions de locaux & usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles ou de
services n'ayant pas pour conséquence d'augmenter l'emprise au sol des constructions
existantes a la date d'approbation du présent plan de plus de 50 %, auquel cas le niveau de
plancher pourra étre au méme niveau que le plancher existant, mais sur justification fonctionnelle
(et ce dans la limite d'un coefficient d'emprise au sol maximal, aprés extension, éventuellement
fixé par le plan local d'urbanisme) ;

c) Pour les extensions d'équipements collectifs n'‘ayant pas pour conséquence d'augmenter
I'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan de plus de
50 %, auquel cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le plancher existant
mais sur justification fonctionnelle (et ce dans la limite d'un coefficient d'emprise au sol maximal,
aprés extension, éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ;

d) Pour la construction ou I'extension de batiments agricoles ;

e) Pour les aménagements portuaires et les installations liés a I'exploitation et I'usage de la voie
d'eau (escales, ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, etc.) y
compris pour les locaux a usage d'activités industrielles, artisanales ou commerciales et leurs
annexes situés sur la plate-forme.

¢+ Pour faciliter I'évacuation, au minimum une porte desservant le plancher au-dessus de l'altitude des PHEC

devra étre réalisée, pour les constructions a usage d'habitation, sauf en cas d'extension, et pour les
établissements sensibles ;

¢+ Les clétures devront étre ajourées sur les 2/3 de leur surface située en dessous de l'altitude des PHEC et
leurs éléments verticaux espacés d'au moins 3 métres et sans fondation faisant saillie sur le terrain naturel.

4-2 Prescriptions constructives

+ Les constructions et installations devront pouvoir résister aux tassements différentiels et aux sous pressions
hydrostatiques ;

¢+ Les équipements vulnérables, notamment les équipements électriques et de chauffage, ainsi que les parties
sensibles a l'eau des installations fixes devront étre situés au-dessus de l'altitude des PHEC, sauf lorsqu'en
application de larticle 4-1, la cote du premier plancher habitable ou fonctionnel se situe en dessous de I
altitude des PHEC. Dans ce dernier cas, il est toutefois fortement recommandé, a chaque fois que leur
fonctionnalité n'est pas remise en cause, de prévoir le maximum d’équipements au-dessus de l'altitude des
PHEC, afin de réduire les co(ts et les délais de remise en service ;

¢+ Le tableau de distribution électriqgue sera placé au-dessus de l'altitude des PHEC et un coupe-circuit sera
installé pour isoler la partie de linstallation électrique située sous l'altitude des PHEC afin de faciliter une
remise en service partielle de l'installation aprés inondation. Les réseaux électriques seront descendant de
maniére a faciliter I'évacuation de I'eau dans les gaines ;

¢+ Les cloisons et lisolation thermique des parties de batiments situées en dessous de l'altitude des PHEC
seront réalisées a l'aide de matériaux qui devront étre choisis de sorte gu'ils retiennent I'eau au minimum et
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guils conservent au mieux leurs caractéristiques mécaniques et fonctionnelles aprés inondation et des
dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de I'eau et le séchage de ces matériaux.

Accusé de réception en prfé&@gligment PPRIvallée de la Marne de Isles-les-Villenoy a Saint-Thibault-des-vignes — ZONE BLEU CLAIR 49
077-217703727-20250926-2025-38-DE
Date de télétransmission : 29/09/2025
Date de réception préfecture : 29/09/2025




4-3 Prescriptions relatives aux parcages et stockages

+ Les véhicules et engins mobiles parqués au niveau du terrain naturel devront étre placés de facon a conserver
leurs moyens de mobilité et de manceuvre en vue de permettre a tout moment une évacuation rapide ;

+ Les matériels sensibles a I'numidité devront étre entreposés au-dessus de l'altitude des PHEC ;

¢+ Les produits dangereux, polluants ou sensibles a I'humidité devront étre stockés au-dessus de l'altitude des
PHEC, ou dans un récipient étanche avec raccord sécurisé, lesté ou ancré au sol.

4-4 Prescriptions relatives aux mesures hydrauliques correctives

Les mesures hydrauliques correctives, rendues nécessaires par la réalisation des travaux, aménagements ou
constructions visés a larticle 2 ci-dessus devront étre prises, pour supprimer limpact sur les conditions
d'écoulement des crues et assurer la conservation des volumes de stockage. Ces mesures seront déterminées
par une étude hydrauliqgue, dont le contenu doit étre en relation avec limportance du projet et avec son
incidence sur les crues.

En particulier, les volumes étanches ainsi que tous remblaiements situés en dessous de l'altitude des PHEC
devront étre compensés (cf. la rubrique "Remblai" du Titre Il — Définitions). En revanche, si le volume situé en
dessous de l'altitude des PHEC est inondable, il n'est pas nécessaire de rechercher de compensation.
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CHAPITRE 7 - DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE VERTE

Caractére de la zone verte

Cette zone correspond aux "centres urbains" qui sont des secteurs a enjeu fort pour I'agglomération dont il est
nécessaire de permettre I'évolution tout en tenant compte du risque.

Toute nouvelle construction y est a priori admise sous réserve toutefois de respecter certaines regles visant a
diminuer la vulnérabilité des biens.

Article 1 - INTERDICTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
Sont interdits :

+ Les remblais de toute nature, sauf sous I'emprise des constructions, installations et aménagements autorisés
par l'article 2 ci-dessous ;

+ Les endiguements de toute nature ;

+ Les sous-sols a usage autre que le stationnement ;

+ L'ouverture d'aires d'accueil et de terrains familiaux pour les gens du voyage ;

+ L'ouverture de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ou lI'augmentation du nhombre d'emplacements ;

¢ Les constructions de piscines privées fixes dépassant le niveau du terrain naturel ainsi que celles ne
dépassant pas le niveau du terrain naturel si elles sont équipées d’un dispositif de sécurité constitué soit d'une
barriére de protection, soit d'un abri ;

+ Toutes autres nouvelles constructions non admises a l'article 2 ci-dessous.

Article 2 - AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET DANS LE RESPECT DES INTERDICTIONS VISEES A
L'ARTICLE 1

2-1 Autorisations applicables aux biens et activités existants

Seuls sont admis :

+ Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités, notamment les aménagements internes,
les traitements de facade et la réfection des toitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en créent de
nouveaux ;

+ Les travaux visant a améliorer la sécurité des personnes et a réduire la vulnérabilité des biens et activités ;

+ La mise aux normes de terrains nécessaires a la mise en ceuvre du schéma départemental pour l'accueil des

gens du voyage, existants a la date d'approbation du présent plan, et sous réserve quil n'y ait pas
d'augmentation de la capacité d'accueil ni de I'imperméabilisation des sols ;
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¢+ Les changements de destination d’'un batiment existant, sous réserve d'assurer la sécurité des personnes et
de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens.

+ Les reconstructions sur place de batiments sinistrés, quelle que soit I'origine du sinistre mais sous réserve de
respecter, sauf impossibilité technique ou architecturale, les prescriptions applicables aux constructions
nouvelles ;

+ L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par changement de destination,
sous réserve d'assurer la sécurité des personnes et de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens, sous
réserve que chaque nouveau logement créé comporte un niveau complet habitable’ situé au-dessus de la cote
des PHEC ;

¢+ Les réparations de batiments sinistrés sous réserve de ne pas aggraver la sécurité des personnes et la
vulnérabilité des biens ;

¢+ Les réparations et reconstructions d'éléments architecturaux expressément visés par une protection édictée
en application de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les monuments historiques, ou de la loi 83-8 du 7
janvier 1983 modifiée relative a la répartition de compétences entre les communes, les départements, les
régions et I'Etat et notamment son article 70 ;

¢La mise aux normes des installations d'assainissement autonome au regard d'un Service Public
d’Assainissement Non Collectif (SPANC) sous réserve de ne pas aggraver la vulnérabilité des batiments.

2-2 Autorisations applicables aux biens et activités futurs

Seuls sont admis, sous réserve du respect des prescriptions définies a l'article 4 :

-

Les remblais si I'équilibre remblais/déblais est assuré sur I'entité fonciere et également en dehors de cette
zone ;

-

La construction de sous-sol a usage exclusif de stationnement ;

-

Les constructions et les extensions d’habitations individuelles ou collectives, y compris leurs annexes telles
que garages, abris de jardin ou serres a usage privatif, de locaux a usage d'activités commerciales,
artisanales, industrielles ou de services, sous réserve toutefois, pour les constructions réalisées dans le cadre
d'une opération d'aménagement, d'élaborer un plan de secours ; de plus, si une voirie située au-dessus de
l'altitude des PHEC jouxte l'opération d'aménagement, un cheminement piétons situé au-dessus de l'altitude
des PHEC permettant l'accés a cette voirie devra desservir les constructions nouvelles. A défaut,
l'accessibilité des constructions devra étre garantie avec moins d'un métre de submersion par rapport a
l'altitude des PHEC a l'intérieur de l'opération et I'évacuation des constructions en cas d'occurrence d'une crue

devra étre prévue par tout moyen adéquat permettant d'assurer la sécurité des personnes ;

+ Les logements strictement nécessaires au gardiennage des constructions et installations autorisées dans la
zone ;

+ Les constructions et les extensions de batiments agricoles ;
+ Les constructions et les extensions d'équipements collectifs ;
+ Les constructions et les extensions d'établissements sensibles ou stratégiques ;

+ Les aménagements de terrains de plein air et les équipements collectifs a usage sportif, récréatif et/ou de
loisirs, y compris les installations fixes d'accueil ;

T Cf. Titre Il - Définitions des termes utilisés- p.8
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¢+ L'aménagement de terrains de grand passage nécessaires a la mise en ceuvre du schéma départemental
pour I'accueil des gens du voyage ;

+ L'ouverture et I'extension de terrains de camping-caravaning y compris les installations fixes d'accueil, sous
réserve d'une fermeture et d'une évacuation du 1*" décembre au 15 mars ;

+ Les constructions de piscines privées fixes, ne dépassant pas le niveau du terrain naturel, et dont le dispositif
de sécurité est constitué soit d’'une couverture de sécurité, soit d'une alarme. Les emprises des piscines et
des bassins seront matérialisées par des balises qui devront rester visibles en cas de crue. Le volume de
déblai n'est pas pris en compte dans le calcul des mesures compensatoires ;

+ Les installations de piscines privées démontables, sous réserve d'étre démontées du 1% décembre au
15 mars ;

¢+ Les clétures, haies et plantations a condition de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux et de ne pas
restreindre le champ d'inondation des crues ;

¢+ Les aménagements portuaires et les installations liés a I'exploitation et I'usage de la voie d'eau (escales,
ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, etc.), ainsi que les locaux a usage

d'activités industrielles, artisanales ou commerciales et leurs annexes nécessaires a leur fonctionnement
situés sur la plate-forme et utilisant principalement la voie d'eau comme mode de transport ;

¢+ Les réseaux publics de fluides ou les réseaux d'intérét général et leur locaux et équipements techniques ;
¢+ Les infrastructures de transports terrestres ainsi que les aires de stationnement non couvertes;

+ Les aménagements et installations liés a I'utilisation de I'énergie hydraulique (centrale hydroélectrique, etc.).

Article 3 - MESURES DE PREVENTION APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS
EXISTANTES A LA DATE D'’APPROBATION DU PLAN

Les mesures de prévention énumérées ci-apres s'imposent aux biens et activités existants :

¢+ Les établissements sensibles ou stratégiques devront analyser les conséquences du risque d'inondation pris
en compte par le présent plan sur le fonctionnement de I'établissement et définir les mesures appropriées de
gestion ou de travaux ainsi qu'un calendrier prévisionnel de mise en oeuvre. Cette étude (analyse, définition
des mesures et calendrier) doit étre réalisée dans un délai de 2 ans suivant la date d’approbation du présent
plan ;

¢+ L'obligation de travaux visant a la réduction de la vulnérabilité des biens existants, imposés par le présent
réglement, ne porte que sur un montant limité a 10 % de la valeur vénale ou estimée des dits-biens a la date
d’approbation du présent plan ;

+ En cas de rénovation ou de réfection des cloisons et de l'isolation thermique situées sous l'altitude des PHEC:

- sous réserve des contraintes techniques et d'usage, les matériaux employés devront étre choisis de
sorte qu'ils retiennent I'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques mécaniques
et fonctionnelles aprés inondation ;

- des dispositions devront étre adoptées pour faciliter 'évacuation de I'eau et le séchage des matériaux.

+ En cas de rénovation ou de réfection de l'installation électrique, le coffret d'alimentation, lorsqu'il est situé a
lintérieur de la construction, ainsi que le tableau de distribution, seront placés au-dessus de laltitude des
PHEC et un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de l'installation située sous l'altitude des PHEC afin
de faciliter une remise en service partielle de l'installation aprés inondation ;
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+ La matérialisation des emprises des piscines et bassins enterrés devra étre mise en ceuvre par le biais d'un
dispositif de balisage permettant leur localisation pendant la crue ;

¢+ Les travaux qui devront étre réalisés pour empécher la libération d'objets et de produits dangereux en raison
de leur caractére polluant ou flottant, devront I'étre dans le délai de 5 ans a compter de la date d’approbation
du présent plan ;

+ En cas de réhabilitation ou de rénovation, les réseaux publics de fluides existants ainsi que les locaux et
équipements techniques associés devront étre protégés de facon a en garantir le bon fonctionnement en cas
de crue ;

¢+ Les dispositifs de prélevement et de pompage d’eau potable devront permettre d'éviter toute contamination
de la nappe en cas de crue ;

+ Les terrains de camping caravaning existants a la date d’approbation du plan seront fermés du 1°" décembre
au 15 mars.

Article 4 - PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS VISES A L'ARTICLE 2
CI-DESSUS

Les prescriptions énumérées ci-dessous s'imposent a tous les biens et activités futurs, sauf pour la
reconstruction de batiments sinistrés en cas d'impossibilité technique ou architecturale. Elles s'imposent aussi
aux biens et activités existants en cas d'extension des constructions, et ce dans la limite des éléments
concernés par les travaux.

4-1 Prescriptions d'urbanisme

+ Les cotes des plans figurant dans les demandes de permis de construire seront rattachées au systeme de
nivellement IGN 1969 (altitudes normales), sauf modification apportée par la réglementation postérieurement
a la date d'approbation du présent plan ;

+ La cote du premier plancher habitable ou fonctionnel des constructions et extensions admises devra étre
supérieure a l'altitude des PHEC, sauf :

a) Pour les extensions d'habitations individuelles n'ayant pas pour conséquence d'augmenter
I'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan de plus de
30 m?, auguel cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le plancher existant (et
ce dans la limite d'un coefficient d'emprise au sol maximal, aprés extension, éventuellement fixé
par le plan local d'urbanisme) ;

b) Pour les extensions d'équipements collectifs n'ayant pas pour conséquence d'augmenter
I'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent plan de plus de
50 %, auquel cas le niveau de plancher pourra étre au méme niveau que le plancher existant
mais sur justification fonctionnelle (et ce dans la limite d'un coefficient d'emprise au sol maximal,
apres extension, éventuellement fixé par le plan local d'urbanisme) ;

¢) Pour les constructions ou les extensions de locaux réservés a un autre usage que I'habitation,
dont le niveau de plancher pourra étre au niveau de la voirie existante. Il est toutefois
recommandé, dans la mesure du possible, de prévoir un premier niveau de plancher fonctionnel
au-dessus de l'altitude des PHEC ou du moins au niveau de ceux des locaux proches ;

d) Pour la construction d'annexes aux constructions d'habitations individuelles telles que garages,
abris de jardin ou serres a usage privatif ;

e) Pour la construction ou I'extension de batiments agricoles ;
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f) Pour les aménagements portuaires et les installations liés a I'exploitation et I'usage de la voie
d'eau (escales, ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, etc.) y
compris pour les locaux a usage d'activités industrielles, artisanales ou commerciales et leurs
annexes situés sur la plate-forme.

¢+ Pour faciliter I'évacuation, au minimum une porte desservant le plancher au-dessus de l'altitude des PHEC
devra étre réalisée, pour les constructions a usage d'habitation, sauf en cas d'extension, et pour les
établissements sensibles ;

¢+ Les clétures devront étre ajourées sur les 2/3 de leur surface située en dessous de l'altitude des PHEC et
leurs éléments verticaux espacés d'au moins 3 métres et sans fondation faisant saillie sur le terrain naturel.

4-2 Prescriptions constructives

+ Les constructions et installations devront pouvoir résister aux tassements différentiels et aux sous pressions
hydrostatiques ;

+ Les équipements vulnérables, notamment les équipements électriques et de chauffage, ainsi que les parties
sensibles a l'eau des installations fixes devront étre situés au-dessus de l'altitude des PHEC sauf lorsqu'en
application de larticle 4-1, la cote du premier plancher habitable ou fonctionnel se situe en dessous de
l'altitude des PHEC. Dans ce dernier cas, il est toutefois fortement recommandé, a chaque fois que leur
fonctionnalité n'est pas remise en cause, de prévoir le maximum d’équipements au-dessus de l'altitude des
PHEC, afin de réduire les co(ts et les délais de remise en service ;

¢+ Le tableau de distribution électriqgue sera placé au-dessus de l'altitude des PHEC et un coupe-circuit sera
installé pour isoler la partie de linstallation électrique située sous l'altitude des PHEC afin de faciliter une
remise en service partielle de l'installation aprés inondation. Les réseaux électriques seront descendants de
maniére a faciliter I'évacuation de I'eau dans les gaines ;

¢+ Les cloisons et lisolation thermique des parties de batiments situées en dessous de l'altitude des PHEC
seront réalisées a l'aide de matériaux qui devront étre choisis de sorte qu'ils retiennent I'eau au minimum et
guils conservent au mieux leurs caractéristiques mécaniques et fonctionnelles aprés inondation et des
dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de I'eau et le séchage de ces matériaux.

4-3 Prescriptions relatives aux parcages et stockages

¢+ Les véhicules et engins mobiles parqués au niveau du terrain naturel devront étre placés de fagon a conserver
leurs moyens de mobilité et de manceuvre en vue de permettre a tout moment une évacuation rapide ;

+ Les matériels sensibles a I'numidité devront étre entreposés au-dessus de l'altitude des PHEC ;

¢+ Les produits dangereux, polluants ou sensibles a I'humidité devront étre stockés au-dessus de l'altitude des
PHEC, ou dans un récipient étanche avec raccord sécurisé, lesté ou ancré au sol.

4-4 Prescriptions relatives aux mesures hydrauliques correctives

Les mesures hydrauliques correctives, rendues nécessaires par la réalisation des travaux, aménagements ou
constructions visés a larticle 2 ci-dessus devront étre prises, pour supprimer limpact sur les conditions
d'écoulement des crues et assurer la conservation des volumes de stockage. Ces mesures seront déterminées
par une étude hydrauliqgue, dont le contenu doit étre en relation avec limportance du projet et avec son

incidence sur les crues ;

En particulier, les volumes étanches ainsi que tous remblaiements situés en dessous de l'altitude des PHEC
devront étre compensés (cf. la rubrique "Remblai" du Titre Il — Définitions). En revanche, si le volume situé en
dessous de l'altitude des PHEC est inondable, il n'est pas nécessaire de rechercher de compensation.
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CHAPITRE 8 - DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE VIOLETTE

Caractere de la zone violette

Cette zone correspondant a la ZAC de Saint-Thibault-des-Vignes est un secteur stratégique pour le
développement de la ville nouvelle de Marne-La-Vallée.

Toute nouvelle construction et tout nouvel aménagement y sont a priori admis sous réserve toutefois de
respecter les regles visant a diminuer la vulnérabilité des biens, inscrites dans le dossier de création de ZAC.

Article 1 - INTERDICTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
Sont interdits :

+ Les remblais de toute nature s'ils sont effectués au-dessus de la cote NGFde 40,80 m, sauf sous I'emprise
des constructions et aménagements autorisés ;

+ Les constructions provisoires ou a usage précaire ;

+ L'ouverture de terrains de camping-caravaning et de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ;

+ Les constructions a usage d’habitations non admises a l'article 2 ci-dessous.

Article 2 - AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET DANS LE RESPECT DES INTERDICTIONS VISEES A
L'ARTICLE 1

2-1 Autorisations applicables aux biens et activités existants
Seuls sont admis :

¢+ Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités, notamment les aménagements internes,
les traitements de facade et la réfection des toitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en créent de
nouveaux ;

¢+ Les travaux visant a améliorer la sécurité des personnes et a réduire la vulnérabilité des biens et activités ;

¢+ La mise en conformité de terrains nécessaires a la mise en ceuvre du schéma départemental pour I'accueil

des gens du voyage, existants a la date d'approbation du présent plan, et sous réserve qu'il n'y ait pas
d'augmentation de la capacité d'accueil ni de I'imperméabilisation des sols ;

+ Les changements de destination d'un batiment existant, sous réserve d'assurer la sécurité des personnes et
de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens ;

+ Les reconstructions sur place de batiments sinistrés, quelle que soit I'origine du sinistre mais sous réserve de
respecter, sauf impossibilité technique ou architecturale, les prescriptions applicables aux constructions
nouvelles ;

+ L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par changement de destination,
sous réserve d'assurer la sécurité des personnes et de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens sous
réserve que chaque nouveau logement créé comporte un niveau complet habitable® situé au-dessus de la cote
de 41,40 m;

8 Cf. Titre Il - Définitions des termes utilisés- p.8
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¢+ Les réparations de batiments sinistrés sous réserve de ne pas aggraver la sécurité des personnes et la
vulnérabilité des biens.

2-2 Autorisations applicables aux biens et activités futurs

Seuls sont admis, sous réserve du respect des prescriptions définies a l'article 4 :

+ Les remblais réalisés au-dessus de la cote de 40,80 m si I'équilibre remblais/déblais est assuré ;
¢+ La construction de sous-sol a usage exclusif de stationnement ;

¢+ Les constructions et extensions liées aux activités ;

+ Les logements strictement nécessaires au gardiennage des constructions et installations autorisées dans la
zone ;

¢+ Les constructions et les extensions d'équipements collectifs ;

¢+ Les aménagements de terrains de plein air et les équipements collectifs a usage sportif, récréatif et/ou de
loisirs, y compris les installations fixes d'accueil ;

¢+ L'aménagement de terrains de grand passage nécessaires a la mise en ceuvre du schéma départemental
pour l'accueil des gens du voyage ;

+ Les clétures, haies et plantations a condition de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux et de ne pas
restreindre le champ d'inondation des crues ;

¢+ Les aménagements portuaires et les installations liés a I'exploitation et I'usage de la voie d'eau (escales,
ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, etc.), ainsi que les locaux a usage
d'activités industrielles, artisanales ou commerciales et leurs annexes nécessaires a leur fonctionnement
situés sur la plate-forme et utilisant principalement la voie d'eau comme mode de transport ;

+ Les réseaux publics de fluides ou les réseaux d'intérét général et leurs locaux et équipements techniques ;

¢+ Les infrastructures de transports terrestres ainsi que les aires de stationnement non couvertes;

+ Les aménagements et installations liés a I'utilisation de I'énergie hydraulique (centrale hydroélectrique, etc.).

Article 3 - MESURES DE PREVENTION APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS

EXISTANTES A LA DATE D'APPROBATION DU PLAN

Les mesures de prévention énumérées ci-apres s'imposent aux biens et activités existants :

+ Les travaux qui devront étre réalisés pour empécher la libération d'objets et de produits dangereux en raison
de leur caractére polluant ou flottant, devront I'étre dans le délai de 5 ans a compter de la date d’approbation
du présent plan. Pour cela, I'obligation ne porte que sur un montant de travaux limité a 10 % de la valeur
vénale ou estimée du bien a la date d’approbation du plan ;

+ En cas de réhabilitation ou de rénovation, les réseaux publics de fluides existants ainsi que les locaux et
équipements techniques associés devront étre protégés de fagon & en garantir le bon fonctionnement en cas

de crue ;

+ Les dispositifs de préléevement et de pompage d'eau potable devront permettre d'éviter toute contamination
de la nappe en cas de crue ;
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Article 4 - PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS VISES A L'ARTICLE 2
CI-DESSUS

Les prescriptions énumérées ci-dessous s'imposent a tous les biens et activités futurs, sauf pour la
reconstruction de batiments sinistrés en cas d'impossibilité technique ou architecturale. Elles s'imposent aussi
aux biens et activités existants en cas d'extension des constructions, et ce dans la limite des éléments
concernés par les travaux.

4-1 Prescriptions d'urbanisme

+ Les cotes des plans figurant dans les demandes de permis de construire seront rattachées au systéeme de
nivellement IGN 1969 (altitudes normales), sauf modification apportée par la réglementation postérieurement
a la date d'approbation du présent plan ;

+ La cote du premier plancher fonctionnel des batiments admise devra étre supérieure a l'altitude des PHEC.

4-2 Prescriptions constructives

+ Les constructions et installations devront pouvoir résister aux tassements différentiels et aux sous pressions
hydrostatiques ;

+ Les équipements vulnérables, notamment les équipements électriques, de gaz et d'eau potable, devront étre
situés au-dessus des PHEC sauf s'ils sont installés dans des cuvelages étanches) .
4-3 Prescriptions relatives aux parcages et stockages

+ Les véhicules et engins mobiles parqués au niveau du terrain naturel devront étre placés de fagcon a conserver
leurs moyens de mobilité et de manceuvre en vue de permettre a tout moment une évacuation rapide ;

+ Les produits dangereux, polluants ou sensibles a I'humidité devront étre stockés au-dessus de l'altitude des
PHEC, ou dans un récipient étanche avec raccord sécurisé, lesté ou ancré au sol.

4-4 Prescriptions relatives aux mesures hydrauliques correctives

Les mesures hydrauliques correctives, rendues nécessaires par la réalisation des travaux, aménagements ou
constructions visés a l'article 2 ci-dessus devront étre prises, pour supprimer limpact sur les conditions
d'écoulement des crues et assurer la conservation des volumes de stockage. Ces mesures seront déterminées
par une étude hydraulique, dont le contenu doit étre en relation avec limportance du projet et avec son
incidence sur les crues ;

En particulier, les volumes étanches ainsi que tous remblaiements compris entre la cote de 40,80 m NGF et

celle des PHEC devront étre compensés (cf. la rubrique "Remblai" du Titre Il — Définitions). En revanche, si le
volume situé entre les deux cotes précitées est inondable, il n'est pas nécessaire de rechercher de
compensation.
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PLAN DE PREVENTION
DES RISQUES PREVISIBLES D'INONDATION
DE LA VALLEE DE LA MARNE
D'ISLES-LES-VILLENOY A SAINT-THIBAULT-DES-VIGNES

NOTICE DE PRESENTATION

Inondations de 1910 & Lagny-sur-Marne

Vu pour étre annexé a mon arrété de ce jour,
Le 27 novembre 2009 « LA DEFINITION QUE JE DONNE DU RISQUE MAJEUR, C'EST LA MENACE SUR

L'HOMME ET SON ENVIRONNEMENT DIRECT, SUR SES INSTALLATIONS, LA

S|gne, i MENACE DONT LA GRAVITE EST TELLE QUE LA SOCIETE SE TROUVE
Le Préfet de Seine-et-Marne ABSOLUMENT DEPASSEE PAR L'IMMENSITE DU DESASTRE ».
Michel GUILLOT HAROUN TAZIEFF.

Communes d'Isles-les-Villenoy, Condé-Sainte-Libiaire, Montry, Esbly, Lesches, Vignely, Trilbardou, Charmentray, Fresnes-sur-Marne, Précy-sur-Marne,
Jablines, Annet-sur-Marne, Dampmart, Chalifert, Chessy, Montévrain, Lagny-sur-Marne, Thorigny-sur-Marne, Pomponne et Saint-Thibault-

des-Vignes
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PREAMBULE

« Les catastrophes naturelles ont toujours existé et leur représentation mentale n'a vraisemblablement pas
beaucoup changé: On n'imagine pas l'aléa qu'on n'a pas subi; on oublie rapidement, au moins en
apparence, celui qu'on a subi. La mémoire sélective est un fait, étudié en psychosociologie.

Par contre, les enjeux apparaissent avoir bien augmenté au cours du 20¢ siecle et plus particulierement
depuis les années 1970 en France et dans le monde ».!

Parmi les risques naturels majeurs auxquels la France doit faire face, les inondations constituent actuellement
les catastrophes les plus courantes. Ce risque naturel majeur concerne en France une commune sur trois a des
degrés divers, dont 300 grandes agglomérations. Pour 160.000 km de cours d'eau, une surface de 22.000 km?
est reconnue particulierement inondable. Deux millions de riverains sont concernés.

Les inondations occasionnent des dommages matériels considérables qui sont liés a la hauteur et a la durée de
la submersion, ainsi qu'a la vitesse d’écoulement de la crue. En France, la moitié des montants d'indemnisation
pour inondations concerne les activités économiques endommagées. Quant aux habitations, elles peuvent étre
fortement dégradées aprés les inondations (dégradations qui peuvent toucher les structures en cas de chocs
avec des objets lourds charriés par l'eau lors d'inondations torrentielles, ou par affaissement du sol). Les
inondations peuvent provoquer enfin des génes trés importantes pour la vie des habitants et le fonctionnement
des services publics.

La prévention des risques majeurs d'inondations regroupe I'ensemble des dispositions a mettre en oeuvre pour
réduire I'impact de ce phénoméne naturel, sur les personnes et les biens. |l s'agit dés lors de réduire, lorsque
cela est possible, l'intensité de l'aléa, le risque a la source, ou bien la vulnérabilité des enjeux. Elle s'inscrit dans
une logique de développement durable.

! Extrait tiré du rapport rédigé par la Mission d’enquéte sur le régime d’indemnisation des victimes de catastrophes naturelles (étude
particuliére sur les aléas naturels et leurs enjeux - septembre 2005)
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| - LE CADRE JURIDIQUE

I-1 La réglementation des plans de prévention des risques

Les plans de prévention des risques naturels prévisibles (PPR) sont établis par I'Etat en application des articles
L.562-1 & L.562-9 du code de I'environnement. Leur contenu et leur procédure d'élaboration ont été fixés par le
décret n° 95-1089 du 5 octobre 1995 modifié.

Les PPR ont valeur de servitude d'utilité publique, aprés avoir été soumis a l'avis des organes délibérants des
collectivités territoriales et EPCI concernés, a la procédure de I'enquéte publique, puis avoir été approuvés par
arrété préfectoral. Ills sont opposables a tout mode d'occupation ou d'utilisation des sols. lls doivent étre
annexeés aux plans locaux d'urbanisme conformément a l'article R.126-1 du code de l'urbanisme.

Les plans de prévention des risques traduisent pour les communes, dans leur état actuel, I'exposition aux
risques tels gu'ils sont connus & ce jour.

I-2 L'objet du présent plan de prévention des risques

Le présent plan a pour objet la prévention du risque d'inondation lié aux crues de la Marne sur les 20 communes
suivantes :

Isles-les-Villenoy,
Condé-Sainte-Libiaire,
Montry,

Esbly,

Lesches,

Vignely,

Trilbardou,
Charmentray,
Fresnes-sur-Marne,
0. Précy-sur-Marne,

11. Jablines,

12. Annet-sur-Marne,

13. Dampmart,

14. Chalifert,

15. Chessy,

16. Montévrain,

17. Lagny-sur-Marne,

18. Thorigny-sur-Marne,
19. Pomponne

20. Saint-Thibault-des-Vignes.

Hoo~NookrwdE

Son établissement a été prescrit par l'arrété préfectoral DAl 1 URB n° 01-178 du 3 ao(t 2001.

I-3 Le contenu du plan de prévention des risques d'inondation

Le plan comprend les documents suivants :
- la présente notice de présentation ;
- le réglement ;
- la carte des aléas au 1/5 000éme (en 6 planches) ;
- la carte des enjeux au 1/5 000éme (en 6 planches) ;

- le plan de zonage réglementaire au 1/5 000éme (en 6 planches).
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Il - LES OBJECTIFS ET LES PRINCIPES DE MISE EN OEUVRE

Le présent PPRI a comme objectif premier de constituer et d'afficher une connaissance du risque afin que
chaque acteur concerné puisse étre informé et responsabilisé.

Il a également comme second objectif d'instituer dans les zones touchées par les inondations, une
réglementation minimum mais durable afin de garantir les mesures de prévention.

La circulaire interministérielle du 24 janvier 1994 définit au niveau national, les objectifs arrétés en matiére de
prévention des inondations et de gestion des zones inondables qui sont :

1. d'arréter les nouvelles implantations humaines dans les zones les plus dangereuses ;

2. de limiter ces implantations dans les autres zones inondables ;

3. de préserver les capacités de stockage et d'écoulement des crues ;

4. de sauvegarder I'équilibre et la qualité des milieux naturels.

La prise en compte des risques ont conduit a définir quelques principes directeurs pour le PPRI, énumérés ci-
apres :

Premier principe : Eviter I'apport de populations dans les zones soumises aux aléas les plus
forts ;

A l'intérieur des zones inondables soumises aux aléas les plus forts, toute construction nouvelle est
interdite et toutes les opportunités doivent étre saisies pour réduire le nombre des constructions
exposees.

Il'y a lieu de remarquer que la mise hors d'eau, qui était souvent jusqu'a présent la seule mesure prise
en zone inondable, n'est pas suffisante. En effet, les populations vivant dans des zones exposées aux
aléas les plus forts, méme si le premier plancher de leur habitation est hors d'eau, représentent un
co(t non négligeable pour la collectivité par les moyens de secours qu'il faudra mettre en ceuvre pour
leur venir en aide.

Second principe : N'autoriser que les constructions et aménagements étant compatibles avec les
impératifs de la réduction de leur vulnérabilité;

Dans les autres zones inondables ou les aléas sont moins importants, les dispositions nécessaires
doivent étre prises pour réduire la vulnérabilité des constructions et aménagements qui pourront
éventuellement étre autorisées..

Troisieme principe : Ne pas dégrader les conditions d’écoulement et d’expansion des crues

Ces zones d'expansion des crues jouent un role déterminant en réduisant momentanément a l'aval le
débit de la crue. Celle-ci peut ainsi dissiper son énergie au prix de risques limités pour les vies
humaines et les biens.

Considérés isolément, la plupart des projets qui consomment une capacité de stockage ont un impact
négligeable sur I'équilibre hydraulique général de la riviére ; toutefois, c'est le cumul des petits projets
qui finit par avoir un impact significatif. Cet impact se traduit par une augmentation du débit de pointe a
l'aval, et donc par une aggravation des conséquences des crues. Par ailleurs, tous les projets qui se
situent dans les zones d'écoulement de la crue ont pour conséquence directe d'augmenter localement
les niveaux d'eau, par constriction de I'écoulement.

Il conviendra donc de veiller fermement a ce que les aménagements et constructions qui pourront
éventuellement étre autorisées soient compatibles avec les impératifs de stockage de I'écoulement des
eaux

Quatrieme principe : Empécher I'implantation des établissements sensibles stratégiques dans les
zones exposeées ;
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Cela concerne les établissements accueillant de fagon permanente des personnes non valides, des
malades, des personnes agées ou des enfants, les établissements pénitentiaires, mais aussi les
établissements stratégiques qu'il s'avere indispensables de mobiliser pendant les périodes de crise ;

Il - LES ELEMENTS TECHNIQUES
-1 L'hydrologie et les données historiques
Trois grandes parties principales peuvent étre identifiées sur le bassin de la Marne :

- le bassin amont (Haute-Marne) a forte pente et donc au ruissellement conséquent ;

- la zone médiane perméable entre Frignicourt et Epernay ;

- les terrains variés de la région lle-de-France, plus urbanisés, et/ou a fort ruissellement telles les vallées
des deux Morin.

D'une maniere générale, les inondations par débordements de la Marne peuvent étre la conséquence de
plusieurs facteurs comme la pluviométrie sur le bassin versant, I'imperméabilisation naturelle (saturation des
sols, gel) ou artificielle des sols ou bien encore la réduction voire la disparition des zones d'expansion des
crues.

Pour la vallée de la Marne comme pour celles de I'Yonne et de la Seine, certaines crues dominent trés
largement l'analyse statistique des débits naturels de crues réalisée pour la période 1876-1995 : il s'agit des
événements de janvier 1910, janvier 1924 et janvier 1955. Notamment, la crue de 1910 a été particulierement
exceptionnelle puisqu'elle accuse les débits maximum les plus élevés pour I'ensemble de ces trois vallées.

La crue de 1910 a été générée par :

- une pluviométrie trés abondante durant le dernier trimestre 1909, avec des valeurs égales ou doubles des
moyennes habituelles. Ces pluies ont rechargé les nappes, saturé les sols ;

- un épisode "déclencheur" du 15 au 22 janvier, qui malgré une intensité de I'ordre des épisodes précédents a
permis une brutale montée des eaux, les conditions de ruissellement étant tres favorables.

La crue de 1955 n'a pas été générée par un épisode de pluies longues et continues ayant saturé les sols, mais
I'épisode déclencheur a eu lieu sur un sol gelé favorisant également le ruissellement.

Depuis 1910, I'imperméabilisation des bassins versants qui a favorisé I'accroissement les volumes ruisselés et
des débits de pointe, s'est conjuguée a la réduction des champs d'inondation au réle écréteur ; ces différents
phénoménes anthropiques vont a I'encontre des améliorations qu'apporte le barrage réservoir du lac du Der-
Chantecoq lors de certaines crues de la Marne.

Il convient de noter par ailleurs que trois communes situées a la confluence de la Marne et de son affluent, le
Grand Morin sont impactées par les crues de ce dernier. D'aprés les études hydrologiques menées sur le
Grand Morin, les communes de Montry et de Condé-Sainte-Libiaire pourront avoir a connaitre des ondes de
crues du Grand Morin plus importantes que celles de la Marne au méme endroit.

Les inondations dues aux débordements de la Marne sont des phénoménes lents. Les durées de submersion
sont de l'ordre de 3 & 7 jours. Tel n'est pas le cas du Grand Morin dont la montée des eaux est trés rapide
(avec un pic de crue atteint en quelques heures).

-2 L'importance du risque

L'importance du risque est d’abord lié a la hauteur de submersion ainsi gu'aux vitesses d'écoulement plus ou
moins importantes. Il en résulte que les vies humaines sont directement menacées dans certains secteurs bien
précis comme les zones étroites de transition de vitesse le long des berges ou les écoulements sont rapides,
comme les zones de survitesse au droit de certains ouvrages, (au droit des discontinuités entre les murettes de
protection contre les crues). Il a lieu d’ajouter les difficultés pour les services de secours de venir en aide a ces
populations fortement exposées aux inondations.
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L'importance du risque est aussi liée a la durée de submersion. Dans tous les cas, plus I'onde de crue sera
longue, plus les dommages matériels occasionnés sur les biens seront importants, et plus les perturbations de
l'activité économique et du fonctionnement des service publics importantes dans la vallée.

A titre d'exemple, on peut citer les désordres touchant aux conditions d'alimentation en fluides comme l'eau
potable. Ainsi, 'approvisionnement en eau potable des populations serait fragilisé voire méme interrompu dans
les secteurs directement touchés par la crue. On peut faire la méme analyse en ce qui concerne I'alimentation
électrique.

I1-3 La non prise en compte des ouvrages de protection ou assimilés

Méme si l'intérét de ces ouvrages et travaux reste la réduction de la vulnérabilité de I'existant, ceux-ci n'ont
donc pas été pris en compte, de prime abord, pour la détermination des aléas du présent PPRI.

Il s'agit en premier lieu, des ouvrages de protection contre les inondations de la Marne comprennent au
premier chef, le barrage réservoir du lac du Der-Chantecoq. Ce barrage réservoir situé au droit de Saint-Dizier
en dérivation de la Marne et de la Blaise, affluent de la Marne, assure une fonction de soutien d'étiage de la
Marne, essentielle pour l'alimentation en eau potable et pour l'irrigation. 1l joue aussi un réle d'écréteur de crue.
Il a donc été congu dans une optique de gestion globale du bassin versant de la Seine.

Pour les crues petites ou moyennes, le rble écréteur de ce dernier a permis de diminuer la fréguence
d'apparition des phénomenes d’inondation et a permis de réduire le temps de submersion. Sa capacité
maximum de stockage d’environ 350 millions de métres cubes, ne représente toutefois qu'une fraction des
volumes mis en jeu par des crues comme celle de 1910. En définitive, pour les crues exceptionnelles, son role
ne peut étre que partiel en regard des volumes d'eau en cause et de son éloignement de la région parisienne.

Il a donc été convenu, au niveau régional, de ne pas prendre en compte l'existence des barrages réservoirs.

Il s'agit en second lieu, des travaux et ouvrages de défense locale appartiennent a une autre catégorie
d'ouvrages de défense.

Ces protections locales englobent d’'une part, les ouvrages de protection longitudinale (digues, murettes,
merlons, talus routiers, talus de voie ferrée, etc.) existants le long des principales voies d’eau (Marne, Grand
Morin et canaux) présentes a lintérieur du périmétre étudié. De la méme facon, les travaux d'entretien et
d'aménagement tels que les aménagements de berges, les dragages sont concernés. Mais, I'ensemble de
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ces ouvrages et travaux n'offre qu'une protection locale limitée et peuvent parfois aggraver la situation des
zones voisines en amont et en aval.

Toutes les dispositions précitées s'appuient ainsi sur I'application du guide méthodologique des PPRI édité en
1999 par la documentation fran(;aise.2

En conséquence, les terrains protégés par des ouvrages de protection sont toujours a considérer comme
restant soumis aux phénoménes étudiés, et donc wvulnérables, pour ce qui est des constructions et autres
occupations permanentes. On ne peut en effet avoir de garantie absolue sur l'efficacité de ces ouvrages, et
méme pour ceux réputés les plus solides, on ne peut préjuger de leur gestion et de leur tenue a terme. Qui plus
est, il peut toujours se produire un aléa plus important que l'aléa pris en compte pour dimensionner ces
ouvrages.

IlI-4 L’aléa de référence

« Bien connaitre les aléas, c'est connaitre les risques aux quels on s'expose. Il ne faut pas les ignorer ; il faut
savoir vivre avec eux. »°

Dans le cas de la vallée de la Marne, les zones inondables sont déterminées par référence aux plus hautes
eaux connues (PHEC). Cette référence figure notamment dans une note du Conseil d'Etat du 30 avril 1970,
qui actualise la notion de surfaces submersibles ou zones inondables en indiquant qu'elles résultent de
I'observation de phénoménes naturels et sont fixées en fonction des plus hautes eaux connues. Il s’agit, en fait,
des PHEC des crues de 1910 ou de 1955, selon les PK®.

A noter cependant la spécificité de la confluence de la Marne avec le Grand Morin. Trois communes, Esbly,
Montry et Condé-Sainte-Libiaire situées dans la vallée du Grand Morin, ont leur territoire impacté par les crues
de la Marne et du Grand Morin. La crue de référence du Grand Morin pour les 3 communes précitées est
également connue : il s'agit de la crue centennale modélisée qui a été retenue dans le PPRi du Grand Morin
aval.’. Les zones inondables liées aux débordements du Grand Morin sur la zone de confluence sont donc
déterminées soit par référence aux Plus Hautes Eaux Connues de la Marne, soit par référence aux Plus Hautes
Eaux Calculées du Grand Morin lorsque celles-ci sont supérieures aux précédentes.

Il s’avere enfin utile de rappeler que la concomitance des ondes de crues centennales de la Marne et du Grand
Morin n'est pas I'hypothése retenue pour la cartographie de l'aléa, cette circonstance étant elle-méme plus rare
gu'une crue centennale sur la Marne ou sur le Grand Morin.

On obtient in fine le résultat suivant :
— pour la commune d’Esbly, la crue de la Marne est prépondérante,
— pour les communes de Montry et de Condé-Sainte-Libiaire, la crue de la Marne reste prépondérante a
laval du franchissement du Grand Morin par la RD 85p. Par contre, a I'amont de cet ouvrage, les
hauteurs submersion les plus grandes sont dues aux PHE Calculées du Grand Morin.

La hauteur de submersion est définie a partir de la différence d'altitude entre les PHEC et l'altitude du terrain
naturel.’ Les zones inondables représentées sur les cartes d'aléas ont donc été déterminées en calculant la
différence d'altitude entre la ligne d’eau de référence et l'altitude du sol actuel, relevé par photogrammeétrie
aérienne. Des levés terrestres sont venus compléter en tant que de besoins, la topographie de certains
secteurs urbanisés.

2 Extrait du guide méthodologique : "Les terrains protégés par des ouvrages de protection existants seront toujours considérés comme
restant soumis aux phénomeénes étudiés, et donc vulnérables, en particulier pour ce qui est des constructions et autres occupations
permanentes. On ne peut en effet avoir de garantie absolue sur l'efficacité de ces ouvrages, et méme pour ceux réputés les plus solides,
on ne peut préjuger de leur gestion et de leur tenue a terme. Qui plus est, il peut toujours se produire un aléa plus important que l'aléa pris
en compte pour dimensionner ces ouvrages qui ont d'ailleurs la plupart du temps été congus pour assurer le développement des activités
agricoles.

On sera donc conduit & appliquer les mémes prescriptions, quil y ait ouvrages ou pas, lintérét majeur de ces derniers devant rester la
réduction de la vulnérabilité de I'existant. Les champs d’expansion des crues ainsi protégés seront préservés, quelque soit leur niveau
daléa. »

% Extrait tiré du rapport rédigé en 2005 par la Mission d’enquéte sur le régime d’indemnisation des victimes de catastrophes naturelles

* Points kilométriques correspondant aux bornes de navigation

° PPRi approuvé couvrant la partie de ce cours d’eau allant de Tigeaux jusqu'a Saint-Germain-sur-Morin

® il s’agit de ceux effectués a la date des levés topographiques
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La cartographie de I'aléa définit ainsi trois niveaux d'intensité :

- les aléas trés forts correspondant aux secteurs ou la hauteur de submersion est supérieure a 2 metres d'eau
par rapport aux PHEC ;

- les aléas forts correspondant aux secteurs ou la hauteur de submersion est comprise entre 1 et 2 metres
d'eau par rapport aux PHEC ;

- les aléas faibles & moyens correspondant aux secteurs ou la hauteur de submersion est inférieure a 1 metre
d'eau par rapport aux PHEC.

La cartographie des aléas ne délimite pas précisément le fort écoulement, notion associée aux zones ou les
vitesses d’écoulement de I'eau en période de crue sont suffisamment fortes’ pour qu'une partie du lit majeur de
la riviere participe de maniére notable a I'évacuation des crues.

IV - LES ENJEUX POUR LE DEVELOPPEMENT DU TERRITOIRE

Pour déterminer les enjeux sur le territoire des 20 communes concernées, ont été examinés les plans locaux
d’'urbanisme (PLU), les plans d'occupation des sols (POS) et le schéma directeur de la région lle-de-France
auxquels ont été ajoutés des visites sur le terrain.

Des réunions techniques d'échanges avec les communes ont été menées pour compléter les informations
recueillies.

5 types d'enjeux en matiére d’'urbanisme ont été identifiés dans le PPRI :

1. les centres urbains : ils se caractérisent notamment par leur histoire, une occupation du sol de fait
importante, une continuité batie et la mixité des usages entre logements, commerces et services ;

2. les zones urbaines denses : elles ne peuvent étre assimilées aux centres urbains mais qui présentent
néanmoins plusieurs de leurs criteres. Certains secteurs comme les Zones d’Aménagement Concerté
(ZAC) ou les zones d'activités ayant une occupation du sol trés dense ont été classés en zone urbaine
dense ;

3. les autres zones urbanisées : ce ne sont ni des centres urbains, ni des zones urbaines denses ; ce
sont par exemple des lotissements pavillonnaires laches ou des implantations industrielles et
commerciales ayant de grandes surfaces non béties ;

4. les zones d'expansion de crues : ce sont des champs d'inondation a préserver ; il s'agit de secteurs
non urbanisés ou peu urbanisés et peu aménagés ou la crue peut stocker un volume d'eu important
comme les terres agricoles, espaces verts, terrains de sport, parc de stationnement etc...

5. la zone d'aménagement concertée (ZAC) de Saint-Thibault-des-Vignes : cet enjeu d'aménagement du
territoire important dans le contexte du développement de la ville nouvelle de Marne la vallée-secteur
“est”, a fait I'objet d’'un arrété ministériel en date du 22 avril 1980 portant création de la ZAC dite de
« Saint-Thibault-des-Vignes »®. Cette ZAC a une double vocation & accueillir des logements et des
activités diverses. Sur le plan hydrologique, seul le secteur nord, voué aux activités, est impacté par
les crues de la Marne. Afin de rendre aménageable la partie inondable de la ZAC, il a été admis de
remblayer le terrain naturel . Apreés étude prenant en compte les divers aménagements projetés, le
Service Navigation de la Seine (SNS) a fixé la cote maximale & 40,80 m NGF pour ce remblaiement’.
Le SNS a par ailleurs admis la compensation de la réduction des zones d’expansion de crues par I
aménagement de la base de Vaires-Torcy ainsi que par des mesures de reprofilage du lit mineur de la
Marne. L’ensemble de ces mesures compensatoires a été jugé suffisant par le SNS pour protéger des
crues inférieures & 600 m3/s.

"Ony admet des vitesses d’écoulement de l'eau supérieures & 0,50 m/s;

8 Lareté préfectoral du 3 novembre 1988 a porté approbation de la modification du Plan d’Aménagement de la Zone de la dite-ZAC.
° Dossier EPAMARNE de création de ZAC de Saint-Thibault-des-vignes — C.1.2. Etude d'impact— p.27 & 28
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Ces différentes zones d'enjeu sont représentées sur les carte des enjeux établies au 1/ 5000°™, e

9 planches, et annexée a la présente notice de présentation.

n

V - LE PLAN DE ZONAGE REGLEMENTAIRE
Le croisement des aléas et des enjeux aboutit & la définition de 8 zones réglementaires (cf. annexe 2) :

1. la zone rouge dans laquelle les possibilités de construction sont extrémement limitées ; elle regroupe d'une
part les secteurs d'aléas treés forts (hauteurs de submersion supérieures a 2 m) et d'autre part des
secteurs de moindre aléa délimités sur le plan, mais suffisamment proches du lit mineur pour que les
vitesses y soient également trés élevées en période de crue. En I'absence de connaissance précise de la
zone de fort écoulement, une bande de 40 metres a partir du haut de la berge du lit mineur a été instaurée,
a titre conservatoire, le long de certains trongons de la Marne, dans les zones autres que les centre
urbains, les zones urbaines denses ou la ZAC de Saint-Thibault-des-Vignes ;

2. la zone marron qui regroupe d'une part des secteurs naturels qu'il convient de réserver aux champs
d'inondation et d'autre part des secteurs faiblement urbanisés dans lesquels l'aléa est suffisamment fort
pour y interdire la poursuite de I'urbanisation ;

3. la zone jaune foncé qui regroupe des secteurs naturels et des secteurs sur lesquels sont implantées des
constructions dispersées, dans laquelle les possibilités de constructions nouvelles sont trés restreintes, bien
que l'aléa soit faible a moyen ;

4. la zone jaune clair qui correspond a des secteurs faiblement urbanisés ou l'aléa est faible a moyen dans
laquelle la poursuite de I'urbanisation dans sa forme actuelle est autorisée tout en contrdlant autant que
possible I'augmentation du nombre de personnes exposées au risque ;

5. la zone bleu foncé qui correspond a des secteurs d'urbanisation dense dans laquelle le développement de
la ville est permis, mais dans une certaine mesure, afin de tenir compte du risque important pour les
personnes et les biens ;

6. la zone bleu clair qui correspond a des secteurs urbains denses dans laquelle la ville peut se développer en
tenant compte du risque pour les personnes et les biens qui est moins important qu'en zone bleu foncé ;

7. la zone verte, correspondant aux centres urbains, qui sont des secteurs a enjeu fort pour I'agglomération et
dont il est nécessaire de permettre I'évolution tout en tenant compte du risque ;

8. la zone violette correspond a la ZAC de Saint-Thibault-des-Vignes dans laquelle les remblaiements sont
autorisés pour permettre l'implantation d’activités et ont été compenseés par des aménagements antérieurs.

Tableau synthétigue de la méthodologie
Grille aléas/enjeux/zones réglementaires

ZAC
Enjeu champs espaces urbanisés St-Thibault
d'inondation | autre zone zone centre des
apréserver | urbanisée urbaine urbain vignes
Aléa dense

- aléa faible a moyen

- aléa fort

- aléa trés fort

Il est & noter que certaines adaptations ponctuelles on été effectuées pour I'établissement du plan de zonage

réglementaire, portant notamment sur I'ajustement de la limite entre deux zones réglementaires compte tenu du
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degré de précision des plans photogrammeétriques ou sur la prise en compte d'isolats présentant des accés
difficiles ou impossibles depuis la voirie avoisinante.™
VI - LE REGLEMENT

Ce document précise la réglementation qui s'appligue dans les zones délimitées par le plan de zonage
réglementaire.

Il comprend les dispositions spécifiques applicables a chaque zone ainsi que la définition de certains termes
utilisés dans le réglement.

La mise en ceuvre des principes énoncés ci-avant a conduit, suivant les zones, a définir des prescriptions
particulieres qui portent notamment sur :

- la nature des constructions et des aménagements qui sont interdits ou qui peuvent étre autorisés, avec ou
sans prescriptions, en distinguant particulierement les constructions a usage d'habitation et les constructions a
usage d'activités ainsi que les équipements collectifs et les établissements sensibles ;

- les opérations de constructions neuves et les opérations d'extension de batiments existants ;

- la limitation de I'emprise au sol et du coefficient d'occupation des sols des constructions autorisées ;

- la cote du premier plancher habitable ou fonctionnel par rapport a l'altitude des plus hautes eaux connues.
Ainsi, pour chacune des zones réglementaires, le reglement distingue :

- les interdictions applicables aux biens et activités futurs ;

- les autorisations applicables aux biens et activités existants ;

- les autorisations applicables aux biens et activités futurs ;

- les mesures de prévention applicables aux constructions existantes a la date d'approbation du plan ;
- les prescriptions d'urbanisme ;

- les prescriptions constructives ;

- les prescriptions relatives aux parcages et stockages ;

- les prescriptions relatives aux mesures hydrauliques correctives.

Un tableau synthétique simplifié du réglement figure en annexe 1. Il n'a aucune valeur réglementaire, et n'a pour
objectif que de mettre en évidence I'adaptation des prescriptions aux aléas et aux enjeux.

VIl - LES MESURES DE PREVENTION PRISES POUR LA REDUCTION DU RISQUE
Les mesures de prévention ont pour objet de limiter les conséquences des inondations par des dispositions
prises avant leur survenue. Ces phénomeénes naturels aléatoires et inévitables imposent & tous, pouvoirs

publics, agents économiques ou particuliers, de se préparer par avance a y faire face.

Les mesures de prévention regroupent l'information préventive, le présent plan de prévention des risques
d'inondation et les prévision et annonce des crues.

VII-1 L'information préventive
Information a I'échelle communale

L'information préventive vise a informer le citoyen sur les risques qu'il encourt en certains points du territoire et
sur les mesures de sauvegarde pour s'en protéger.

Le dispositif comprend désormais :

- le dossier départemental des risques majeurs (DDRM) établi par le préfet ** ;

10 ¢f. définition de lisolat au réglement du présent PPRI ( TITRE Il — Définitions des termes utilisés — p. 7)

™ e dossier départemental sur les risques majeurs comprend la liste de I'ensemble des communes avec I'énumération et la description des
risques majeurs auxquels chacune de ces communes est exposée, I'énoncé de leurs conséquences prévisibles pour les personnes, les biens
et I'environnement, la chronologie des événements et des accidents connus et significatifs de l'existence de ces risques et I'exposé des
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- le dossier d'information communal sur les risques majeurs (DICRIM) établi par le maire™.
En outre, la commune avec l'assistance des services de I'Etat, procéde a linventaire des reperes de crues
existants et établit les reperes correspondants aux plus hautes eaux connues.

Enfin, le maire devra informer la population au moins une fois tous les deux ans sur les risques d’'inondation et
sur les mesures de prévention et de sauvegarde par le biais de réunions publiques ou de tout autre moyen
approprié.

Information des acquéreurs et des locataires

Les acquéreurs et locataires de biens immobiliers concernés soit par PPR inondation prescrit ou approuveé, soit
par des sinistres ayant donné lieu au versement d’'une indemnisation au titre de la garantie « catastrophes
naturelles », doivent étre informés respectivement par les vendeurs ou les bailleurs concernés. Le préfet arréte
la liste des risques auxquels le commune est exposée, la liste des documents auxquels les vendeurs ou
bailleurs peuvent se référer.

VII-2 Le plan de prévention des risques d'inondation

Le présent plan définit des mesures de prévention notamment en matiere :
- d'urbanisme ;
- de construction ;
- d'aménagement ;
- d'exploitation des terrains ;

- d'usages de biens.
VII-3 La prévision et I'annonce des crues

Une réforme de 'annonce de crue a été initi€ée en octobre 2002 avec la création des Services de Prévision des
Crues (SPC), en remplacement des Services d’Annonce de Crues (SAC), et la création d'un Service Central
d’Hydrométéorologique et d’Appui a la Prévision des Inondations (SCHAPI) implanté a Toulouse.

Cette réforme a été inscrite dans la loi risques du 30 juillet 2003 qui précise dans son article 41: « I'organisation
de la surveillance, de la prévision et de la transmission de l'information sur les crues est assurée par I'Etat ».

Le schéma directeur de prévision des crues du bassin Seine-Normandie a été approuvé par arrété par arrété
n°2005-2558 du 22 décembre 2005 par le préfet coordonnateur de bassin, préfet de la région d'lle-de-France.

Sur ce bassin, un des SPC est celui de la Seine-moyenne-Yonne-Loing (SMYL) de la Direction régionale de
Ienvironnement (DIREN) d'lle-de-France. C'est ce SPC qui a notamment en charge la vallée de la Marne.

En cas de crue, le service interministériel de protection civile, placé sous l'autorité du préfet alerte les maires
concernes.

Comment accéder aux informations ?

Une procédure de vigilance pour les crues a été mise en place a compter de juillet 2006 traduisant par des
couleurs (vert, jaune, orange, rouge) le niveau de risques potentiels attendus sur chacun des cours d'eau dans
les 24 heures a venir (de I'absence de danger pour le vert a un danger trés important pour le rouge).

La carte de vigilance crues et le bulletin associé comportant éventuellement des conseils de comportement
(documents actualisés au minimum deux fois par jour) sont consultables sur Internet a partir des sites suivants :

www.vigicrues.ecologie.gouv.fr

mesures générales de prévention, de protection et de sauvegarde prévues par les autorités publiques dans le département pour en limiter les
effets.

2 | e document d'information communal sur les risques majeurs reprend les informations transmises par le préfet. Il indique les mesures de
prévention, de protection et de sauvegarde répondant aux risques majeurs susceptibles d'affecter la commune. Ces mesures comprennent,
en tant que de besoin, les consignes de sécurité devant étre mises en oeuvre en cas de réalisation du risque. Dans certains cas, les anciens
Dossiers Communaux Synthétiques (DCS) valent DICRIM.

Le DICRIM fait partie de I'ensemble des documents de compétence communale regroupés dans le plan communal de sauvegarde (article 13
de la loi n°2004-811 du 13 ao(t 2004 de modernisation de la sécurité civile.
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www.ile-de-france.ecologie.gouv.fr

www.eauseine.net

Les données brutes mesurées aux stations des réseaux hydrométriques sont accessibles depuis le site de la
vigilance crues. Les données brutes sont mises a disposition sans validation, dés leur disponibilité en fonction
du rythme de collecte par le SPC.
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Prochaine édition le |undi 02 juin 2008 4 16h00

Situation hydrologique par troncon :

Rouge : Risque de crue majzure, Menace directe ot
généralisée de la sécuritd des personnes et des
biens.

~ Nom _ Yigilance Localiser
‘%’\-"\-—u—q Yonne amont <y
\‘?cmomtyem-u- Serein e
51 \ Armangon B
\(’ ronne aval -
rﬁ ? Seine Bassée francilienne -]
_‘-\’Iﬁ'\-_ \V.ZT Leing-2uanne G
| 4 Seine moyenne b
7 | b ]
. ] Marne ava
o TR — _S _P = as_
\ eine Paris
\"i g_j ;
\’(il Olse aval franc:lllenne -]
B L Buucles de la Seine -,
g | —
£
!
1 ]
pt
% |
] Jfa @
X B NooF B
5oy [}
v i B, LS S|
: i Y
I-'i“‘\
izt o
= 3 18
g
NBOLF&GES

o
8 ~ Orange : Risqus de crue génératrice de

‘—‘ déborderments importants susceptibles d’avoir un
impact significatif sur la vie collective et la sécurité
des biens et des personnes.
Jaune : Risque de crue ou de rontée rapide das
eaux n'zntrainant pas de dommages significatifs,
mais nédcessitant une vigilanee particulidre dans le
cas d'activitds saisonniéres etfou exposées,

- Yert : Pas de vigilance particuligre requise.

e, .
8
“% y
: D20B200E_10 ] 58 £ i

Cane n”

Les données brutes mesurées aux stations des réseaux hydrométriques sont accessibles depuis le site de la
vigilance crues (cf. ci-dessous I'exemple de la station de Chalifert) données brutes sont mises a disposition
sans validation, dés leur disponibilité en fonction du rythme de collecte par le SPC.
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Chalifert (Marne) - Hauteurs en m (12/06/2008 09:40)
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Crues de référence - Station Chalifert
temecrge du 300372001 - 3,95 m
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ANNEXE 1-Tableau synthétique simplifié du réglement (constructions nouvelles)

Enjeu espaces urbanisés
Zone naturelle — - -
d’expansion de crues Autre zone urbanisee ZAC zone urbaine dense centre urbain
Aléa A préserver Saint-Thibault-des-vignes
ZONE JAUNE FONCE ZONE JAUNE CLAIR ZONE VIOLETTE ZONE BLEU CLAIR ZONE VERTE
- équipements collectifs - habitations individuelles en| - locaux a usage d’activités - habitations individuelles ou toutes constructions
Faible - équip(_ements a usage ;portif "dent creuse" N -équ?pements portua?res collectives en "dent creuse" ou
. récréatif, et/ou de loisirs, y|-locaux a usage d'activités - équipements collectifs en ZAC, en lotissement, etc.
a moyen compris les installations fixes | - équipements collectifs - équipements a usage sportif| - locaux a usage d'activités
d'accueil - équipements a usage sportif | récréatif, et/ou de loisirs, y| - équipements collectifs
récréatif, et/ou de loisirs, y|compris les installations fixes|- équipements a usage sportif
compris les installations fixes | d'accueil récréatif, et/ou de loisirs, vy
d'accueil compris les installations fixes
d'accueil
ZONE MARRON ZONE MARRON ZONE VIOLETTE ZONE BLEU FONCE ZONE VERTE
- équipements a usage sportif | - équipements a usage sportif | - locaux a usage d’activités - habitations individuelles ou toutes constructions
Fort récréatif, et/ou de loisirs, y| récréatif, et/ou de loisirs, y|- équipements portuaires collectives en "dent creuse"
compris les installations fixes| compris les installations fixes |- équipements collectifs - locaux a usage d'activités
d'accueil a condition d'étre en| d'accueil a condition d'étre en| - équipements a usage sportif| - équipements collectifs
rapport avec la présence du| rapport avec la présence du| récréatif, et/ou de loisirs, y|- équipements a usage sportif
milieu naturel aquatique et sur| milieu naturel aquatique et sur| compris les installations fixes| récréatif, et/ou de loisirs, y
pilotis pilotis d'accueil compris les installations fixes
d'accueil
ZONE ROUGE ZONE ROUGE ZONE VIOLETTE ZONE ROUGE ZONE ROUGE
- équipements a usage sportif | - équipements a usage sportif| - locaux a usage d'activités - équipements a usage sportif| - équipements a usage
Trés fort réméaﬁt et/ou dg IoBW;, a réméaﬁt et/ou dg IoSWg, a -éqmpememsponuakes réméam, eﬂoq de IpBWst a quﬁﬁ récréatif, gUou de
l'exclusion des installations | I'exclusion des installations | - équipements collectifs I'exclusion des installations fixes| loisirs, a I'exclusion des
fixes daccueil autres que| fixes d'accueil autres que|- équipements a usage sportif| d'accueil autres que celles] installations fixes d'accueil
celles destinées aux activités | celles destinées aux activités | récréatif, et/ou de loisirs, y| destinées aux activités nautiques | autres que celles destinées
nautiques nautiques compris les installations fixes aux activités nautiques
d'accueil
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ATTENTION : CE TABLEAU N'A QU'UNE VALEUR INFORMATIVE - SE REPORTER AU REGLEMENT POUR L'APPLICATION DU PPR
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