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SECTEUR DIT « ILOT DE LA MADELEINE » 
 

II.1 CONTEXTE  
 
Le secteur objet de la présente OAP est situé en entrée de ville Est de la commune, 
limitrophe de la commune de Thorigny-sur-Marne. En proximité immédiate du pôle 
gare Lagny-Thorigny, il borde d’importantes infrastructures ferroviaires et routières, à 
commencer par le pont en X dont le réaménagement est en cours de réflexion. Il est 
desservi par la rue de la Madeleine, à l’est, la rue de la Gare, au sud, l’avenue 
Chabanneaux à l’ouest et la rue Chartier au nord.  
Orienté vers la vallée de la MARNE, le site d’une superficie d’environ 1,7 hectares,  
comporte dans sa partie nord, une forte pente d’un dénivelé d’environ15 mètres 
entre la rue Chartier et la rue de la Gare.  
 
 
 
 

Gare de Lagny-
Thorigny 

Pont en X 
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L’opération s’inscrit  en zones UA et UBc du PLU. 
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Le site est occupé par le tissu faubourien caractéristique du centre ancien de 
Pomponne et par de l’habitat individuel formant un tissu urbain de moyenne densité. 
Le front bâti donnant sur la rue de la Gare ouvre vers les voies ferrées et au-delà vers 
la Marne tout en accusant un effet d’encaissement dû à la présence forte des 
rampes d’accès à l’ouvrage traversant le domaine ferroviaire. Un emplacement 
réservé dédié à l’élargissement de la voirie est inscrit le long de la rue de la Gare. 
 
 
Enjeux et objectifs :  
 

 Assurer la maîtrise du développement urbain d’une entrée de ville majeure;  
 Qualifier le front bâti donnant sur les rues de la Madeleine et de la Gare, ainsi 

que sur l’avenue Chabanneaux. 
 Garantir une cohésion d’ensemble avec l’environnement urbain existant. 
 Préserver le cœur d’îlot vert et les vues lointaines sur son couvert végétal  
 Préserver le bâti d’intérêt patrimonial existant. 
 Préserver l’ambiance pavillonnaire des parcelles avoisinantes le long de la rue 

Chartier ;  
 Prendre en compte la forte déclivité du terrain notamment dans le traitement 

des vues vers ou depuis le coteau; 
 
 
 
 

II.2 ORIENTATIONS DES AMÉNAGEMENTS FUTURS  
 
 
L’opération en renouvellement urbain permettra de diversifier l’offre de logement et 
de soutenir la mixité des fonctions (équipement public ou d’intérêt collectif, 
commerce). Le programme et la composition urbaine viseront à qualifier l’image 
d’un secteur stratégique à la croisée de parcours urbains majeurs à l’échelle de la 
ville et de l’agglomération.  
 
Pour cela il s’agira de consolider la physionomie générale de l’Îlot de la Madeleine 
et la cohérence du tissu urbain du secteur en proposant des gabarits et des 
implantations appropriés à la préservation de la silhouette du tissu faubourien (rue 
de la Madeleine), du bâti patrimonial (maison à l’angle au Sud-Est), des espaces des 
jardins de l’habitat individuel et de l’horizon végétal vers le Nord. 
 
Rue de la Gare, la reconstitution du front bâti dans des écritures architecturales 
diversifiées et la création d’un espace public d’envergure valorisant les 
fonctionnalités piétonnières et cyclables et support d’aménités liées à l’implantation 
de commerces et/ou d’équipements, marqueront le caractère emblématique de 
l’opération.  
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II.3 ORIENTATIONS DES AMÉNAGEMENTS FUTURS (SUITE)  
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