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Commune de POMPONNE Plan Local d'Urbanisme

SECTEUR DIT « ILOT DE LA MADELEINE »

1.1 CONTEXTE

Le secteur objet de la présente OAP est situé en entrée de ville Est de la commune,
limitrophe de la commune de Thorigny-sur-Marne. En proximité immédiate du podle
gare Lagny-Thorigny, il borde d'importantes infrastructures ferroviaires et routieres, a
commencer par le pont en X dont le reaménagement est en cours de réflexion. Il est
desservi par la rue de la Madeleine, & I'est, la rue de la Gare, au sud, I'avenue
Chabanneaux a I'ouest et la rue Chartier au nord.

Orienté vers la vallée de la MARNE, le site d'une superficie d'environ 1,7 hectares,
comporte dans sa partie nord, une forte pente d'un dénivelé d’environ15 metres
entre la rue Chartier et la rue de la Gare.
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L'opération s’inscrit en zones UA et UBc du PLU.
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l. ~ . Espace boisé classé

%2 Emplacement réservé
P?' Zone de protection du bruit

I:I ZACOM
* Elément de paysage : batiment remarquable

*+** Elément de paysage : mur a protéger [7]
t."J Orientations d'aménagement et de programmation
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Le site est occupé par le tissu faubourien caractéristique du centre ancien de
Pomponne et par de I'habitat individuel formant un tissu urbain de moyenne densité.
Le front b&ti donnant sur la rue de la Gare ouvre vers les voies ferrées et au-dela vers
la Marne tout en accusant un effet d’encaissement dU & la présence forte des
rampes d'acces a I'ouvrage traversant le domaine ferroviaire. Un emplacement
réservé dédié a I'élargissement de la voirie est inscrit le long de la rue de la Gare.

Enjeux et objectifs :

Assurer la maitrise du développement urbain d'une entrée de ville majeure;
Qualifier le front bati donnant sur les rues de la Madeleine et de la Gare, ainsi
que sur I'avenue Chabanneaux.

Garantir une cohésion d’ensemble avec I'environnement urbain existant.
Préserver le coeur d'llot vert et les vues lointaines sur son couvert végétal
Préserver le bati d'intérét patrimonial existant.

Préserver I'ambiance pavillonnaire des parcelles avoisinantes le long de la rue
Chartier ;

Prendre en compte la forte déclivité du terrain notamment dans le traitement
des vues vers ou depuis le coteau;

1.2 ORIENTATIONS DES AMENAGEMENTS FUTURS

L'opération en renouvellement urbain permettra de diversifier I'offre de logement et
de soutenir la mixité des fonctions (équipement public ou d'intérét collectif,
commerce). Le programme et la composition urbaine viseront a qualifier I'image
d'un secteur stratégique a la croisée de parcours urbains majeurs a I'échelle de la
ville et de I'agglomération.

Pour cela il s’agira de consolider la physionomie générale de I'lot de la Madeleine
et la cohérence du tissu urbain du secteur en proposant des gabarits et des
implantations appropriés a la préservation de la silhouette du tissu faubourien (rue
de la Madeleine), du bati patfrimonial (maison a I'angle au Sud-Est), des espaces des
jardins de I'habitat individuel et de I'horizon végétal vers le Nord.

Rue de la Gare, la reconstitution du front bdati dans des écritures architecturales
diversifiees et la création d'un espace public d'envergure valorisant les
fonctionnalités piétonnieres et cyclables et support d’'aménités liées a I'implantation
de commerces et/ou d'équipements, marqueront le caractere emblématique de
I'opération.
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' : Périmétre de TOAP
-

1. Espace de développement d'un programme mixte (logements

Construction existante & conserver

- Aménager un espace public piétonnier
et activités) de 8100m? de SDP maximum dont 10% de logements locatifs
sociaux (LLS) minimum et 450 m? environ de commerce

@ Espace de pleine terre planté & préserver
2. Développement d'un programme mixte (logements et activités)

de 3110 m? de SDP maximum dont 50% de LLS minimum
et 166 m? d'équipement public ou d'intérét collectif

Aligner limplantation des constructions

avec celle de la construction existante conservée.
Zone d'implantation préférentielle de commerces
3. Espace de développement de programmes d'habitat
de 2957 m? de SDP maximum dont 25% de LLS minimum

I:I 4. Développement d'un programme de logements

77 A L'épaisseur du bati implanté & l'alig
@ dépasser 19 metres.

La hauteur maximale des constructi
visibles depuis la rue de la gare et |

La hauteur maximale des constructions est imitée & R+2+C ou attique
visibles depuis la rue de la gare et lavenue Chabanneaux
La hauteur maximale des constructions et limitée a R+3

et/ou équipements

Traitement paysager des franges constituant un filtre végétal

avec les parcelles limitrophes (notamment avec des arbres

de haute tige autant que possible)
nement, ne devra pas

* Bati d'intérét patrimonial & préserver
fons est imitée a R+2

. Arbres de haute tige & préserver ou & remplacer.
avenue Chabanneaux

{——)Percée visuelle & ménager entre les constructions

4= —)principe de desserte du secteur
visibles depuis la rue de la gare et lavenue Chabanneaux <]|:D Respecter un épannelage discontinu en ménageant
La hauteur maximale des constructions est imitée & R+4 des percées visuelles entre les constructions
visibles depuis la rue de la gare et lavenue Chabanneaux
La hauteur maximale des constructions est limitée a R+5

visibles depuis la rue de la gare et lavenue Chabanneaux

Sur I'ensemble du secteur :

- A partir du R+2, les facades des batiments pourront intégrer, sur 15% au maximum de leur linéaire, des balcons n'excedant pas 0,8 m de
débord.

J - Le programme global de logemenfs
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devra comporter au minimum 25% de Logements Locatifs Sociaux.

icles L.151-36 du Code de [Urbanisme, une place de stationnement est exigée par logement.
s la zone d'exposition au bruit, les dispositions nécessaires a I'atténuation/préservation des nuisances
s constructions & venir
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