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Commune de POMPONNE Plan Local d'Urbanisme

Dispositions générales

Ce reglement est établi conformément aux articles L.123-1, R.123-4 et R.123-9 du
Code de I'Urbanisme.

Les illustrations présentes dans les articles des zones, sont une aqide a la
compréhension de I'application des dispositions écrites. Sans échelle, elles n'ont
qu'une valeur illustrative et ne prennent pas en compte le cumul de I'ensemble
des arficles.

ARTICLE | - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Le présent reglement du Plan Local d'Urbanisme s'applique au territoire de la
commune de POMPONNE.

Rappel : Article L 123-5 du code de lI'urbanisme :

Le reglement et ses documents graphiques sont opposables a toute personne
publigue ou privée pour l'exécution de tous travaux, constructions, plantations,
affouillements ou exhaussements des sols, pour la création de lotissements et
l'ouverture des installations classées appartenant aux catégories déterminées
dans le plan.

Ces travaux ou opérations doivent en outre étre compatibles, lorsqu'elles existent,
avec les orientations d'aménagement mentionnées au troisieme alinéa de I'article
L. 123-1 et avec leurs documents graphiques.

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision
motivée, accorder des dérogations a une ou plusieurs regles du plan local
d'urbanisme pour permettre la reconstruction de bdatiments détruits ou
endommagés a la suite d'une catastrophe naturelle survenue depuis moins d'un
an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue d'assurer la
sécurité des biens et des personnes sont contraires a ces regles.

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut également, par
décision motivée, accorder des dérogations & une ou plusieurs regles du plan
local d'urbanisme pour permettre la restauration ou la reconstruction d'immeubles
protégés au ftitre de la législation sur les monuments historiques, lorsque les
contraintes architecturales propres a ces immeubles sont contraires a ces regles.

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, dans des
conditions définies par décret en Conseil d'Etat, accorder des dérogations & une
ou plusieurs regles du plan local d'urbanisme ou du document d'urbanisme en
tenant lieu pour autoriser des tfravaux nécessaires a I'accessibilité des personnes
handicapées a un logement existant.

L'autorité compétente recueille I'accord du préfet et du maire ou du président de
I'établissement public de coopération infercommunale compétent en matiére de
plan local d'urbanisme, lorsqu'ils ne sont pas ceux qui délivrent le permis de

Accusé de ré&&@ﬁghjgrgecture
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Commune de POMPONNE Plan Local d'Urbanisme

Dispositions générales
ARTICLE Il - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Dispositions du Plan Local d’Urbanisme

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines
(sigle U), en zones agricoles (sigle A) et en zones naturelles et forestieres (sigle N)
dont les délimitations sont reportées sur le plan de zonage (document graphique
constituant la piece n°® 3 du dossier de PLU).

1 - Les zones urbdaines repérées au plan de zonage par un indice commencant
par la lettre « U» sont les zones dans lesquelles les capacités des équipements
publics collectifs existants ou en cours de réadlisation permettent d'admettre
immédiatement des constructions :

e Lazone UA :Zone urbaine ancienne,

e La zone UB: Zone urbaine 4 vocation mixte qui comporte
principalement de I'habitat. Cefte zone comprend cing secteurs UBa,
UBb, UBc, UBd et UBe.

e Lazone UC : Zone urbaine a vocation mixte d'habitat, d’activités et de
commerces.

e Lazone UD :Zone urbaine de faible densité.

e La zone UE: Zone d’'équipements publics a proximité de la gare de
LAGNY-THORIGNY-POMPONNE.

2- Les zones agricoles équipées ou non permettent la protection des terres
agricoles en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique. Elles
sont repérées au plan de zonage par I'indice « A ».

3 - Les zones naturelles équipées ou non, permettent la protection des sites en
raison soit de leur qualité, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét
esthétique, historique, écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiere,
soit de leur caractere d'espaces naturels. Elles sont repérées au plan de zonage
par l'indice « N ».
La zone « N » comporte six sous-secteurs :
Le secteur Nc, naturel accueillant des constructions et installations
nécessaires aux services publics et d'intérét collectif,
Le secteur NI, naturel a vocation principale de tourisme et de loisirs
de plein air,
Le secteur Ns, naturel a vocation principale de sports et de loisirs,
Le secteur Nj, naturel a vocation principale de jardin,
Le secteur Nh1, naturel comportant des constructions d vocation
d’habitat pouvant faire I'objet d’extensions limitées,
Le secteur Nh2, naturel comportant des constructions pouvant faire
I'objet d'un changement de destination et d’extensions limitées.

Chaque chapitre comporte les seize articles suivants :

ACCUSE de rééAe‘EE'éR'?néréfectureOCCUpOT'ons et utilisations du sol interdites.

077-2177037 K rtehg129:2020-@eeupations et utilisations du sol soumises & des conditions
Date de télétransmission : 31/01/2020

Date de réception préfecture : 31/p@diculieres.

Article 3 : Desserte des terrains et acces aux voies ouvertes au public.
Reglement- Modification n°2
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Com

mune de POMPONNE Plan Local d'Urbanisme

Dispositions générales

Arficle 4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d’électricité et d’assainissement et les conditions de réalisation d'un
assainissement individuel

Arficle 5 Caractéristiques des terrains.

Arficle 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies, publiques ou
privées, et aux emprises publiques.

Article 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété.

Artficle 9 : Emprise au sol des constructions.

Article 10:  Hauteur maximale des constructions.

Article 11 :  Aspect extérieur des constructions et de leurs abords.

Article 12:  Obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation
d'aires de stationnement.

Article 13:  Obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation
d'espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Article 14 :  Coefficient d’Occupation des Sols (C.O.S.)

Article15 :  Les obligations imposées, en matiere de performances énergétiques
et environnementales.

Article16 :  Les obligations imposées, en matiere d'infrastructures et réseaux de

communications électroniques.

Le numéro de I'article est toujours précédé du sigle de la zone ou il s’applique.

ARTICL

E lll - MENTIONS GRAPHIQUES

Les plans de zonage comportent des représentations graphiques correspondant

a:

des emplacements réservés pour la réalisation d'équipements et
d'ouvrages publics pour lesquels s'‘appliquent les dispositions des arficles
L.123-17 et L 230-1 et suivants du Code de I'Urbanisme, sont repérés sur le
plan de zonage. La liste des Emplacements Réservés avec I'indication de
la destination et du bénéficiaire, figurent en annexe au présent reglement
et surla légende du plan de zonage ;

des espaces boisés, d conserver ou A créer, classés en application de
I'article L.130-1 du code de l'urbanisme sont repérés sur le plan de zonage ;
Les coupes et abattages d'arbres dans ces espaces sont soumis d
autorisation.

des zones de protection des lisieres forestiéres, d’'une largeur de 50 métres
des massifs forestiers de plus de 100 ha ;

des zones de bruit, dans lesquelles les contraintes d'isolation phoniques

doivent étre respectées pour toute nouvelle construction ;

Accusé de réception en:

077-217703727-20200120:go iz Hre

Date de télétransmissio
Date de réception préfe

bafiments remarquables au fitfre de I'article L 123.1.5 alinéa 1II-2° code de

uuuuu

n:31/01/2020
cture : 31/01/2020
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Commune de POMPONNE Plan Local d'Urbanisme
Dispositions générales

des clotures remarquables au fitre de I'article L 123.1.5 alinéa 1lI-2° code de
["'urbanisme ;

des arbres remarquables au titre de I'article L 123.1.5 alinéa lI-2° code de
I'urbanisme. Les coupes et abattages d'arbres de ces derniers sont soumis
a autorisation ;

des espaces verts :

une zone d’influence de la gare LAGNY-THORIGNY-POMPONNE.

ARTICLE IV - ADAPTATIONS MINEURES

Article L.123.1 - 14 °, 4éme dlinéa :

“Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire
I'objet d'aucune dérogation, a I'exception des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des
constructions avoisinantes.”

Conformément & [I'article précité, les dispositions des articles 3 a 13 des
reglements de chacune des zones ne peuvent faire I'objet que d'adaptations
mineures.

Lorsqu'un immeuble bdati existant n'est pas conforme aux regles édictées par le
reglement applicable dans la zone, le permis de construire peut étre accordé
pour des fravaux qui ont pour objet d'améliorer ou qui reconduisent la conformité
de cetimmeuble avec les dites regles, ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE V - PERMIS DE DEMOLIR

L'ensemble du territoire communal est soumis & permis de démolir.

ARTICLE VI - RAPPEL DES TEXTES

Les clotures
Les dispositions de I'alinéa c) de I'article R. 421-12 du Code de I'Urbanisme sont
applicables dans les zones urbaines du territoire communal.

Les vestiges archéologiques

1) Extrait de I'arficle L531-14 du Code du Patrimoine :
« Lorsque, par suite de tfravaux ou d'un fait quelconque, des monuments, des
ruines, substructions, mosaiques, éléments de canalisation antique, vestiges
d'habitation ou de sépulture anciennes, des inscriptions ou généralement des

Accusé de reQRISTS, RRUYENT Infériesser la  préhistoire, I'histoire, I'art, 'archéologie ou la
077-2177937mmm1?@ﬁ6%092-@©n’r mis au jour, linventeur de ces vestiges ou objets et le
Date de télétransmission, : 31/ 1/123020 . N L. , , .

Date de réceff@b@pERIGHE31@E2ddnmeuble ou ils ont été découverts sont tenus d'en faire la

déclaration immédiate au maire de la commune, qui doit la transmettre sans
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Commune de POMPONNE Plan Local d'Urbanisme

Dispositions générales

délai au préfet. Celui-ci avise I'autorité administrative compétente en matiére
d'archéologie.

Si des objets trouvés ont été mis en garde chez un ftiers, celui-ci doit faire la méme
déclaration.

Le propriétaire de limmeuble est responsable de la conservation provisoire des
monuments, substructions ou vestiges de caractere immobilier découverts sur ses
terrains. Le dépositaire des objets assume a leur égard la méme responsabilité.
L'autorité administrative peut faire visiter les lieux ou les découvertes ont été faites
ainsi que les locaux ou les objets ont été déposés et prescrire toutes les mesures
utiles pour leur conservation »

Les défrichements
Les défrichements ne concernent que les bois soumis au Code Forestier ; il s’agit :

- Des foréts appartenant a I'Etat ou & une collectivité publique (biens
relevant du régime forestier),

- Des bois et foréts privées dont la superficie d'un seul tenant est supérieure
ou égale a 1 ha en SEINE ET MARNE; sont également concernés sous
certaines conditions les boisements des parcs clos attenant a une
habitation.

Constitue un défrichement toute opération volontaire ayant pour effet de détruire
directement ou indirectement I'état boisé d'un terrain et de mettre fin d sa
destination forestiere.

Tout défrichement doit faire I'objet d'une autorisation préalable.

Les divisions

Article R*123-10-1 du code de I'urbanisme : « Dans le cas d'un lotissement ou dans
celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain
d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les regles
édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de I'ensemble
du projet, sauf si le reglement de ce plan s'y oppose. »

ARTICLE VII - RECONSTRUCTION A L'IDENTIQUE

“Art. L. 111-3. - La reconstruction a lidentique d'un bdatiment détruit ou démoli
depuis moins de dix ans est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme
conftraire, sauf si la carte communale ou le plan local d'urbanisme en dispose
autrement, deés lors qu'il a été régulierement édifié.

Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents
d'urbanisme et sous réserve des dispositions de l'article L. 421-5, la restauration
d'un bdatiment dont il reste l'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét
architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les
principales caractéristiques de ce batiment. »

Accusé de réception en préfecture
077-217703727-20200129-2020-02-DE
Date de télétransmission : 31/01/2020
Date de réception préfecture : 31/01/2020
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TITRE ll- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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Commune de POMPONNE Plan Local d'Urbanisme

UA
Chapitre 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

La zone UA correspond au centre ancien du tissu urbain de POMPONNE, dans le

quart

ier de la GARE. Une densité minimale de 120 logements / hectare est

imposée pour toute opération de construction de 3 logements et plus, en
compatibilité avec le SCoT de MARNE BROSSE ET GONDOIRE et selon le mode de
calcul rappelé en annexe 4 du présent reglement.

La zo

ne UA est concernée par :

UA 1

1.1 -

1.2-

1.3-

1.4-

1.5-

1.6 -

1.7 -

1.8 -

1.9 -

le plan d'exposition au risque d'inondation de la vallée de la MARNE,

des zones d'aléas fort et moyen (zones rouge et orange) de retrait-
gonflement d'argile,

des espaces boisés classés,

une zone de protection d'exposition au bruit,

un batiment remarquable,

un arbre remarquable,

une zone d'influence de la gare,

une zone d’aménagement commercial (ZACom)

une enveloppe d'alerte de zone humide de classe 3.

Une Orientation d’Aménagement et de Programmation sur le secteur dit
« il6t de la Madeleine » (Voir pieces 3 du présent PLU).

- Occupations et utilisations du sol interdites
Les constructions & vocation d'industrie.
Les constructions a vocation d'entrepdt.

Les constructions & vocation d'exploitation agricole ou forestiere.

Les constructions a vocation de commerce, d'hbtellerie et d’hébergement
ne répondant pas aux conditions des articles 2.1,

Les constructions d vocation de commerce et d'artisanat ne répondant pas
aux condifions des articles 2.1. et 2.2,

Les opérations groupées de plus de plus de 700 m? de Surface de Plancher
ne répondant pas aux conditions de I'article 2.3.

Les campings, caravanings, dépdbts de caravanes et caravanes isolées
constituant un habitat permanent.

Les installations classées pour la protection de I'environnement ne répondant
pas aux conditions de I'article 2.7.

Les constructions et les occupations du sol non compatibles avec les

dispositions du PPRI (Plan de Prévention des Risques d’'Inondation) approuvé

Accusé de récent PPN
pocuse de recepton ParEaréte prefectoral le 27 novembre 2009.

Date de télétransmission : 31/01/2020

Date de recepfiond {88 §EERETGEs ainsi que les dépdts & l'air libre.
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Commune de POMPONNE Plan Local d'Urbanisme
UA

1.11 -Les exhaussements et affouillements de plus de 2 metres et d'une surface
supérieure a 100 m? ne répondant pas aux conditions de I'arficle 2.5.

1.12 En zone inondable en vue de prévenir les risques de pollution des eaux,
I'implantation des réservoirs simple enveloppe enterrés pour le stockage des
liquides inflammables est interdit. Tous les réservoirs enterrés devront étre soit
a double paroi en acier, soit placés dans une fosse, en application de
I'arrété du 22 juin 1998 relatif aux réservoirs enterrés de liquides inflammables
et de leurs égquipements annexes.

1.13 Les constructions annexes ne répondant pas aux conditions de I'article 2.6.

1.14 La construction de 3 logements et plus a destination d’habitat ne répondant
pas aux conditions de I'article 2.8.

UA 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Sont admises les constructions ou installations de toutes natures, sous réserve des
conditions fixées ci-aprés et des interdictions énumérées a l'article UA 1 :

2.1 - Les constructions a vocation de commerce, d'artisanat, d'hotellerie et
d’hébergement a condition qu'il soit prévu un local poubelle assurant le tri
sélectif.

2.2 - Les consfructions a vocation de commerce et d'activité artisanale
compatible avec le voisinage et présentant peu de nuisances sonores,
olfactives et environnementales.

2.3 - Les opérations groupées de logements, de plus de 700 m? de Surface de

Plancher, doivent comporter un minimum de 25 % de Surface de Plancher
affectés a du logement social réalisé avec des préts aidés de I'Etat (nombre
de logements arrondi a I'unité supérieure).
Dans le périmetre de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation
sur le secteur dit «ilét de la Madeleine», les opérations de logements
doivent permettre la réalisation de 25 % minimum de Surface de Plancher
affectés a du logement social réalisé avec des préts aidés de I'Etat (nombre
de logements arrondi a I'unité supérieure) sur I'ensemble du secteur.

2.4 - Les constructions et les occupations du sol compatibles avec les dispositions
du PPRI (Plan de Prévention des Risques d’'Inondation) approuvé par arrété
prefectoral le 27 novembre 2009.

2.5 - Les exhaussements et affouillements de plus de 2 metres et d'une surface
supérieure a 100 m? a condition qu'ils soient strictement nécessaires &
I'implantation et a la construction du bdatiment principal, & I'exclusion des
terrasses et plateformes attenantes.

Accusé de réception en préfecture

077-217703727-20200129-2020-02-DE |, .. .
Date de téléténéﬁisslkﬁs aomnsmoctionsjannexes dans la limite de 20 m2 d’emprise au sol.
Date de réception préfecture : 31/01/2020
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Commune de POMPONNE Plan Local d'Urbanisme
UA

2.7- Les installations classées pour la protection de I'environnement a condition
gu’elles ne présentent pas de dangers ou de risques pour les constructions
environnantes.

2.8- La construction de 3 logements et plus & destination d'habitat a condition de

respecter une densité minimale de 120 logements / hectare.

2.9- L'implantation des constructions ou extensions situées dans une zone d'alerte
potentiellement humide, mentionnée sur le plan des annexes, a condition
qu’elle ait fait I'objet d'une étude pédologique et ou floristique avérant
I'absence de zone humide.

2.10- Les constructions nouvelles situées dans une zone humide avérée, a
condition de répondre aux exigences de la Loi sur I'Eau du régime de la
déclaration si la zone humide impactée est comprise entre 0.1 ha et 1Tha ou
du régime de I'autorisation si cette surface est supérieure a 1 ha (Rubrique
3.3.1.0 de I'Article R. 214-1 du Code de I'Environnement).

2.11- Pour les commerces localisés au document graphique N° 4, en application
de I'article L 151-16 du code de I'urbanisme, la transformation de surfaces &
rez-de-chaussée sur rue en une destination autre que I'arfisanat, le
commerce, ou I'hébergement hotelier est interdite. Les locaux situés a rez-de-
chaussée sur rue doivent, en cas de construction ou de reconstruction, étre
destinés a une ou des destinations listées ci-avant (a I'exception des locaux
d'acces a l'immeuble).

UA 3 - Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées

3.1- Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct d une voie
publique ou privée ouverte a la circulation automobile et en état de
viabilité. Les caractéristiques des accés doivent répondre aux normes en
vigueur exigées par les services de la sécurite, de la défense contre
I'incendie, de la protection civile et du ramassage des ordures ménageres.

3.2- Les acces ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques et privées ou pour celle des personnes utilisant ces
acces. Cette sécurité doit étre appréciée au regard de la position des
acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

3.3- Il ne sera autorisé qu'un seul acces véhicule par unité fonciere ; cependant,
2 acces pourront étre autorisés a condition qu’'une distance minimale de 5.5
metres soit respectée entre les deux acces:

- pour les terrains disposant d'une facade sur rue supérieure ou égale
a 20 metres, sous réserve que l'acces n'‘engendre pas de géne pour
la circulation.

Accusé de réception en préfectur i ity é i A ! =
B e becreuraaur les ferrains situes sur deux voies ou plus, sous reserve que lacces

Date de télétransmission : 31/01/208Ngendre ni géne, nirisque pour la circulation.
Date de réception préfecture : 31/01/202

Reglement- Modification n°2
Page 12



Commune de POMPONNE Plan Local d'Urbanisme
UA

3.4- Dans le cas de terrain en pente, I'accés véhicule de I'unité fonciére devra
comporter une pente maximale de 5% sur une distance de 5 metres depuis
I'emprise de I'espace public.

Emprise privée

Emprise publique

Trottoir Voie publique

3.5- L'accés a une parcelle située en retrait de la voie de desserte devra avoir
une largeur minimale de 4 metres.

3.6- Les acces ne doivent pas entfrainer de modification dans le niveau initial de
la chaussée, ni des trottoirs, sauf accord du gestionnaire de la voirie.

3.7- Les acces des aires de stationnement des constructions a destination de
commerce doivent faire I'objet d'un projet d’aménagement d'ensemble
avec des raccordements aux liaisons douces existantes ou projetées.

UA 4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux

Compte tenu de leur fonction, tous les batiments sont assujettis a 'obligation de
raccordement aux réseaux d'assainissement collectif et d'alimentation en eau
potable.

4.1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une
utilisation d'eau potable doit étre alimentée par branchement a un réseau
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

4.2- Assainissement

4.2.1- Toute construction ou installation nouvelle qui rejette des eaux résiduaires,
doit étre raccordée par branchement a un réseau collectif d'assainissement
présentant des caractéristiques suffisantes et conforme aux dispositions du
zonage d’'assainissement des eaux usées en vigueur.

4.2.2- L'évacuation des eaux usées non domestiques est subordonnée a une pré-
épuration conformément aux dispositions des articles R.111-8 et R.111-9-2 du
Code de I'urbanisme et doit faire I'objet d'une autorisation de rejet aupres
de la collectivité gestionnaire.

4.2.3- Le rejet des eaux susceptibles de contenir des matieres toxiques est interdit
dans les réseayx publics d'assainissement et doit faire I'objet d'une
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4.2.4- Les eaux issues des parkings de surface de plus de 250 m? doivent subir un
traitement de débourbage-déshuilage avant stockage et infiltration par le
bicis de techniques alternatives avant un rejet a débit limité dans le réseau
d'eaux pluviales.

4.3- Desserte téléphonique, électrique et cables

4.3.1- Les dessertes téléphoniques, électriques et cdbles intérieurs doivent étre
enterrés, ainsi que les raccordements correspondants sur les parcelles
privées.

4.3.2- Le raccordement des habitations aux réseaux téléphoniques, électriques et
cdblés doit étre en souterrain jusqu'd la limite du domaine public.

4.4- Ordures ménageéres et tri sélectif

4.4.1- Tout bdatiment & vocation d'habitat, de commerces, d'artisanat, de
restauration et d’hoétellerie doit éfre doté de locaux de stockage dimensionnés de
maniere G recevoir les déchets encombrants et les containers d’ordures
ménageres et de tri sélectif et & permettre leur manipulation.

Les locaux de stockage des containers doivent étre isolés et fermés pour ne pas
occasionner de nuisance aux habitations environnantes.

4.4.2- Les opérations groupées de plus de 700 m? de Surface de Plancher doivent
comporter dans le mur de cléture sur rue, une enclave pour la présentation
des containers d'ordures ménageres et de ftri sélectif ainsi que des
encombrants.

4.5- Combustibles

4.5.1- Les cuves de stockage des combustibles de chauffage doivent étre
enterrées dans I'enceinte de la parcelle ou intégrées dans la construction.

4.5.2- En cas d'impossibilité technique d’enterrement, les cuves implantées en
surface doivent étfre masquées par un traitement paysager.

UA 5 - La superficie minimale des terrains constructibles

Il n'est pas fixé de regle.

UA 6 - Limplantation des constructions par rapport aux voies, publiques ou

privées, et aux emprises publiques

6.1- Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies, publiques
ou privées, et des emprises publiques, existantes ou a créer.

6.2- Le long de I' Avenue CHABANNEAUX et de la rue CHARTIER, un retrait de 5 métres
minimum est imposé, pour toutes les constructions et annexes.

Accusé de re
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de s'aligner a une construction voisine existante a la date d'approbation du
présent PLU.

6.4- Des enclaves de 2 metres maximum de profondeur sur 30% maximum de |a
longueur de facade sont également autorisées.

Emprise privée Emprise| privée

Emprise publique

Emprise publique Emprise publique

6.5- Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 5
metres de I'emprise du quai Eugéne GAUDINEAU.

6.6- Les annexes de plus de 8 m? (y compris celles & destination de piscine)
doivent étre implantées avec une marge de recul de 5 metres minimum par
rapport aux voies, publiques ou privées, et aux emprises publiques.

6.7- Dans le cas d'un lotfissement ou dans celui de la construction, sur un méme
terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, les regles édictées par le plan local
d'urbanisme sont appréciées au regard de chaqgue nouvelle parcelle, en
application des dispositions de I'article R123-10-1 du code de |'urbanisme.

6.8- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif peuvent étre implantées a I'alignement ou en retrait des voies,
publiques ou privées, et aux emprises publiques, existantes ou d créer.

En cas de retrait celui-ci sera égal a 1,5 métre minimum.

UA 7 - L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 Dispositions générales :

7.1.1- Les annexes peuvent étre implantées sur les limites séparatives ou avec un
retrait minimum de 1,5 metre si leur surface de plancher n'excede pas 20 m2.
Les annexes de plus de 20 m? doivent respecter une marge de recul de 3
metres au minimum sur toutes les limites séparatives.

7.1.2- Les annexes implantées sur les limites séparatives ne doivent pas comporter
d'ouvertures sur le fonds voisin.

é?%”ff#%é‘%?f%?&%??%’&%s a destination de piscine doivent étre implantées d une distance
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7.1.4- Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme
terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, les regles édictées par le plan local
d'urbanisme sont appréciées au regard de chague nouvelle parcelle, en
application des dispositions de I'article R123-10-1 du code de 'urbanisme.

7.1.5- Lorsqu'il existe une servitude de cour commune (article L 471-1 du code de
I'urbanisme) sur une méme unité fonciere, les distances d'implantation sont
fixées par I'article 8.

Aucune des limites d'une cour commune faisant vis-aG-vis & une limite
séparative ne peut étre située a une distance inférieure d 4 metres de celle-
Ci.

7.2 Dans une bande de 15 meétres mesurée depuis 'emprise des voies et emprises
publiques :

7.2.1 Les consfructions nouvelles doivent étre E— =
implantées au moins sur une des limites o mprise privee |
séparatives latérales.

7.2.2 Le long de l'avenue Chabanneaux, les
constructions nouvelles peuvent étre
implantées en retrait des limites séparatives.

15m

7.2.3 Les facades implantées en limite séparative
ne doivent pas comporter de baie.

7.2.4 En cas d'implantation des constructions en
retrait par rapport aux limites séparatives,
celui-ci doit étre de 4 metres au minimum.

Emprise publique

7.2.5 Les constructions nouvelles doivent respecter une distance de 4 metres au
minimum par rapport a la limite de fond de parcelle, pour les facades
aveugles et 8 metres en cas de facades comportant au moins une baie.

7.3 Au-dela de la bande de 15 métres mesurée depuis I'emprise des voies et
emprises publiques :

7.3.1 Les constructions nouvelles doivent étre implantées sur une limite séparative
latérale ou en retrait des deux limites latérales.

7.3.2 Les facades implantées en limite séparative ne doivent pas comporter de
baie.

7.3.3 En cas d'implantation des constructions en refrait par rapport aux limites
séparatives, celuj-ci doit respecter un minimum de 4 metres dans le cas de

Accusé de réception 2 e i =
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Emprise
publique

15m

7.3.4 Dans I'ensemble de la zone, excepté dans le périmetre de I'Orientation
d'Aménagement «llot de la Madeleine»: les constructions nouvelles
doivent respecter une distance de 4 métres au minimum par rapport d la
limite de fond de parcelle, pour les facades aveugles et 8 metres en cas de
facades comportant au moins une baie.

7.3.5 Dans le périmetre de I'Orientation d’Aménagement « llot de la Madeleine » :
Les constructions nouvelles peuvent s'implanter en limite de fond de parcelle, si la
facade est aveugle. En cas de retrait, les constructions nouvelles doivent
respecter une distance minimum :
- de 4 metres par rapport a la limite de fond de parcelle pour les facades
aveugles ;
- de 8 meétres par rapport d la limite de fond de parcelle en cas de facade
comportant au moins une baie.

UA 8 - L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

8.1- La distance entre deux constructions, sur une méme Emprise

unité fonciere, doit éfre au moins égale & 8 metres. privée
8.2 — Le long de I'avenue de la Gare, la distance entre
deux constructions implantées & I'alignement sur une
méme unité fonciére, doit étre au moins égale a 4
metres.

8.3- Cette distance est ramenée a 4 metres dans le cas
d’'une construction annexe.

8.4 - Il n'est pas fixé de regle pour les annexes a
destination de piscine.

8.5- Les régles des articles ci-dessus ne s'appliquent pas : PR
- aux constructions et installations nécessaires aux
services publics et d'intérét collectif,

- au cas de lareconstruction a I'identique des batiments détruits.
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UA 9 - L'emprise au sol des constructions

9.1- L'emprise au sol des constructions a destination d"habitat est limitée a 80% de
la superficie de I'unité fonciere.

9.2- L'emprise au sol des autres constructions (annexes et piscines comprises) ne
pourra excéder 50% de la superficie de I'unité fonciere.

9.3- Les régles ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations
nécessaires aux services publics et d'intérét collectif et dans le cas de la
reconstruction a I'identique des batiments détruits.

UA 10 - La hauteur maximale des constructions

10.1- Dans I'ensemble de la zone, excepté dans le périmetre de I'Orientation
d’Aménagement et de Programmation «flot de la Madeleine » : la hauteur
des constructions nouvelles, mesurée depuis le terrain naturel jusqu’au point
le plus haut, ne doit pas excéder 12 metres.

10.2. Dans le périmétre de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation
« llot de la Madeleine » :

La hauteur des constructions nouvelles, mesurée depuis le terrain naturel jusqu’au
point le plus haut, ne doit pas excéder 18 meftres.

10.3- La hauteur des annexes et des consfructions nouvelles & destination de
piscines enterrées est limitée a 3,50 metres.

Toiture terrasse

oifure en pentfe

P | | —
mprise privée

UA 11 - L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords
11.1- Regles générales

11.1.1 L'autorisation d'utiliser le sol, de batir, de créer tout aménagement, peut
étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de prescriptions
particulieres, si I'opération proposée, par sa situation, son implantation,
l'aspect architectural des batiments et ouvrages a édifier, est susceptible de
porter atteinte au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites ou
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11.1.2 Les dispositions édictées par le présent article relatives aux toitures,
parements extérieurs, clétures et dispositions diverses pourront ne pas étre
imposées en cas d'éqguipements collectifs, ou sl s'agit de projets
d'architecture contemporaine ou utilisant des technologies énergétiques
nouvelles (habitat solaire, architecture bio-climatique, etc.) sous réserve
toutefois que l'intégration de la construction & réaliser dans I'environnement
naturel ou le paysage urbain soit particulierement étudiée.

11.1.3- Les regles des articles 11.2 a 11.3 ne s’appliquent pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

11.2- lLes bdatiments remarquables, répertoriés sur les plans de zonage en
application de I'article L 123.1.5 alinéa llI-2° code de I'urbanisme, doivent
respecter les dispositions suivantes :

11.2.1- Toitures et ouvertures de toit

11.2.1.1 Les toitures doivent étre recouvertes de matériaux identiques a ceux de
la construction existante ou avec des matériaux permettant de rendre plus
homogeéne la toiture ou de retrouver les matériaux d’origine, ou de verriéres.

11.2.1.2 Leur mise en ceuvre doit conserver la volumétrie et l'aspect de la toiture
existante (forme de comble, rives, faitage..) ou composer avec ces
derniers.

11.2.1.3 Les éléments existants de modénature & valeur patrimoniale (frise de
fartage, épis, lambrequins...) doivent étfre conservés ou remplacés a
l'identique.

11.2.1.4 Les matériaux opalescents ou alvéolaires sont interdits.

11.2.2 Fagades des constructions

11.2.2.1 Les éléments existants de modénature de valeur patrimoniale (corniches,
bandeaux, encadrements, soubassements..) doivent étre conservés ou
remplacés a l'identique.

11.2.2.2 Le rythme et I'équiliore d'ordonnancement des ouvertures doivent étre
respectés.

11.2.2.3 Les ravalements ou création de murs nouveaux devront :
- soit reproduire 'aspect initial des murs dans le cas de conservation ou
prolongation de construction existante,
- soit éfre composés de verriere,
- soit étre enduits de facon talochée ou grattée, ou en moellons & joints
largement beurrés.

11.2.3 Ouvertures

Accusé de rédepigadnlpl@si@léments existants de modénature de valeur patrimoniale (meneaux
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11.2.3.2 Les vérandas doivent étre constituées d'une structure en accord avec
I'architecture ou la facture du bdtiment.

11.3 Pour les autres constructions :

11.3.1- Toitures et ouvertures de toit
11.3.1.1- Les toitures des constructions doivent étre composées de deux ou
plusieurs versants dont la pente est comprise entre 35 et 45°.

11.3.1.2 - Les annexes peuvent étre couvertes par une toiture a un seul versant &
condifion d'étre adossées, sans debord, & un mur aveugle de hauteur
supérieure ou égale au sommet de la toiture.

11.3.1.3- Les toitures terrasses sont autorisées a condition qu’elles soient
végétalisées et/ou équipées de dispositifs de récupération de I'énergie
solaire. Les édicules et équipements édifiés en superstructure sur les
terrasses, telles que cheminées, machineries d'ascenseurs, de
réfrigération, sorties de secours, etc. .. doivent s'intégrer dans la
composition architecturale de la construction

11.3.1.4-Les toitures en pente doivent étre couvertes par des matériaux de teinte
et d’aspect similaire a la tuile en terre cuite, I'ardoise, le cuivre ou le zinc.

11.3.1.5- La couverture des annexes doit étre en harmonie d'aspect et de couleur
avec la construction principale.

11.3.1.6 - L'implantation des capteurs d'énergie solaire sur les toitures est autorisée
sous réserve d'une bonne insertion dans I'environnement bati.

11.3.1.7- Il n"est pas fixé de regle de pente pour les toitures des annexes et les
verrieres.

11.3.1.8- La pente et les matériaux des toitures des constructions classées au fitre
de I'article L 123.1.5 alinéa 1lI-2° du Code de I'Urbanisme comme éléments
du patrimoine remarquable, doivent étre maintenus a I'identique.

11.3.1.9- Les pans coupés sur les toitures sont autorisés pour les constructions
implantées a I'alignement de deux voies formant un carrefour.

11.4- Matériaux des constructions
11.4.1- L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, parpaings, carreaux de platre, etc.) est interdit.

11.4.2- Les couleurs des enduits de ravalement des facades doivent étre
identiques & celles de la palette chromatique de référence en annexe2 du
présent reglement.
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I'Urbanisme comme éléments du patrimoine remarquable, doivent étre
maintenus a I'identique.

11.5- Clotures

11.5.1 -Dans les terrains soumis au risque inondation défini par le PPRI, les clétures
devront respecter les prescriptions fixées par ce document. Les clbétures ,
haies, et plantations ne doivent pas faire obstacle a I'écoulement des eaux
et ne pas restreindre le champ d'expansion des crues.

11.5.2 -Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les cldtures doivent étre
congues de maniére a s'harmoniser avec la ou les constructions existantes.

11.5.3 - Les portes ou portails doivent étre en harmonie avec le reste de la cloture.

11.5.4 - L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, parpaings, carreaux de platre, etc.) ou de tous matériaux
hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage est interdit.

11.5.5 - Al'angle des rues, pour des raisons de sécurité, la vision doit étre dégagée
pour la circulation automobile.

11.5.6 - Tant en limite séparative qu'en limite de voies et emprises publiques les
clétures peuvent étre doublées d'une haie vive. Les plantations sont
soumises aux regles définies aux articles 670 a 673 du Code Civil.

11.5.7 - Les plagues pleines préfabriqguées ayant I'aspect du béton, ou du
plastique, sont interdites pour la réalisation des cldtures.

11.5.8 - La hauteur maximale des clotures* n'excédera pas 2 metres.

11.5.9 - Les clbétures sur rue seront composées soit :

- d'un mur bahut magonné et/ou enduit d'une hauteur maximale de
0,80 metre selon la teinte de la palette chromatique de référence en
annexe2 du présent reglement (Palette CAUE) et surmonté d'une grille
a barreaudage, de lisses ou d'un grilage & maille rigide a condition
gqu'il soit doublé d'une haie vive ;

- d'une grile & barreaudage toute hauteur. Les grilles peuvent étre
doublées d'un festonnage métallique peint. L'emploi de claustras en
matériaux non pérennes est interdit.

11.5.10 — Les clbtures sur les emprises publiques seront composées soit:
- d'un mur bahut maconné et/ou enduit d'une hauteur maximale de
0,80 metre selon la teinte de la palette chromatique de référence en
annexe?2 du présent reglement (Palette CAUE) et surmonté d'une grille
d barreaudage
- d'un grillage & maille rigide doublées d'une haie vive
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11.5.11 - Les clbtures en limites séparatives seront réalisées soit :
- d'un mur bahut maconné et/ou enduit d'une hauteur maximale de
0,80 metre selon la teinte de la palette chromatique de référence en
annexe? du présent reglement (Palette CAUE) et surmonté d'une grille
d barreaudage de lisses ou d'un grillage a maille rigide a condition qu'il
soit doublé d'une haie vive ;
- d'une grile ou d'un grilage sur poteaux béton ou métalliques a
condition qu'ils soient doublés d'une haie vive. Les grilles peuvent étre
doublées d'un festonnage métallique peint.
- de claustras.

11.5.12-Nonobstant les dispositions des alinéas précédents, les murs de cloture
existants peuvent faire I'objet d'une rénovation ou d'une reconstruction &
I'identique.

11.6- Enseignes

Les enseignes et autres signalétiques doivent respecter la réglementation
départementale et communale en vigueur, sans jamais dépasser la hauteur de la
construction.

UA 12 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation
d'aires de stationnement

12.1- Reégles générales

12.1.1-Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
Si le respect des autres regles de construction l'exige (espaces verts
notamment), les parkings devront étre réalisés en partie ou en totalité dans
le volume construit.

12.1.2- Les places de stationnement situées en surface devront, dans toute la
mesure du possible, soit étre implantées sur les dalles de couverture des
constructions enterrées s'il en existe, soit étre réalisées en dalles ajourées, de
telle facon que les eaux de ruissellement puissent étre absorbées par le

terrain.
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supplémentaires résultant de la modification. Donne lieu a I'application de
nouvelles places de stationnement, selon les regles édictées a I'article 12.2 :
- la création de nouvelles pieces principales dans un logement,
- la division d’un logement existant en plusieurs logements.

12.1.4- En cas de changement de destination ou de nature d'activité, le nombre
de places doit répondre aux besoins engendrés par la nouvelle destination
ou le nouvel usage.

12.1.5- Chague emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante.

12.1.6- Pour les constructions financées par un prét aidé de I'Etat, ainsi que pour
les logements créés dans le cadre de la réhabilitation et du changement
de destination d'un bdatiment existant, il n'est exigé I'aménagement que
d'une place de stationnement par logement.

12.1.7- Un local vélo d'une surface minimum de 8 m? est également exigé pour les
ensembles de constructions de 5 logements et plus. Cette surface sera
augmentée de 5m? par franche de 10 logements.

12.1.8- Les places commandées ne sont pas prises en compte dans le

dénombrement des places a réaliser obligatoirement.

12.2- Nombre de places de stationnement

12.2.1 - Les constructions & vocation d'habitat

Il est exigé parlogement :

- . de 50 m2a | de 100 m?
superficie du logement moins de moins de | & moins de plus de 150
2 2
(Surface de Plancher) S50m 100 m2 150 m2 m
nombre de places a créer 1 1.5 2,5 3.5

Lorsque le nombre de places obtenu en application des regles ci-dessous est
fractionné, il sera arrondi au nombre entier supérieur.

Le nombre de places obtenu en application des regles ci-dessus sera, pour les
collectifs, augmenté de 20% de maniere O permetire le stationnement des
visiteurs.

Les aires de stationnement peuvent étre réalisées dans des espaces mutualisés,
non attenants aux logements, mais dans un périmetre de 200 metres maximum.

12.2.2 - Les constructions & vocation de bureaux, services et locaux professionnels
Il est exigé 'aménagement d'une place de stationnement par tranche de 25 m?
de Surface de Plancher dans I'enceinte de I'unité fonciere.

Un local vélo d'une surface de 8 m? est également exigé.

Accusé de 'if ion?
077-217703727=2G2 9-20
Date de teletan@ﬁ’Ss@Xlgﬁ

siructions a vocation d'arfisanat
/diameno ement d'une place de stationnement par tranche de 40 m?2

Date de récepion RIS L %glﬁ%%cher dans I'enceinte de I'unité fonciére.
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Un local vélo d'une surface de 8 m? est également exigé.

12.2.4 - Les constructions d vocation de commerces, d'hdtellerie ou de
restauration

Le nombre de places de stationnement et aires de livraisons ou de convoyeurs de
fonds seront déterminés et imposés en fonction des besoins induits par I'activité et
les possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant. Un arrété municipal
sera pris en ce sens, précisant s'il y a lieu ou non de prévoir des aires de
stationnement pour les deux roues.

Les aires de stationnement des constructions a destination de commerces doivent
faire I'objet d’une intégration dans la volumétrie générale des constructions et se
relier d une licison douce en direction de la gare de LAGNY/THORIGNY-POMPONNE.

12.2.5 - Les constructions et installations nécessaires aux services publics et
d'intérét collectif

Le nombre de places et la surface de stationnement seront déterminés et imposés
en fonction des besoins induits par I'équipement et les possibilités de
stationnement liees au quartier avoisinant. Un arrété municipal sera pris en ce
sens, définissant notamment la surface affectée au stationnement des deux
roues.

12.2.6 - Les équipements scolaires, périscolaires, sportifs, culturels, et sociaux

Le nombre de places et la surface de stationnement seront déterminés et imposés
en fonction des besoins induits par I'équipement et les possibilités de
stationnement liées au quartier avoisinant. Un arrété municipal sera pris en ce
sens, définissant notamment la surface affectée au stationnement des deux
roues.

12.3- Cas particuliers
En cas d'impossibilité, résultant de raisons techniques, de motifs d'architecture ou
d'urbanisme, d'aménager sur le terrain le nombre d'emplacements nécessaires au
stationnement, le constructeur pourra :
- aménager ou rédliser des aires de stationnement dans un rayon de 150
metres.
- obtenir une concession dans un parc public de stationnement.
- acquérir des places de stationnement dans un parc privé voisin.

UA 13 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation
d'espaces libres, d'aires de jeux, de loisirs et de plantations

13.1- Les espaces verts doivent étre plantés au minimum d’'un arbre de haute tige
par tranche de 80 m2 d'espace vert.
13.2- Les aires de stationnement de plus de 3 places comporteront au minimum

un arbre de haute tige par tranche de 3 places de stationnement.

13.3- Les arbres remarquables, répertoriés sur les plans de zonage, en application
de "ardicle | 123.1.5 alinéa llI-2° du code de I'urbanisme, sont a protéger.

Accusé de réception U; A [ ‘ . ,
077_217703727_2020%%%‘32@@_’5%9e eventuel est soumis a déclaration prealable.
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13.4 Dans le périmetre de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation
« llot de la Madeleine » :

Au moins 30% de la superficie de I'unité fonciere doit étre non imperméabilisée.

Au moins 10% de la superficie de I'unité fonciere doit étre de pleine terre.

UA 14 - Le coefficient d'occupation du sol défini par I'article R.123-10

Il n'est pas fixé de regle.

UA 15 - Les obligations imposées, en matiere de performances énergétiques et
environnementales

Il n'est pas fixé de regle.

UA 16 - Les obligations imposées, en matiere d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Il n'est pas fixé de regle.

Accusé de réception en préfecture
077-217703727-20200129-2020-02-DE
Date de télétransmission : 31/01/2020
Date de réception préfecture : 31/01/2020
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‘ Chapitre 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

La zone UB correspond aux quartiers résidentiels des CORNOUILLERS, du VILLAGE et
du GRIMPE. Pour toute opération de construction située dans la zone d'influence
de la gare, reportée sur le plan de zonage, une densité minimale de 120
logements / hectare est imposée a partir de 3 logements et plus, en compatibilité
avec le ScOT de MARNE BROSSE ET GONDOIRE et selon le mode de calcul rappelé en
annexe 4 du présent reglement.

La zone UB est concernée par :
le plan d'exposition au risque d'inondation de la vallée de la MARNE,
des zones d'aléa fort et moyen (zones rouge et orange) de retrait-
gonflement d'argile
des espaces boisés classés
la zone de protection d’exposition au bruit,
des clbtures et des batiments remarquables,
des arbres remarquables,
un espace vert,
une zone d'influence de la gare,
des emplacements réservés,
un alignement obligatoire sur une partie de la Rue de PARIS.
une zone d'aménagement commercial (ZACom)

Elle est décomposée en cing secteurs UBa, UBb, UBc, UBd et UBe.

Le secteur UBa est situé au Nord-Est du territoire. Il correspond au quartier des
CORNOUILLIERS qui a été réalisé sous la forme d'un lotissement. Ce secteur est
concerné par une enveloppe d'alerte de zone humide de classe 3.

Le secteur UBb est situé au nord du quartier des CORNOUILLERS Ce secteur
correspond a une forme urbaine particuliere de logements collectifs.

Le secteur UBc est situé dans les quartiers du GRIMPE et du VILLAGE. Ce secteur
correspond a de I'habitat individuel formant un tissu urbain de moyenne densité.
Ce secteur est concerné par des enveloppes d'alerte de zone humide de classe
2 et 3. Le secteur UBc est partfielement concerné par une Orientation
d'Aménagement et de Programmation sur le secteur dit « llot de la Madeleine »
(Voir piece 3 du présent PLU).

Le secteur UBd est situé dans le quartier du GRIMPE. Ce secteur correspond a un
coeur d'lot qui comporte un projet d'habitat, d'éco quartier porté par la
Communauté d’Agglomération de MARNE ET GONDOIRE. Le secteur UBd est couvert
pour une Orientation d’Aménagement et de Programmation. (Voir piece 3 du
présent PLU)

Le secteur UBe est situé le long du quai GAUDINEAU, a I'Est du quartier GARE. Il est
destiné a I'accuell d’un habitat plus dense que les autres secteurs de la zone, en

—raison—de—sa—proximite avec la zone d'influence de la Gare. Ce secteur est
noeuse 0 o e S EE une envieloppe d'alerte de zone humide de classe 3.

Date de télétransmission : 31/01/2020
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Les secteurs UBc, UBd sont concernés par les zones d’aléas fort et moyen (zones
rouges et oranges) concernant les risques de mouvements de terrains liés a la
présence d'argile.

Dans ces secteurs, toute nouvelle construction devra se conformer aux
recommandations annexées au présent reglement (annexe 2) afin de prendre en
compte ces risques géologiques.

Le secteur UBe est concerné par le plan d’exposition au risque d'inondation de la
vallée de la MARNE ainsi que par une servitude de canalisation de transport de
gaz.

UB 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

1.1- Dans le secteur UBa

1.1.1- Les constructions & vocation d'habitat, ne répondant pas aux conditions
des articles 2.1.1 a 2.1.5,

1.1.2- Les constructions & vocation d’entrepdt,

1.1.3- Les constructions & vocation d'artisanat,

1.1.4- Les constructions & vocation de commerce,

1.1.5- Les constructions & vocation d'industrie,

1.1.6- Les constructions a vocation d'exploitation agricole ou forestiere,
1.1.7- Les constructions & vocation d'hétellerie et d’hébergement,

1.1.8- Les campings, caravanings, dépbts de caravanes et caravanes isolées
constituant un habitat permanent,

1.1.9- Les décharges ainsi que les dépbts a I'air libre,
1.1.10- Les exhaussements et affouillements,

1.1.11- Les extensions sous forme de vérandas ne répondant pas aux conditions
de I'article 2.1.1,

1.1.12- Les constructions annexes ne répondant pas aux conditions de I'article
2.1.2.

1.2- Dans le secteur UBb

1.2.1- Les constructions & vocation d’'entrepdt,

Accusé de ré
077-2177037

Date de télétransmission : 31/01/2020
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1.2.4- Les constructions a vocation d’industrie,
1.2.5- Les constructions a vocation d’exploitation agricole ou forestiere,
1.2.6- Les constructions & vocation d'hotellerie et d'hébergement,

1.2.7- Les opérations groupées de plus de 700 m? de Surface de Plancher ne
répondant pas aux conditions de I'article 2.2.1,

1.2.8- Les campings, caravanings, dépbts de caravanes et caravanes isolées
constituant un habitat permanent,

1.2.9- Les décharges ainsi que les dépdts a I'air libre,
1.2.10- Les exhaussements et affouillements de plus de 2 métres et d'une surface

supérieure a 100 m? ne répondant pas aux conditions de I'article 2.2.2.

1.3- Dans le secteur UBc

1.3.1- Les constructions & vocation d'entrepdt,

1.3.2- Les constructions a vocation de commerce et d'artisanat ne répondant pas
aux conditions des articles 2.3.1, 2.3.2 et 2.3.4,

1.3.3- Les constructions & destination de commerce de plus de 1000 m? de Surface
de Plancher en dehors du périmétre de ZACom inscrit au plan de zonage
et ne répondant pas aux conditions de I'article 2.3.5.

1.3.4- Les constructions & vocation d’industrie.

1.3.5- Les constructions a vocation d'exploitation agricole ou forestiere.

1.3.6- Les constructions a vocation d'hétellerie et d’hébergement ne répondant
pas aux conditions des articles 2.3.2. et 2.3.6.

1.3.7- Les opérations groupées de plus de 700 m? de Surface de Plancher ne
répondant pas aux conditions de I'article 2.3.7.

1.3.8- Les installations classées pour la protection de I'environnement ne
répondant pas aux conditions de I'article 2.11.

1.3.9- Les campings, caravanings, dépdts de caravanes et caravanes isolées
constituant un habitat permanent.

1.3.10- Les décharges ainsi que les dépdts a I'air libre.

1.3.11- les consfructions et les occupations du sol non compatibles avec les
Accusé de réception enggié g A i i ! i
B s dlspgsitions du| P.PR.I (Plan de Prévention des Risques d'Inondation)
Date de télétransmissio@{B300ORNE PAr Airété préfectoral le 27 novembre 2009.
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1.3.12- Les exhaussements et affouillements de plus de 2 metres et d’une surface
supérieure a 100 m?2 ne répondant pas aux conditions de I'article 2.3.8.

1.3.13-Les constructions annexes ne répondant pas aux conditions de [|'article
2.3.10.

1.3.14- La construction de 3 logements et plus a destination d’habitat ne
répondant pas aux conditions de I'article 2.3.12.

1.4- Dans le secteur UBd

1.4.1- Les constructions & vocation d’entrepdt.

1.4.2- Les constructions & vocation d'artisanat.

1.4.3- Les constructions & vocation de commerce.

1.4.4- Les constructions & vocation d'industrie.

1.4.5- Les constructions & vocation d'exploitation agricole ou forestiere.
1.4.6- Les constructions a vocation d'hoétellerie et d’hébergement

1.4.7- Les campings, caravanings, dépdts de caravanes et caravanes isolées
constituant un habitat permanent.

1.4.8- Les décharges ainsi que les depbts a I'air libre.
1.4.9- La construction de 3 logements et plus & destination d’habitat ne

répondant pas aux conditions de I'article 2.4.

1.5- Dans le secteur UBe

1.5.1 - Les constructions & vocation d'industrie.
1.5.2 - Les constructions a vocation d’entrepdt.
1.5.3 - Les constructions a vocation d'exploitation agricole ou forestiere.

1.5.4 - Les constructions & vocation d’'hoétellerie et d’hébergement et de
commerce ne repondant pas aux conditions de I'article 2.5.1.

1.5.5 - Les constructions a vocation de commerce et d'artisanat ne répondant
pas aux conditions des articles 2.5.1 et 2.5.2.

1.5.6 - Les opérations groupées de plus de plus de 700 m? de Surface de Plancher
Accusé de réception re iti ! i
pecuse de reception pgregondant pgs aux conditions de I'artficle 2.5.3.
Date de télétransmission : 31/01/2020
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1.5.8 - Les installations classées pour la protection de Il'environnement ne
répondant pas aux conditions de I'article 2.5.7.

1.5.9 - Les constructions et les occupations du sol non compatibles avec les
dispositions du PPRI (Plan de Prévention des Risques d'Inondation)
approuveé par arrété préfectoral le 27 novembre 2009.

1.5.10 -Les décharges ainsi que les dépdts a I'air libre.

1.5.11 -Les exhaussements et affouillements de plus de 2 métres et d'une surface
supérieure a 100 m? ne répondant pas aux conditions de I'article 2.5.5.

1.5.12 En zone inondable en vue de prévenir les risques de pollution des eaux,

I'implantation des réservoirs simple enveloppe enterrés pour le stockage
des liguides inflammables est interdit.
Tous les réservoirs enterrés devront étre soit d double paroi en acier, soit
placés dans une fosse, en application de I'arrété du 22 juin 1998 relatif aux
réservoirs enterrés de liquides inflammables et de leurs équipements
annexes.

1.5.13- Les constructions annexes ne répondant pas aux conditions de I'article
2.5.6.

1.5.14- Les constructions & destination de commerce de plus de 1000 m? de
Surface de Plancher en dehors du périmetre de ZACom inscrit au plan de
zonage.

UB 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admises les constructions ou installations de toutes natures, sous réserve des
conditions fixées ci-apres et des interdictions énumérées a l'article UB 1 :

2.1- Dans le secteur UBa

2.1.1- Les extensions sous forme de vérandas & condition que leur surface soit
inférieure ou égale a 20 m2.

2.1.2 - Les constructions annexes dans la limite de 20 m? d’emprise au sol.

2.1.3 - La reconstruction a I'identique des batiments existants détruits dans la limite
de la Surface de Plancher effective & I'approbation du présent PLU.

2.1.4- L'implantation des constructions ou extensions situées dans une zone
d'alerte potentiellement humide, mentionnée sur le plan des annexes, &
condition qu'elle ait fait I'objet d'une étude pédologique avérant
I'absence de zone humide.

6\70592357%5%@@6%”1Fg%%cz%@ggggucﬂons nouvelles situées dans une zone humide avérée, qQ
Date de télétransmissioc ondiftorn de répondre aux exigences de la Loi sur I'Eau du régime de la

Date de réception prefegfde A& iR si lo| zone humide impactée est comprise entre 0.1 ha et Tha ou
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du régime de I'autorisation si cette surface est supérieure a 1 ha (Rubrique
3.3.1.0 de I'Article R. 214-1 du Code de I'Environnement).

2.2- Dans le secteur UBb

2.2.1- Les opérations groupées de logements, de plus de 700 m? de Surface de
Plancher, doivent comporter un minimum de 25 % de Surface de Plancher
affectés a du logement social réalisé avec des préts aidés de I'Etat (nombre
de logements arrondi a I'unité supérieure)

2.2.2- Les exhaussements et affouillements de plus de 2 métres et d'une surface
supérieure a 100 m? a condition gu’ils soient strictement nécessaires a
I'implantation et a la construction du béatiment principal, d I'exclusion des
terrasses et plateformes attenantes.

2.2.3- La reconstruction a I'identique des batiments existants détruits dans la limite
de la surface de plancher nette effective a I'approbation du présent PLU.

2.3- Dans le secteur UBc

2.3.1- Les constructions & vocation de commerce et d'activité artisanale
compatible avec le voisinage et présentant peu de nuisances sonores,
olfactives et environnementales.

2.3.2- Les constructions a vocation d’hétellerie et d’'hébergement sont autorisées
uniquement le long de la RD 334.

2.3.3 - Les constructions & vocation d'activités artisanales ayant une superficie de
plus de 80 m?2 sont autorisées uniguement le long de la RD 334. Dans le reste
du secteur UBc, les constructions a vocation d'activités artisanales doivent
présenter une Surface de Plancher inférieure a 80 m2

2.3.4 - Pour les constructions a vocation d'activité artisanale, il devra étre prévu un
local poubelle pour les ordures ménageres et de tri sélectif.

2.3.5 - Les constructions & vocation de commerce autorisées le long de la RD 334
a condition que la surface commerciale soit inférieure & 400 m? de Surface
de Plancher et qu'il soit prévu un local poubelle pour les ordures ménageres
et de tri sélectif.

2.3.6 - Les constfructions a vocation d’hotellerie et d’hébergement autorisées a le
long de la RD 334 a condition qu'il soit prévu un local poubelle pour les
ordures ménageres et de tri sélectif.

2.3.7 - Les opérations groupées de logements, de plus de 700 m? de Surface de

077-217703727-2020

Plancher, doivent comporter un minimum de 25 % de Surface de Plancher

Accuse de réception %3@§5%¢2@3%2<3D9u logement social réalisé avec des préts aidés de I'Etat (nombre
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2.3.8- Les exhaussements et affouillements de plus de 2 métres et d'une surface
supérieure a 100 m? a condition gu’ils soient strictement nécessaires a
I'implantation et a la construction du batiment principal, a I'exclusion des
terrasses et plateformes attenantes.

2.3.9 - La reconstruction & I'identique des batiments existants détruits dans la limite
de la surface de plancher effective a I'approbation du présent PLU.

2.3.10-Les constructions annexes dans la limite de 40 m? d’emprise au sol.

2.3.11- Les installations classées pour la protection de I'environnement & condition
gu’elles ne présentent pas de dangers ou de risques pour les constructions
environnantes.

2.3.12- La construction de 3 logements et plus & destination d'habitat, située dans
la zone d’'influence de la gare, a condition de respecter une densité
minimale de 120 logements / hectare.

2.3.13- L'implantation des constructions ou extensions situées dans une zone
d'alerte potentiellement humide, mentionnée sur le plan des annexes, d
condition qu’elle ait fait I'objet d'une étude pédologique avérant I'absence
de zone humide.

2.3.14- Les constructions nouvelles situées dans une zone humide avérée,
condition de répondre aux exigences de la Loi sur I'Eau du régime de la
déclaration si la zone humide impactée est comprise entre 0.1 ha et 1Tha ou
du régime de I'autorisation si cette surface est supérieure a 1 ha (Rubrique
3.3.1.0 de I'Article R. 214-1 du Code de I'Environnement).

2.3.15- Pour les commerces localisés au document graphique N° 4, en application
de I'article L 151-16 du code de I'urbanisme, la transformation de surfaces a
rez-de-chaussée sur rue en une destination autre que I'artisanat et le
commerce est interdite. Les locaux situés a rez-de-chaussée sur rue doivent,
en cas de construction ou de reconstruction, étre destinés a une ou des
destinations listées ci-avant (4 I'exception des locaux d'acces a I'immeuble).

2.4- Dans le secteur UBd

La construction de 3 logements et plus a destination d'habitat d condition de
respecter une densité minimale de 60 logements / hectare.

2.5- Dans le secteur UBe

251 - les constructions d vocation de commerce, d'arfisanat, d'hotellerie et

077-217703727-2020 . .
Date de télétransmiss@FdBIES M NAgeres et de tri sélectif.
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2.5.2 - Les consfructions a vocation de commerce et d'activité artisanale
compatible avec le voisinage et présentant peu de nuisances sonores,
olfactives et environnementales.

2.5.3 - Les opérations groupées de logements, de plus de 700 m? de Surface de
Plancher, doivent comporter un minimum de 25 % de Surface de Plancher
affectés a du logement social réalisé avec des préts aidés de I'Etat (nombre
de logements arrondi a I'unité supérieure)

2.5.4 - Les constructions et les occupations du sol compatibles avec les
dispositions du PPRI (Plan de Prévention des Risques d’'Inondation) approuvé
par arrété préfectoral le 27 novembre 2009.

2.5.5 - Les exhaussements et affouillements de plus de 2 metres et d'une surface
supérieure a 100 m? a condition qu'ils soient strictement nécessaires &
I'implantation et a la construction du bdatiment principal, & I'exclusion des
terrasses et plateformes attenantes.

2.5.6- Les constructions annexes dans la limite de 40 m? d’emprise au sol.

2.5.7- Les installations classées pour la protection de I'environnement d condition
gu’elles ne présentent pas de dangers ou de risques pour les constructions
environnantes.

2.5.8- L'implantation des constructions ou extensions situées dans une zone
d'alerte potentiellement humide, mentionnée sur le plan des annexes, 4
condition qu’elle ait fait I'objet d’'une étude pédologique avérant I'absence
de zone humide.

2.5.9- Les constructions nouvelles situées dans une zone humide avérée,
condition de répondre aux exigences de la Loi sur I'Eau du régime de la
déclaration si la zone humide impactée est comprise entre 0.1 ha et Tha ou
du régime de I'autorisation si cette surface est supérieure a 1 ha (Rubrique
3.3.1.0 de I'Article R. 214-1 du Code de I'Environnement).

UB 3 - Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées

3.1- Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acceés direct & une voie
publique ou privée ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité.
Les caractéristiques des acces doivent répondre aux normes en vigueur
exigées par les services de la sécurité, de la défense contre I'incendie, de la
protection civile et du ramassage des ordures ménageres.

3.2- Les acces ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques et privées ou pour celle des personnes utilisant ces acces.
Cette sécurité doit étre appréciée au regard de la position des acces, de leur

Accusé de réceptio R i insi v s .
077_217703727_20%‘?1%%5%39 ainsilque de la nature et de I'intensité du frafic.
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3.3- Il ne sera autorisé qu'un seul acces véhicule par unité fonciere ; cependant, 2
acces pourront étre autorisés a
condifion qu’'une distance
minimale de 5.5 metres soit
respectée entre les deux acces :

- pour les terrains disposant e ——

dune facade  sur  rue M
supérieure ou égale a 20 | % e—

5m Trottoir Voie publique
metres, sous réserve que g

laccés n'engendre pas de

géne pour la circulation.

- pour les terrains situés sur deux voies ou plus, sous réserve que l'acces
n'‘engendre ni géne, nirisque pour la circulation.

Emprise privee Emprise publique

3.4- Dans le cas de terrain en pente, I'acces véhicule de I'unité fonciere devra
comporter une pente maximale de 10% sur une distance de 5 metres depuis
I'emprise de I'espace public.

3.5- L'acces a une parcelle située en retrait de la voie de desserte devra avoir
une largeur minimale de 4 meétres.

3.6- Les acces ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau initial de
la chaussée, ni des trottoirs, sauf accord du gestionnaire de la voirie.

3.7- Dans le périmetre de ZACom inscrit au plan de zonage, les acces des aires de
stationnement des constructions & destination de commerce doivent faire
I'objet d'un projet d’aménagement d'ensemble avec des raccordements
aux liaisons douces existantes ou projetées.

UB 4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux

Compte tenu de leur fonction, tous les batiments sont assujettis a 'obligation de
raccordement aux réseaux d'assainissement collectif et d'alimentation en eau
potable.

4.1- Alimentation en eauv potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une
utilisation d'eau potable doit étre alimentée par branchement a un réseau
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes et
conforme aux dispositions du zonage d'assainissement des eaux usées en vigueur.

4.2- Assainissement

4.2.1- Toute construction ou installation nouvelle qui, rejette des eaux résiduaires,
doit étre raccordée par branchement a un réseau collectif d'assainissement
présentant des caractéristiques suffisantes.

4.2.2- |'évacuation des eaux usées non domestiques est subordonnée a une pré-

6\%uze;%gggpgggg@p@f?%oag conformément aux dispositions des arficles R.111-8 et R.111-9-2 du
Date de @enansmsﬁoé di&:h urbanjsme et doit faire I'objet d'une autorisation de rejet auprés
Date de réception prefgelufgy: AWifEtRité [gestionnaire.
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4.2.3- Le rejet des eaux susceptibles de contenir des matieres toxiques est interdit
dans les réseaux publics d'assainissement et doit faire I'objet d'une
évacuation appropriée.

4.2.4- Les eaux de pluie, issues des surfaces imperméabilisées, doivent étfre traitées
en amont. Les aménagements, des leur conception, doivent integrer des
dispositions techniques dites alternatives tel que le stockage.

4.2.5- Les eaux issues des parkings de surface de plus de 250 m? doivent subir un
traitement de débourbage-déshuilage avant stockage et infiltration par le
bicis de techniques alternatives avant un rejet a débit limité dans le réseau
d'eaux pluviales.

4.3- Desserte téléphonique, électrique et cables

4.3.1- Les dessertes téléphoniques, électriques et cdébles intérieurs doivent étre
enterrés, ainsi que les raccordements correspondants sur les parcelles
privées.

4.3.2- Le raccordement des habitations aux réseaux téléphoniques, électriques et
céblés doit étre en souterrain jusqu'da la limite du domaine public.

4.4- Ordures ménageéres et tri sélectif

4.4.1- Tout batiment & vocation d'habitat, de commerces, d'hbtellerie et d'hébergement
et d’artisanat doit étre doté de locaux de stockage dimensionnés de maniéere a
recevoir les déchets encombrants et les containers d'ordures ménageéres et de tri
sélectif et & permettre leur manipulation.

Les locaux de stockage des containers doivent étre isolés et fermés pour ne pas
occasionner de nuisance aux habitations environnantes.

4.4.2- Les opérations groupées de plus de 700 m? de Surface de Plancher doivent
comporter dans le mur de cldture sur rue, une enclave pour la présentation
des containers d'ordures ménageéres et de tri sélectif ainsi que des
encombrants.

4.5- Combustibles

4.5.1- Les cuves de stockage des combustibles de chauffage doivent étre
enterrées dans I'enceinte de la parcelle ou intégrées dans la construction.

4.5.2- En cas d'impossibilité technique d’enterrement, les cuves implantées en
surface doivent étfre masquées par un traitement paysager.
UB 5 - La superficie minimale des terrains constructibles

Il n'est pas fixé de regle.

Accusé de réception en préfecture
077-217703727-20200129-2020-02-DE
Date de télétransmission : 31/01/2020
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6.1- Dans le secteur UBa
Les constructions doivent étre implantées avec un retrait de 1 metre minimum des
voies, publiques ou privées, et des emprises publiques, existantes ou d créer.

6.2- Dans le secteur UBb

Emprise privée

6.2.1- Les constructions doivent étre implantées
avec un retrait minimum de 10 metres des
voies, publiques ou privées, et des emprises
publiques, existantes ou d créer.

Emprise publique

6.2.2- Les annexes (y compris celles a destination de piscine) doivent étre
implantées avec une marge de recul de 5 metres minimum par rapport aux
voies, publiques ou privées, et aux emprises publiques.

6.3 Dans le secteur UBc

6.3.1- Les constructions doivent étre implantées dans une bande de 50 metres
mesurée depuis I'emprise des voies, publiques ou privées, et des emprises

publiques.
1
1
1
1
i 50m -
l‘ [
! Emprise
: Lone constructible publique
1
1
1
1
1
6.3.2- Les constructions doivent étre
implantées  avec un retrait
minimum de 5 metres des voies, S
publiques ou privées, et des " -
emprises publiques, existantes ou a Emprise privée oubGue
créer.
Accusé de réésAnDapsde secteur UBd

077-217703727-20200129-2020-02-DE
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- a l'alignement des voies, publiques ou privées, et aux emprises

publiques,

- avec un retrait compris entre 2 et 5 metres des voies, publiques ou

privées, et des emprises
publiques.

6.4.2- Les constructions doivent étre
implantées avec un  retrait
minimum de 5 metres de
I'emprise de la Rue des Chénes.

6.5- Dans le secteur UBe

6.5.1- Les constructions doivent étre
implantées soit :
- a l'alignement des voies,
publigues ou privées, et des
emprises publiques,
- avec un retfrait minimum de 5
metres des voies, publiques ou
privées, et des emprises
publiques.

6.6- Dans tous les secteurs

6.6.1- Dans le cas d'un lotissement ou

Emprise
privée

5m Rue des
Chénes

Emprise privée Emprise
publique

Em_pr’ise Emprise
BRxee publigue

dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs batiments
dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en
jouissance, les regles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées
au regard de chaque nouvelle parcelle, en application des dispositions de
I'article R123-10-1 du code de I'urbanisme.

6.6.2- Les annexes (y compris celles a destination de piscine) doivent étre
implantées avec une marge de recul de 5 metres minimum par rapport aux
voies, publiques ou privées, et aux emprises publiques. Les regles ci-dessus ne
s'appliguent pas aux constructions a destination de commerce de moins de

400 m? de Surface de Plancher.

6.6.3- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif peuvent étre implantées & I'alignement ou en retrait des voies,
publiques ou privées, et aux emprises publiques, existantes ou & créer. En cas
de retrait celui-ci sera égal a 1,5 metre minimum.

UB 7 - L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1- Dans toute la zone

Accusé de réception en préfecture

077-217703727-20200129-2020-02- . . . . , . .
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existantes d la date d'approbation de la modification simplifiée N°1 du PLU
dont I'implantation ne respecte pas les regles de la zone, sous réserve :

- que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée.

- que les baies créées a l'occasion des fravaux respectent les distances

réglementaires par rapport aux limites séparatives.

- que I'aménagement n'excede pas 40 m2 de SDP et 20% de la SDP de la

construction existante.

7.1.2- Lorsqu'il existe une servitude de cour commune (article L 471-1 du code de
I'urbanisme) sur une méme unité fonciere, les distances d'implantation sont
fixées par I'article 8.

Aucune des limites d'une cour commune faisant vis-G-vis & une limite
séparative ne peut étre située a une distance inférieure d 4 metres de celle-
Ci.

7.1.3- Les annexes peuvent étre implantées sur les limites séparatives ou avec un
retrait minimum de 1,5 metre si leur surface de plancher n'excede pas 20 m2.
Les annexes de plus de 20 m? doivent respecter une marge de recul de 3
metres au minimum sur toutes les limites
séparatives.

Emprise privée

7.1.4- Les annexes implantées sur les limites
séparatives ne doivent pas comporter
d'ouvertures sur le fonds voisin.

7.1.5- Les annexes & destination de piscine doivent
étre implantées & une distance minimale de 3
metres des limites séparatives.

3.5m

7.2- Dans le secteur UBa

7.2.1-Les constructions peuvent étre implantées sur les
limites séparatives latérales de propriété ou
avec un retrait minimum de 3.5 métres d'une
des deux limites.

Emprise publique

7.2.2- Les facades implantées en limite séparative ne doivent pas comporter de
baie.

7.2.3- Les annexes de plus de 20 m? doivent respecter une marge de recul de 3
metres au minimum sur toutes les limites
séparatives. EeETETeS

7.2.4- Les annexes a destination de piscine doivent o
étre implantées a une distance minimale de 3
metres des limites séparatives.

Accusé de réception en préfecture Emprise publique
077-217703727-20200129-2020-02-DE
Date de télétransmission : 31/01/2020
Date de réception préfecture : 31/01/2020
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7.3- Dans le secteur UBb
Les constructions doivent étre
implantées avec un retfrait minimum
de 9 metres de toutes les limites Emprise privée Emprise
publique

séparatives de propriété.

7.4- Dans le secteur UBc

7.4.1- Les constructions doivent étre implantées soit:
- avec un retfrait minimum de 8 metres des limites séparatives de
propriété lorsque la facade concernée comporte au moins une baie*,
- sur une seule limite séparative latérale de propriété ou avec un retrait
minimum de 4 meétres de cette limite séparative lorsque la facade
concernée est aveugle.

7.4.2- Les constructions principales doivent étre implantées avec un retfrait de 4
metres minimum de la limite de fond de parcelle.

Emprise privée Emprise privée

8m

Emprise privée

8m 8m

Emprise publique Emprise publique Emprise publique

Accusé de réception en préfecture
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7.5- Dans le secteur UBd

Les constructions peuvent étre implantées soit :
- sur une ou deux limites séparatives latérales de propriété,
- avec un retfrait minimum de 3 metres d'une ou des deux limites séparatives
latérales de propriété.

: i Emprise
Emprise privée 1
publique
Emprise privée Empprise
publigue

7.6- Dans le secteur UBe

7.6.1 Les constructions nouvelles doivent étre implantées au moins sur une des
limites séparatives latérales.

7.6.2 Les facades implantées en limite Emprise privée
séparative ne doivent pas comporter de
baie.

7.6.3 En cas d'implantation des constructions
en refrait par rapport aux limites
séparatives, celui-ci doit étre de 4 métres
au minimum.

7.6.4 Les constructions nouvelles doivent
respecter une distance de 4 metres au
minimum par rapport a la limite de fond de
parcelle, pour les facades aveugles et 8
metres en cas de facades comportant au
moins une baie.

Emprise publique

Accusé de réception en préfecture
077-217703727-20200129-2020-02-DE
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UB 8 - L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

8.1- Dans le secteur UBa EMfE
privée

Construction

Il n'est pas fixé de regle. secondaire

8.2- Dans les secteurs UBb et UBc

8.2.1- La distance entfre deux constructions, sur une
méme unité fonciere, doit éfre au moins egale a 8 .
N Construction
meftres. principale

8.2.2- Cette distance est ramenée a 4 metres dans le
cas d'une construction annexe.

Emprise publique

8.2.3- Les regles des articles 8.2.1 et 8.2.2 ne s'appliquent pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif, au cas de la
reconstruction a I'identique des batiments détruits, et aux piscines.

8.3- Dans le secteur UBd
Il n'est pas fixé de regle.

8.4- Dans le secteur UBe
Il n'est pas fixé de regle.

UB 9 - L'emprise au sol des constructions

9.1- Dans le secteur UBa

L'emprise au sol des constructions (annexes et piscines comprises) ne pourra
excéder 40% de I'unité fonciere.

9.2- Dans le secteur UBb

L'emprise au sol des constructions (annexes et piscines comprises) ne pourra
excéder 20% de I'unité fonciere.

— 93- Dansle secteur UBc
Accusé de réception en préfecture

077-217703727-20200129-2020;02-DE . .. .
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9.3.2- L'emprise au sol des constructions situées dans la zone d'influence gare qui
figure au plan de zonage, sera majorée au maximum a 80% de la superficie
de I'unité fonciere.

9.4- Dans le secteur UBd

L'emprise au sol des constructions (annexes et piscines comprises) ne pourra
excéder 65% de la superficie du terrain.

9.5- Dans le secteur UBe

9.5.1- L'emprise au sol des constructions (annexes et piscines comprises) ne pourra
excéder 50% de I'unité fonciere.

9.5.2- L'emprise au sol des constructions situées dans la zone d'influence gare qui
figure au plan de zonage, sera majorée au maximum a 80% de la superficie
de I'unité fonciére.

9.6- Dans tous les secteurs

Les regles des articles de 9.1 a 9.5 ne s'appliquent pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif et dans le cas de
la reconstruction a I'identique des batiments détruits.

UB 10 - La hauteur maximale des constructions

10.1- Dans le secteur UBa
La hauteur des constructions nouvelles, mesurée depuis le - 7m
terrain naturel jusqu’'au point le plus haut, ne doit pas

excéder 7 metres.

10.2- Dans le secteur UBb I -
La hauteur des constructions — Egout du ot

nouvelles, mesurée depuis le terrain
naturel jusqu’'au point le plus haut,
ne doit pas excéder 9 metres.

Accusé de réception en préfecture
077-217703727-20200129-2020-02-DE
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Dans le secteur UBc

La

constructions nouvelles, A

mesu

naturel jusqu'au point le 7m

plus

excéder :

10.4-

hauteur des

rée depuis le terrain Egout du ol

haut, ne doit pas 7m

- 9 metres dans le
cas de toit a deux v
ou plusieurs pans

- 7 metres dans le cas de toit terrasse.

Dans le secteur UBd Fgoub o foit

La hauteur des constructions nouvelles & vocation
d’'habitat doit étre comprise entre 9 métres et 12
metres. (Voir OAP : piece3 du présent PLU)

10.5-

12m

Dans le secteur UBe

Lo hauteur des constructions nouvelles, mesurée

depu

is le terrain naturel jusqu’'au point le plus haut, ne

doit pas excéder 12 metres.

10.6-

Dans tous les secteurs

La hauteur maximale des annexes ne pourra excéder 3,50 metres.

UB 11

11.1-
11.1.1

- L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

Regles générales

L'autorisation d'utiliser le sol, de bdatir, de créer tout aménagement, peut
étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de prescriptions
particulieres, si I'opération proposée, par sa situation, son implantation,
l'aspect architectural des batiments et ouvrages a édifier, est susceptible de
porter atteinte au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites ou
aux paysages naturels ou urbains.

11.1.2 Les dispositions édictées par le présent article relatives aux toitures,

parements extérieurs, clétures et dispositions diverses pourront ne pas étre
imposées en cas d'équipements collectifs, ou sl s'agit de projets
d'architecture contemporaine ou utilisant des technologies énergétiques
nouvelles (habitat solaire, architecture bio-climatique, etc.) sous réserve

Accusé de réception e

077-217703727-2020

Date de télétransmission : 31/01/2020
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11.1.3- Les regles des articles ci-apres ne s’'appliquent pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

11.2- Les batiments remarquables et les clotures et portails, répertoriés sur les
plans de zonage en application de I'article L 123.1.5 alinéa 1lI-2° du code de
I'urbanisme, doivent respecter les dispositions suivantes :

11.2.1- Toitures et ouvertures de toit

11.2.1.1 Les toitures doivent étre recouvertes de matériaux identiques a ceux de
la construction existante ou avec des matériaux permettant de rendre
plus homogene la toiture ou de retrouver les matériaux d'origine, ou de
verrieres.

11.2.1.2 Leur mise en ceuvre doit conserver la volumétrie et l'aspect de la toiture
existante (forme de comble, rives, faitage...) ou composer avec ces
derniers.

11.2.1.3 Les éléments existants de modénature & valeur patrimoniale (frise de
fartage, épis, lambrequins...) doivent étre conservés ou remplacés a
l'ildentique.

11.2.1.4 Les matériaux opalescents ou alvéolaires sont interdits.

11.2.1.5 Les fenétres de toit doivent étre encastrées.

11.2.2 Fagades des constructions

11.2.2.1-Les éléments existants de modénature de valeur patrimoniale (corniches,
bandeaux, encadrements, soubassements..) doivent étre conservés ou
remplacés a l'identique.

11.2.2.2- Le rythme et I'équilibre d'ordonnancement des ouvertures doivent étre
respectés.

11.2.2.3- Les ravalements ou création de murs nouveaux devront :
- soit reproduire I'aspect initial des murs dans le cas de conservation ou
prolongation de construction existante,
- soit étre composés de verriere,
- soit étre enduits de facon talochée ou grattée, ou en moellons a joints
largement beurrés.

11.2.3 Ouvertures
11.2.3.1- Les éléments existants de modénature de valeur patrimoniale (meneaux
d'ouverture, lucarnes zinguées, a fronton, en guitare, ferrures...) doivent

Accusé de réception en pRILELEONSErVes ou remplacés a l'identique.
077-217703727-20200129-2020-02-DE
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11.2.4- Les clotures et portails
Les clétures et portails doivent étre maintenus a I'identique.

11.3 Pour les autres constructions

11.3.1- Toitures et ouvertures de toit

11.3.1.1 Dans le secteur UBa

11.3.1.1.1- Les toitures des constructions doivent étre composées de deux pentes
comprises entre 35 et 45°.

11.3.1.1.2- Il n"est pas fixé de regle de pente pour les toitures des annexes et des
vérandas.

11.3.1.1.3- Les toitures terrasses sont interdites.

11.3.1.2- Dans le secteur UBb

11.3.1.2.1- Les toitures des constructions doivent étre composées d'un toit terrasse.

11.3.1.2.2- Il n'est pas fixé de regle de pente pour les toitures des annexes et des
vérandas.

11.3.1.2.3- Les toitures terrasses sont autorisées & condition qu’elles soient

végétalisées et/ou équipées de dispositifs de récupération de I'énergie
solaire.

11.3.1.3- Dans le secteur UBc

11.3.1.3.1- Les toitures des constructions peuvent étre composées de deux ou
plusieurs pans dont la pente est comprise entre 35 et 45°.

11.3.1.3.2- Des pentes plus faibles, sans toutefois étre inférieures a 15°, ou
supérieures peuvent étre acceptées A condition qu’elles soient
compatibles avec une inserfion harmonieuse de la construction dans
son environnement.

11.3.1.3.3- Il n'est pas fixé de regle de pente pour les toitures des annexes et des
vérandas.

11.3.1.34- |les toitures terrasses sont autorisées a condition qu’elles soient
Accusé de réception en préfegtdiey & iséet A ToT= i iti A A i '& i
077_217703727_20200129_20%§%%f9|'See> et/ou équipées de dispositifs de récupération de I'énergie
Date de télétransmission : 31, re.
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11.3.1.4.1- Les toitures des constructions doivent étre composées de deux pentes
comprises entre 35 et 45°.

11.3.1.4.2- Des pentes plus faibles, sans toutefois étre inférieures a 15°, ou
supérieures peuvent étre acceptées a condition qu’elles soient
compatibles avec une inserfion harmonieuse de la construction dans
son environnement.

11.3.1.4.3- Il n'est pas fixé de regle de pente pour les toitures des annexes et des
vérandas.

11.3.1.4.4- Les toitures ferrasses sont autorisées a condition qu’elles soient
végétalisées et/ou équipées de dispositifs de récupération de I'énergie
solaire.

11.3.1.5- Dans le secteur UBd

11.3.1.5.1- Les toitures des constructions doivent étre composées de deux pentes
comprises entre 35 et 45°.

11.3.1.5.2- Des pentes plus faibles ou supérieures peuvent étre acceptées a
condition gqu’elles soient compatibles avec une insertion harmonieuse
de la construction dans son environnement.

11.3.1.5.3- Il n'est pas fixé de regle de pente pour les toitures des annexes et des
vérandas.

11.3.1.5.4- Les toitures terrasses végétalisées et/ou équipées de dispositifs de
récupération de I'énergie solaire sont autorisées.

11.3.1.5.5- Les toitures accessibles sont autorisées a condition qu’elles soient
munies d'un pare vue opaque de 1.8 metre maximum de hauteur qui
sera pris en compte pour la vérification du respect de la regle de
hauteur maximum de la construction.

11.3.2- Matériaux des constructions
11.3.2.1- Dans I'ensemble des secteurs 'emploi sans enduit de matériaux destinés
A étre recouverts (briques creuses, parpaings, carreaux de platre, etc.)

est interdit.

11.3.2.2- Dans le secteur UBq, la couleur et la nature des matériaux de la facade
sur rue des constructions existantes doivent étre maintenus a I'identique.

11.3.2.3- Dans les secteurs UBb, UBc et UBe, les couleurs des enduits de ravalement
des facades doivent étre identiques a celles de la palette chromatique

Accusé de réception en pré Ni= A =
pocuse de reception on bredeureferencel en annexe? du présent reglement.
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11.4.1 -Dans les terrains soumis au risque inondation défini par le PPRI, les clétures
devront respecter les prescriptions fixées par ce document. Les clbétures |,
haies, et plantations ne doivent pas faire obstacle a I'écoulement des eaux
et ne pas restreindre le champ d'expansion des crues.

11.4.2 -Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les cldtures doivent étre
concues de maniere a s'harmoniser avec la ou les constructions existantes.

11.4.3 - Les portes ou portails doivent étre en harmonie avec le reste de la cléture.

11.4.4 - L'emploi sans enduit de matériaux destinés & étre recouverts (briques
creuses, parpaings, carreaux de platre, etc.) ou de tous matériaux
hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage est interdit.

114.5 - Al'angle des rues, pour des raisons de sécurité, la vision doit étre dégagée
pour la circulation automobile.

11.4.6 - Tant en limite séparative qu'en limite de voies et emprises publiques
clétures peuvent étre doublées d'une haie vive.

11.4.7 - Les plagues pleines préfabriqguées ayant I'aspect du béton, ou du
plastique, sont interdites pour la réalisation des clétures.

11.4.8 - Dans les secteurs UBb, UBc, UBd, et UBe, la hauteur maximale des clétures
n'excédera pas 2 metres.

11.4.9 — Dans le secteur UBaq, les clétures devront éfre composées de soit :
- d'un mur plein de 1.5 metre le long de la RD 86,
- d'un muret bas de 0.80 metre surmonté d'une grille d barreaudage.

11.4.10- Dans les secteurs UBc, UBb, et UBe, les clotures sur rue seront réalisées soit:
- d'un mur bahut maconné et/ou enduit d'une hauteur maximale de
0,80 metre selon la teinte de la palette chromatique de référence en
annexe? du présent reglement (Palette CAUE) et surmonté d'une grille
d barreaudage, de lisses ou d'un grilage d maille rigide & condition
qu'il soit doublé d'une haie vive ;
- d'une grile a barreaudage toute hauteur. Les grilles peuvent étre
doublées d'un festonnage métalliue peint. L'emploi de claustras en
matériaux non pérennes est interdit.

Io,s m
Accusé de réception en préfecture
077-217703727-20200129-2020-02-DE
Date de télétransmission : 31/01/2020 .
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11.4.11 — Les clbtures sur les emprises publiques seront réalisées en grillage a maille
rigide doublées d'une haie vive.

11.4.12- Dans le secteur UBa, I'emploi de claustras d'aspect bois est autorisé.

11.4.13 - Dans les secteurs UBc, UBb, et UBe, les clbtures en limites séparatives
seront réalisées soit :

- d'un mur bahut maconné et/ou enduit d'une hauteur maximale de
0,80 metre selon la teinte de la palette chromatique de référence
en annexe2 du présent reglement (Palette CAUE) et surmonté d'une
grille a barreaudage;de lisses ou d'un grilage a maille rigide &
condition qu'il soit doublé d'une haie vive ;
- d'une grille ou d'un grilage sur poteaux béton ou métalliques a
condition qu'ils soient doublés d'une haie vive. Les grilles peuvent
étre doublées d'un festonnage métallique peint.
- de claustras.

11.5- Enseignes

Les enseignes et autres signalétiques doivent respecter la réglementation
départementale et communale en vigueur, sans jamais dépasser la hauteur de la
construction.

UB 12 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d'aires de stationnement

12.1- Dans I'’ensemble des secteurs

12.1.1 Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
Si le respect des autres regles de construction l'exige (espaces verts
notamment), les parkings devront étre réalisés en partie ou en totalité dans
le volume construit. Il devra étre au moins créé 1 place par logement dans
le volume construit.

12.1.2 Les places de stationnement situées en surface devront, dans toute la
mesure du possible, soit étre implantées sur les dalles de couverture des
constructions enterrées s'il en existe, soit étre réalisées en dalles ajourées, de
telle facon que les eaux de ruissellement puissent étre absorbées par le
terrain.

12.1.3 Lors de toute modification de bdatiments existants, il doit éfre reéalisé un
nombre de places de stationnement correspondant aux besoins
supplémentaires résultant de la modification. Donne lieu a I'application de
nouvelles places de stationnement, selon les regles édictées a I'article 12.2 :

- la création de nouvelles pieces principales dans un logement,
- la division d'un logement existant en plusieurs logements.

077-2177037 129- . , . , . .
Date de télétransmissiodes yolares doit népondre aux besoins engendrés par la nouvelle destination

Date de réception préfe8wel'e3Hg.L/f\9éq usdge.
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12.1.5- Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante.

12.1.6- Les places commandées ne sont pas prises en compte dans le

dénombrement des places a réaliser obligatoirement.

12.1.7- La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-
dessous est celle a laguelle ils sont le plus directement assimilables.

12.1.8- Lorsque le nombre de places obtenu en application des regles ci-dessous
est fractionné, il sera arrondi au nombre entier supérieur.

12.1.9- Pour les constructions financées par un prét aidé de I'Etat, il est exigé
I'aménagement d'une place de stationnement par logement.

12.1.10- Un local vélo d'une surface minimum de 8 m? est également exigé pour
les ensembles de constructions & destination de logements de 5
logements et plus.

12.2- Les constructions a vocation d’habitat

12.2.1- Dans les secteurs UBc, UBb, et UBe, il est exigé par logement :

- . de 50 m2a | de 100 m2
superficie du logement moins de . . : plus de 150
(Surface de Plancher) 50 m? moins de | a moins de m?
100 m? 150 m?
nombre de places a créer 1 1,5 2,5 3.5

visiteurs.

maximum.

Lorsque le nombre de places obtenu en application des régles ci-dessus est
fractionné, il sera arrondi au nombre entier supérieur.
Le nombre de places obtenu en application des regles ci-dessus sera, pour les
collectifs, augmentée de 20% de maniere a permetire le stationnement des

Pour les constructions d'ensemble d'habitat situées dans la zone d'influence de
la gare, les aires de stationnement peuvent étre réalisées dans des espaces
mutualisés, non attenants aux logements, mais dans un périmetre de 200 metres

12.2.2- Dans le secteur UBd

Il est exigé I'aménagement d'une place de stationnement par logement.

12.3 - Les constructions a vocation de bureaux

Il est exigé I'aménagement d'une place de stationnement par tranche de 25 m?
de Surface de Plancher dans I'enceinte de I'unité fonciere.
Un local vélo d'une surface de 8 m? est également exigé.

124 - les constructions a vocation d'artisanat

Accusé de réception en préfecture
077-217703727-20200129-2020-02-DE
Date de télétrHn@sk@xi
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12.5 - Les constructions a vocation de commerces, d’'hotellerie et d’hébergement

Le nombre de places de stationnement et aires de livraisons ou de convoyeurs de
fonds seront déterminés et imposés en fonction des besoins induits par I'activité et
les possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant. Un arrété municipal
sera pris en ce sens, précisant s'il y a lieu ou non de prévoir des aires de
stationnement pour les deux roues.

Dans le périmetre de ZACom inscrit au plan de zonage, les aires de stationnement
des constructions a destination de commerces doivent faire I'objet d'une
intégration dans la volumétrie générale des constructions et se relier a une liaison
douce en direction de la gare de LAGNY/THORIGNY/POMPONNE.

12.6 - Les constructions et installations nécessaires aux services publics et d’intérét

collectif

Le nombre de places et la surface de stationnement seront déterminés et imposés
en fonction des besoins induits par I'égquipement et les possibilités de
stationnement liées au quartier avoisinant. Un arrété municipal sera pris en ce
sens, définissant notamment la surface affectée au stationnement des deux
roues.

12.7 - Cas particuliers

En cas d'impossibilité, résultant de raisons techniques, de motifs d'architecture ou
d'urbanisme, d'aménager sur le terrain le nombre d'emplacements nécessaires au
stationnement, le constructeur pourra :

- aménager ou rédaliser des aires de stationnement dans un rayon de 150

metres.

- obtenir une concession dans un parc public de stationnement.

- acquérir des places de stationnement dans un parc privé voisin.

UB 13 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d'espaces libres, d'aires de jeux, de loisirs et de plantations

13.1- Dans les secteurs UBa, UBb, UBc et UBe

13.1.1- Les espaces verts doivent étre plantés au minimum d’'un arbre de haute
tige par franche de 80 m? d'espace vert.

13.1.2- Les aires de stationnement de plus de 3 places comporteront au minimum
un arbre de haute tige par tranche de 3 places de stationnement.

Accusé de re
077-2177037
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13.2- Dans le secteur UBa

13.2.1- Les espaces verts doivent représenter au minimum 40% de I'unité fonciere.

13.2.2- La regle de l'article 13.2.1. ne s'applique pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif

13.3- Dans le secteur UBb

13.3.1- Les espaces verts doivent représenter au minimum 60% de I'unité fonciere.

13.3.2- La regle de l'arficle 13.3.1. ne s'applique pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif

13.4- Dans le secteur UBc

13.4.1- Les espaces verts doivent représenter au minimum 50% de I'unité fonciere.

13.4.2- La regle de l'article 13.4.1. ne s'applique pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif

13.4.3 - Les unités foncieres des constructions a destination de commerce de plus
de 1000 m? de Surface de Plancher, situées dans le périmetre de ZACom
inscrit au plan de zonage, doivent comporter un minimum de :

- 20% d’espaces verts plantés et paysagers

ou

- 10% d’espaces verts, lorsque les eaux pluviales de ruissellement sont
infilirées au sein de I'unité fonciére, par des toitures végétalisées.

13.4.4 -L'article ci-dessus ne s'appligue pas aux constructions a destination

d’habitat situées dans la zone d'influence gare qui figure au plan de
zonage.

13.5- Dans le secteur UBe

13.5.1- Les espaces verts doivent représenter au minimum 20% de I'unité fonciere.

13.5.2- La regle de l'article 13.5.1. ne s'applique pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif

13.5.3- Les unités foncieres des constructions a destination de commerce de plus
de 1000 m? de Surface de Plancher, situées dans le périmetre de ZACom
inscrit au plan de zonage, doivent comporter un minimum de :

- 20% d’espaces verts plantés et paysagers
Qu

Accusé de réception en préfectu ! i i
077_217703727_20200129_2@0{5)6;9 espaces verts, lorsque les eaux pluviales de ruissellement sont
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zonage.
UB 14 - Le coefficient d'occupation du sol défini par I'article R.123-10
Il n'est pas fixé de regle.

UB 15 - Les obligations imposées, en matiere de performances énergétiques et
environnementales

Il n'est pas fixé de regle.

UB 16 - Les obligations imposées, en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Il n'est pas fixé de regle.

Accusé de réception en préfecture
077-217703727-20200129-2020-02-DE
Date de télétransmission : 31/01/2020
Date de réception préfecture : 31/01/2020
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‘ Chapitre 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Elle correspond & un tissu urbain mixte avec des formes architecturales et des
vocations variées dans le quartier du VILLAGE.

La zone UC est concernée par :
le plan d'exposition au risque d'inondation de la vallée de la MARNE,
les espaces boisés classés
la zone de protection d'exposition au bruit,
des éléments du patrimoine remarquable,
des arbres remarquables,
une enveloppe d'alerte de zone humide de classe 3.

UC 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
1.1-Les constructions d vocation d'industrie.

1.2- Les constructions d vocation de commerce ne répondant pas aux conditions
de I'article 2.1,

1.3- Les constructions & vocation d'habitat ne répondant pas aux conditions de
I'article 2.3,

1.4- Les opérations groupées de logements, de plus de 700 m? de Surface de
Plancher ne répondant pas aux conditions de I'article 2.2.

1.5-Les constructions & vocation d'exploitation agricole ou forestiere.

1.6-Les constructions & vocation de commerce et d'artisanat ne répondant pas
aux conditions de I'artficle 2.3 et 2.4.

1.7-Les constructions a vocation d'hétellerie et d’hébergement ne répondant pas
aux conditions de I'article 2.3.

1.8-Les campings, caravanings, dépdts de caravanes et caravanes isolees
constituant un habitat permanent.

1.9- Les installations classées pour la protection de I'environnement ne répondant
pas aux conditions de I'arficle 2.9.

1.10-Les constructions et les occupations du sol non compatibles avec les
dispositions du PPRI (Plan de Prévention des Risques d'Inondation) approuvé
par arrété préfectoral le 27 novembre 2009.

1.11-Les décharges ainsi que les dépdbts a I'air libre.

1.12-Les exhaussements et affouilements de plus de 2 metres et d'une surface

sypérieure-e106-m2 ne répondant pas aux conditions de I'article 2.6.
Accusé de réception en préfecture
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enterrés pour le stockage des liquides inflammmables est interdit. Tous les
réservoirs enterrés devront étre soit  double paroi en acier, soit placés dans
une fosse, en application de I'arrété du 22 juin 1998 relatif aux réservoirs
enterrés de liquides inflammables et de leurs équipements annexes.

1.14-Les constructions annexes ne répondant pas aux conditions de I'article 2.8.

UC 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Sont admises les constructions ou installations de toutes natures, sous réserve des
conditions fixées ci-apres et des interdictions énumérées a l'article UC 1 :

2.1-Les constructions a vocation de commerce 4 condition que la surface
commerciale soit inférieure a 400 m? et qu'il soit prévu un local poubelle
assurant le tri sélectif.

2.2-Les opérations groupées de logements, de plus de 700 m? de Surface de
Plancher, doivent comporter un minimum de 25 % de Surface de Plancher
affectés a du logement social réalisé avec des préts aidés de I'Etat (nomlbre
de logement arrondi a I'unité supérieure)

2.3-Les consfructions & vocation d’habitat, d'arfisanat, d’hétellerie a condition
qu'il soit prévu un enclos ou un local poubelle assurant le tri sélectif.

2.4-Les constructions & vocation de commerce et d'activité artisanale compatible
avec le voisinage et présentant peu de nuisances sonores, olfactives et
environnementales.

2.5-La reconstruction a l'identique des bdatiments existants détruits dans la limite
de la surface de plancher effective a I'approbation du présent PLU.

2.6-Les exhaussements et affouillement de plus de 2 metres et d'une surface
supérieure a 100 m? & condition qu'ils soient strictement nécessaires &
I'implantation et & la construction du béatiment principal, a I'exclusion des
terrasses et plateformes attenantes.

2.7- Tout projet de construction nouvelle ou toute opération d’aménagement
devra mettre en place des mesures hydrauliques correctives et répondre aux
exigences de la conservation des capacités de stockage et de I'incidence
nulle sur les conditions d’écoulement.

2.8- Les constructions annexes dans la limite de 25 m? d'emprise au sol.
2.9- Les installations classées pour la protection de I'environnement & condition
qu’elles ne présentent pas de dangers ou de risques pour les constructions

environnantes.

2.10- l'implantation des constructions ou extensions situées dans une zone

Accuseé de réception @’mﬂért@efo’renﬁellemenf humide, mentionnée sur le plan des annexes, G
077-217703727-20200129-2020-02-DE . cry s , , , . .
Date de télétransmiss@@ ipoeQu’elle it fait I'objet d'une étude pédologique et/ou floristique
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2.11- Les constructions nouvelles situées dans une zone humide avérée, a
condition de répondre aux exigences de la Loi sur I'Eau du régime de la
déclaration si la zone humide impactée est comprise entre 0.1 ha et Tha ou
du régime de I'autorisation si cette surface est supérieure a 1 ha (Rubrique
3.3.1.0 de I'Article R. 214-1 du Code de I'Environnement).

2.12- Pour les commerces localisés au document graphique N° 4, en application
de I'article L 151-16 du code de I'urbanisme, la transformation de surfaces a
rez-de-chaussée sur rue en une destination autre que [I'artisanat et le
commerce est interdite. Les locaux situés a rez-de-chaussée sur rue doivent,
en cas de construction ou de reconstruction, étre destinés a une ou des
destinations listées ci-avant (a I'exception des locaux d'acces a I'immeuble).

UC 3 - Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées

3.1- Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas
desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
a l'importance ou & la destination de I'immeuble ou de l'ensemble
d’'immeubles envisagé. Les caractéristiques des acces doivent répondre aux
normes en vigueur exigées par les services de la sécurité, de la défense
contre l'incendie, de la protection civile et du ramassage des ordures
ménageres.

3.2- Les acces ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques et privées ou pour celle des personnes utilisant ces acces.
Cette sécurité doit étre appréciée au regard de la position des acces, de
leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du frafic.

3.3- Il ne sera autorisé qu'un seul acces véhicule par unité fonciere ; cependant, 2
acces pourront étre autorisés a condition qu’'une distance minimale de 5.5
metres soit respectée entre les deux acces :

- pour les terrains disposant d'une facade sur rue supérieure ou égale a
20 metres, sous réserve que l'acces n'‘engendre pas de géne pour la
circulation.

- pour les terrains situés sur deux voies ou plus, sous réserve que l'acces
n'‘engendre ni géne, ni risque pour la circulation.

3.4- Les places de stationnement réalisées sur une propriété devront étre
desservies 4 partir de l'intérieur de cette derniere et non par acces directs
sur la voie.

3.5- L'acces a une parcelle située en second front du tissu urbain devra avoir une
largeur minimale de 4 metres.

3.6-les acces ne doivent pas enfrainer de modification dans le niveau inifial de la

Accusé de réception ennaigssére, ni des frottoirs, sauf accord du gestionnaire de la voirie.
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UC 4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux

Compte tenu de leur fonction, tous les batiments sont assujettis a I'obligation de
raccordement aux réseaux d'assainissement collectif et d'alimentation en eau
potable.

4.1- Alimentation en eav potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une
utilisation d'eau potable doit étre alimentée par branchement a un réseau
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes et
conforme aux dispositions du zonage d'assainissement des eaux usées en vigueur.

4.2- Assainissement

4.2.1- Toute construction ou installation nouvelle qui, rejette des eaux résiduaires,
doit étre raccordée par branchement a un réseau collectif d'assainissement
présentant des caractéristiques suffisantes.

4.2.2- L'évacuation des eaux usées non domestiques est subordonnée a une pré-
épuration conformément aux dispositions des articles R.111-8 et R.111-9-2 du
Code de I'urbanisme et doit faire I'objet d'une autorisation de rejet aupres
de la collectivité gestionnaire.

4.2.3- Le rejet des eaux susceptibles de contenir des matieres toxiques est interdit
dans les réseaux publics d'assainissement et doit faire I'objet d'une
évacuation appropriée.

4.2.4- Les eaux de pluie, issues des surfaces imperméabilisées, doivent étre traitées
en amont. Les aménagements, des leur conception, doivent integrer des
dispositions techniques dites alternatives tel que le stockage.

4.2.5- Les eaux issues des parkings de surface de plus de 250 m? doivent subir un
traitement de débourbage-déshuilage avant stockage et infiltration par le
bicis de techniques alternatives avant un rejet a débit limité dans le réseau
d’eaux pluviales.

4.3- Desserte téléphonique, électrique et cables

4.3.1- Les dessertes téléphoniques, électriques et cdbles intérieurs doivent étre
enterrés, ainsi que les raccordements correspondants sur les parcelles
privées.

4.3.2- Le raccordement des habitations aux réseaux téléphoniques, électriques et
cdblés doit étre en souterrain jusqu'd la limite du domaine public.

4.4- Ordures ménageres et tri sélectif

4.4.1- Tout bdatiment a vocation d'habitat, de commerces, de restauration et
d'hotellerie doit étre doté de locaux de stockage dimensionnés de maniéere a
recevoir les déchets encombrants et les containers d’ordures ménageres et de tri
sélectif et & permettre leur manipulation.

Accusé de rédapgofa greixcdie stockage des containers doivent étre isolés et fermés pour ne pas
077-217703727-20200129-2020-02-DE . 7 . . .
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4.4.2- Les opérations groupées de plus de 700 m? de Surface de Plancher doivent
comporter dans le mur de clbture sur rue, une enclave pour la présentation des
containers d'ordures ménageres et de tri sélectif ainsi que des encombrants.

4.5- Combustibles

Les cuves de stockage des combustibles de chauffage doivent étre enterrées
dans I'enceinte de la parcelle ou intégrées dans la construction.

En cas d'impossibilité technique d’enterrement, les cuves implantées en surface
doivent étre masquées par un fraitement paysager.

UC 5 - La superficie minimale des terrains constructibles

Il n'est pas fixé de regle.

UC 6 - L'implantation des constructions par rapport aux voies, publiques ou
privées, et aux emprises publiques

6.1- Les constructions nouvelles
devront s'implanter a £
I'alignement de la Rue de PARIS, - ks -
inscrite en alignement i Prvee B publique
obligatoire sur les plans de £
zonage. ;:

6.2 — Les constructions nouvelles

devront s'implanter avec un
reculement d'au moins 5 métres
des voies, publiques ou privées,
et des emprises publiques. S ersc

privée

Emprise
| publique

6.3- Les annexes de plus de 8 m? (y
compris celles a destination de .
piscine) doivent étre implantées
avec une marge de recul de 5 métres minimum par rapport aux voies,
publiques ou privées, et aux emprises publiques.

6.4- Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme
terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, les regles édictées par le plan local
d'urbanisme sont appréciées au regard de chague nouvelle parcelle, en
application des dispositions de I'article R123-10-1 du code de 'urbanisme.

6.5- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif peuvent étre implantées & I'alignement ou en retrait des voies,
publiques ou privées, et aux emprises publiques, existantes ou & créer. En cas
de reftrait celui-ci sera égal a 1,5 metre minimum.

Accusé de réception en préfecture
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7.1- L'ensemble des dispositions du présent article ne s'applique pas d
I'aménagement (extension, surélévation, transformation) des constructions
existantes a la date d’approbation de la modification simplifiée N°1 du PLU
dont I'implantation ne respecte pas les regles de la zone, sous réserve :

- que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée.

- que les baies créées a l'occasion des fravaux respectent les distances

réglementaires par rapport aux limites séparatives.

- que I'aménagement n'excede pas 40 m2 de SDP et 20% de la SDP de la

construction existante.

7.2- Lorsqu'il existe une servitude de cour commune (article L 471-1 du code de
I'urbanisme) sur une méme unité fonciere, les distances d'implantation sont
fixées par I'article 8.

Aucune des limites d'une cour commune faisant vis-Q-vis & une limite
séparative ne peut étre située a une distance inférieure a 4 métres de celle-
Ci.

7.3- Les constructions peuvent étre implantées soit :
- sur une limite séparative latérale avec un retrait de 4 metres minimum
sur I'autre limite ou avec un retrait minimum de 4 m des deux limites
séparatives latérales,
- avec un retfrait de 4 metres minimum de la limite séparative de fond
de parcelle.

7.4- Lorsque la facade comporte des baies, la distance comptée entre la limite
séparative et la facade doit étre de 8m au minimum.

Emprise privée Emprise privée

Emprise publique Emprise publique

Accusé de réception en préfecture
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7.5- Les annexes peuvent étre implantées sur les limites séparatives ou avec un
retrait minimum de 1,5 métre si leur surface de plancher n'excede pas 20 m2.
Les annexes de plus de 20 m? doivent respecter une marge de recul de 3
metres au minimum sur toutes les limites séparatives.

7.6- Les annexes implantées sur les limites separatives ne doivent pas comporter
d’ouvertures sur le fonds voisin.

7.7- Les annexes a destination de piscine doivent étre implantées d une distance
minimale de 3 metres des limites séparatives.

7.8- Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme
terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, les regles édictées par le plan local

d'urbanisme sont appréciées au regard de chague nouvelle parcelle, en
application des dispositions de I'article R123-10-1 du code de 'urbanisme.

UC 8 - L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

8.1- La distance entre deux constructions, sur une méme unité fonciére, doit étre
au moins égale a 8 metres.

8.2- Les regles de I'article 8.1 ne s'appliquent pas aux annexes de moins de 20 m?,
aux constructions et installations nécessaires aux services publics et d'intérét
collectif, et au cas de la reconstruction a I'identique des batiments détruits.

8.3- Les annexes de moins de 20 m? devront respecter un recul minimum de 3
metres de la construction principale.

8.4- il n'est pas fixé de regle pour les piscines.

UC 9 - L'emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions (annexes et piscines comprises), ne pourra
excéder 50% de la superficie du terrain constructible.

UC 10 - La hauteur maximale des constructions

10.1-La hauteur maximale des constructions principales ne pourra excéder 9
metres.

10.2-La hauteur maximale des annexes ne pourra excéder 3,50 metres.

Accusé de réception en préfecture
077-217703727-20200129-2020-02-DE
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Egout du toit

UC 11 - L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords
11.1- Régles générales

11.1.1- Les terrains non bdtis et les constructions de toute nature doivent étre
aménageées et entretenues de facon a ne porter atteinte ni a I'nygiene, ni a
la bonne tenue de I'agglomération, ni a 'harmonie des paysages, locale ou
de la zone ou du secteur.

11.1.2- Les différents murs d'un bdatiment y compris les annexes, qu'ils soient
aveugles ou non, visibles ou non de la voie publique, doivent étre construits
en matériaux de méme nature ou ayant entre eux une suffisante parenté
d'aspect et de couleur. lls devront étre édifies dans les regles de I'art et
donner des garanties de bonne conservation.

11.1.3- L'architecture des consfructions et des clbtures doit étre congue en
harmonie avec le bati environnant.

11.1.4- Les régles des articles 11.2 a 11.4 ne s'appliguent pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

11.2- Les batiments remarquables et les clotures et portails, répertoriés sur les
plans de zonage en application de I'article L 123.1.5 alinéa IlI-2° du code de
I'urbanisme, doivent respecter les dispositions suivantes :

11.2.1- Toitures et ouvertures de toit

11.2.1.1 Les toitures doivent étre recouvertes de matériaux identiques a ceux de
la construction existante ou avec des matériaux permettant de rendre
plus homogene la toiture ou de retrouver les matériaux d’'origine, ou de
verrieres.

11.2.1.2 Leur mise en ceuvre doit conserver la volumétrie et l'aspect de la toiture
existante (forme de comble, rives, faitage...) ou composer avec ces
derniers.

11.2.1.3 les éléments existants de modénature a valeur patrimoniale (frise de

Accuseé de réception en pfeigtage, épis, |lambrequins...) doivent étre conservés ou remplacés a
077-217703727-2020012?%21%0- 2-DE
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11.2.1.4 Les matériaux opalescents ou alvéolaires sont interdits.

11.2.1.5 Les fenétres de toit doivent étre encastrées.

11.2.2 Fagcades des constructions

11.2.2.1-Les éléments existants de modénature de valeur patrimoniale (corniches,
bandeaux, encadrements, soubassements..) doivent étre conservés ou
remplacés a l'identique.

11.2.2.2- Le rythme et I'équilibre d'ordonnancement des ouvertures doivent étre
respectés.

11.2.2.3- Les ravalements ou création de murs nouveaux devront :
- soit reproduire l'aspect initial des murs dans le cas de conservation ou
prolongation de construction existante,
- soit éfre composés de verriére,
- soit étre enduits de facon talochée ou grattée, ou en moellons 4 joints
largement beurrés.

11.2.3 Ouvertures

11.2.3.1- Les éléments existants de modénature de valeur patrimoniale (meneaux
d'ouverture, lucarnes zinguées, a fronton, en guitare, ferrures...) doivent
étre conservés ou remplacés a l'identique.

11.2.3.2- Les vérandas doivent étre constituées d'une structure en accord avec
I'architecture ou la facture du batiment.

11.2.4- Les clotures et portails

Les clétures et portails doivent étre maintenus a I'identique.

11.3 Pour les autres constructions :

11.3.1- Toitures et ouvertures de toit

11.3.1.1-Les toitures terrasses sont autorisées G condition qu’elles soient
végétalisées et/ou équipées de dispositifs de récupération de I'énergie
solaire. Les édicules et équipements édifiés en superstructure sur les
terrasses, telles que cheminées, machineries d'ascenseurs, de
réfrigération, sorties de secours, efc. doivent s'intégrer dans la
composition architecturale de la construction.

11.3.1.2-Les différentes pentes des toitures devront avoir une valeur comprise entre

Accusé de réception en p%@%tmm'mum
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11.3.1.3- L'implantation des capteurs d'énergie solaire sur les toitures est autorisée
sous réserve d'une bonne insertion dans I'environnement bati.

11.3.1.4- L'éclairement des combles sera assuré par des ouvertures en lucarne en
facade sur rue et par des lucarnes, fenétres ou chassis de foit en facade
postérieure ou latérale.

11.3.2- Matériaux des constructions

11.3.2.1- L'emploi sans enduit de matériaux destinés & étre recouverts (briques
creuses, parpaings, carreaux de platre, etc.) est interdit.

11.3.2.2- Les couleurs des enduits de ravalement des facades doivent étre
identiques a celles de la palette chromatique de référence en annexe2
du présent reglement.

11.3.2.3- Pour les constructions & destination de commerce, d'activité artisanale,
d'entrepdt ou de bureau, les bardages extérieurs métalliques ou
franslucides ne seront admis que dans la limite de 50% de la surface
développée des facades du batiment et présenteront un profil d'onde
horizontale.

11.3.3- Clotures

11.3.3.1 -Dans les terrains soumis au risque inondation défini par le PPRI, les clbtures
devront respecter les prescriptions fixées par ce document. Les clotures ,
haies, et plantations ne doivent pas faire obstacle a I'écoulement des
eaux et ne pas restreindre le champ d'expansion des crues.

11.3.3.2 -Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les cldtures doivent étre
concues de maniere a s'harmoniser avec la ou les constructions
existantes.

11.3.3.3 - Les portes ou portails doivent étre en harmonie avec le reste de la
cloture.

11.3.3.4- L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, parpaings, carreaux de pléatre, etc.) ou de tous matériaux
hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage est interdit.

11.3.3.5- A I'angle des rues, pour des raisons de sécurité, la vision doit étre
dégagée pour la circulation automobile.

11.3.3.6- Tant en limite séparative qu'en limite de voies et emprises publiques les
clétures peuvent étre doublées d'une haie vive. Les plantations sont
soumises aux regles définies aux articles 670 a 673 du Code Civil.

Accusé de réception en préfecture
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11.3.3.8- La hauteur maximale des clétures n’excedera pas 2 metres.

11.3.3.9- Les clotures sur rue seront réalisées soit :

- d'un mur bahut magconné et/ou enduit d'une hauteur maximale de 0,80
metre selon la teinte de la palette chromatique de référence en
annexe?2 du présent reglement (Palette CAUE) et surmonté d'une grille a
barreaudage, de lisses ou d'un grillage a maille rigide a condition qu'il
soit doublé d'une haie vive ;

- d'une grille & barreaudage toute hauteur. Les grilles peuvent étre
doublées d'un festonnage métallique peint. L'emploi de claustras en
matériaux non pérennes est interdit.

IO,Sm

11.3.3.10 - Les clbtures en limites séparatives seront réalisées soit :

- d'un mur bahut maconné et/ou enduit d'une hauteur maximale de
0,80 métre selon la teinte de la palette chromatique de référence
en annexe2 du présent réglement (Palette CAUE) et surmonté
d'une grille a barreaudage, de lisses ou d'un grillage a maille rigide
a condition gu'il soit doublé d'une haie vive ;

- d'une grille ou d'un grilage sur poteaux béton ou métalliques a
condition qu'ils soient doublés d'une haie vive. Les grilles peuvent
étre doublées d'un festonnage métallique peint.

- de claustras.

11.3.3.11-Nonobstant les dispositions des alinéas precédents, les murs de cléture
existants peuvent faire I'objet d’une rénovation ou d'une reconstruction
a I'identique.

11.3.3.12- Les clétures et portails, classés au titre de I'article L 123.1.5 alinéa lI-2° du
Code de I'Urbanisme comme éléments du patrimoine remarquable et
identifiés au plan de zonage, doivent étre maintenus a I'identique.

11.5- Enseignes

Les enseignes et autres signalétiques doivent respecter la réglementation
départementale et communale en vigueur, sans jamais dépasser la hauteur de la
construction.

Accusé de réception en préfecture
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12.1- Regles générales

12.1.1 Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques. Si
le respect des autres régles de construction l'exige (espaces verts
notamment — voir définition en annexe), les parkings devront étre réalisés en
partie ou en totalité dans le volume construit.

12.1.2 Les places de stationnement situées en surface devront, dans toute la
mesure du possible, soit étre implantées sur les dalles de couverture des
constructions enterrées s'il en existe, soit étre réalisées en dalles ajourées, de
telle facon que les eaux de ruissellement puissent étre absorbées par le
terrain.

12.1.3 Lors de toute modification de bdatiments existants, il doit étre réalisé un
nombre de places de stationnement correspondant aux besoins
supplémentaires résultant de la modification. Donne lieu a I'application de
nouvelles places de stationnement, selon les regles édictées a I'article 12.2 :

- la création de nouvelles pieces principales dans un logement,
- la division d’un logement existant en plusieurs logements.

12.1.4 Les places commandées ne sont pas prises en compte dans le
dénombrement des places d réaliser obligatoirement.

12.2- Nombre de places de stationnement

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous
est celle a laquelle ils sont le plus directement assimilables.

Lorsque le nombre de places obtenu en application des regles ci-dessous est

fractionné, il sera arrondi au nombre entier supérieur.

12.2.1 - les constructions d vocation d'habitat

Il est exigé parlogement :

de 50 m2a | de 100 m?

superficie du logement | moins de . . . plus de 150
(Surface de Plancher) 50 m? moins de | a moins de m?
100 m? 150 m?
no,mbre de places a : 15 25 3.5
creer
Pour les constructions financées par un prét aidé de [I'Etat, il est exigé

I'aménagement d'une place de stationnement par logement.

Le nombre de places obtenu en application des régles ci-dessus sera, pour les
collectifs, augmenté de 20% de maniere a permettre le stationnement des
visiteurs.

Un local vélo d'une surface minimum de 8 m? est également exigé pour les
constructions de logements collectifs.

1222 .-lesconstructions d vocation de bureaux

Accusé de ré
077-217703727
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12.2.3 - les constructions d vocation d'artisanat

Il est exigé I'aménagement d'une place de stationnement par tranche de 40 m?
de Surface de Plancher dans I'enceinte de I'unité fonciere.
Un local vélo d'une surface de 8 m? est également exigé.

12.2.4 - les constructions 4a vocation de commerces, d'hotellerie et

d'hébergement

Le nombre de places de stationnement et aires de livraisons ou de convoyeurs de
fonds seront déterminés et imposés en fonction des besoins induits par I'activité et
les possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant. Un arrété municipal
sera pris en ce sens, précisant s'il y a lieu ou non de prévoir des aires de
stationnement pour les deux roues.

12.2.5 - les constructions et installations nécessaires aux services publics et d'intérét

collectif

Le nombre de places et la surface de stationnement seront déterminés et imposés
en fonction des besoins induits par I'équipement et les possibilités de
stationnement liees au quartier avoisinant. Un arrété municipal sera pris en ce
sens, définissant notamment la surface affectée au stationnement des deux
roues.

UC 13 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation
d'espaces libres, d'aires de jeux, de loisirs et de plantations

13.1-Les espaces laissés libres par les constructions seront plantés et
convenablement entfretenus a raison d'un arbre de haute fige pour 50 m?
de terrain libre.

13.2- Les aires de stationnement collectif et en plein air, comportant plus de 6
places, doivent étre plantées d raison d'un arbre pour 3 places.

13.3- Les espaces verts doivent représenter au minimum 50% de I'unité fonciere.

13.4- Les regles de l'article 13.3 ne s'appliqguent pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

13.5- Les arbres remarquables, répertoriés sur les plans de zonage, en application
de I'arficle L 123.1.5 alinéa IlI-2° du code de I'urbanisme, sont & protéger.
Leur abattage éventuel est soumis a déclaration préalable.

UC 14 - Le coefficient d'occupation du sol défini par I'article R.123-10

Il n'est pas fixé de regle.

UC 15 - Les obligations imposées, en matiere de performances énergétiques et
environnementales

Accusé de ré

ption en préfeciure .
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UC 146 - Les obligations imposées, en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Il n'est pas fixé de regle.

Accusé de réception en préfecture
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Chapitre 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

La zone UD correspond & un tissu urbain résidentiel de faible densité dans un
environnement trées boisé. Elle est située au Nord-Ouest du territoire, dans le
quartier de la POMPONNETTE.

La zone UD est concernée par :
les espaces boisés classés
la zone de protection d'exposition au bruit,
des éléments du patrimoine remarquable,
des arbres remarquables,
le passage de lignes électriques THT et HT,
une enveloppe d'alerte de zone humide de classe 3.

En application des orientations du SDRIF approuvé par décret du 27 décembre
2013 notamment celles relatives aux réseaux et équipements liés aux ressources,
le secteur UDht correspond au zonage du réseau électrique stratégique situé sur
le quartier de la Pomponnette.

UD 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

1.1-Les constructions & vocation de bureau,

1.2-Les constructions & vocation d’entrepdt,

1.3-Les constructions & vocation d'industrie,

1.4-Les constructions a vocation d’artisanat,

1.5- Les constructions & vocation d’hotellerie,

1.6-Les constructions a vocation de commerce,

1.7-Les constructions & vocation d’activité agricole et forestiere,

1.8- Les opérations groupées de logements, de plus de 700 m? de Surface de
Plancher ne répondant pas aux conditions de |'article 2.1,

1.9- Les campings, caravanings, déepbdts de caravanes et caravanes isolees
constituant un habitat permanent,

1.10- Les installations classées pour la protection de I'environnement ne répondant
pas aux conditions de I'article 2.5.

1.11-

Les décharges ainsi que les dépdbts a I'air libre,

119
. TZL=
Accusé de réception
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1.14- Dans le secteur UDht

1.14.1- Les constructions provisoires, légéeres ou mobiles.

1.14.2- Les terrains aménagés pour I'accueil (permanent ou saisonnier) des
campeurs et des caravanes ou le garage collectif de caravanes.

1.14.3- toutes constructions ou extensions dans la bande de préservation du
réseau stratégique de transport d'électricité telle qu’identifiée au plan de zonage,
en application du SDRIF 2013, a I'exception de celles autorisées a I'article 2.9. Tout
projet situé & proximité ou sous cette bande, devra faire I'objet d'une étude
compléte, réalisée par le Groupement Maintenance Réseau (GMR) de RTE.

1.14.4- Les affouillements et exhaussement de sol, sauf s'ils sont liés et nécessaires
a la réalisation des occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone.

1.14.5- Toute nouvelle construction comprise dans un rayon de 30m autour des
pyldnes électriques identifiés au reglement graphique.

UD 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Sont admises les constructions ou installations de foutes natures, sous réserve des
conditions fixées ci-apres :

2.1- Les opérations groupées de logements, de plus de 700 m? de Surface de
Plancher, doivent comporter un minimum de 25 % de Surface de Plancher
affectés a du logement social réalisé avec des préts aidés de I'Etat (nombre
de logement arrondi a I'unité supérieure)

2.2- Les constructions annexes dans la limite de 45 m? d’emprise au sol.

2.3- La reconstruction a I'identique des batiments existants détruits dans la limite
de la surface de plancher effective & I'approbation du présent PLU.

2.4- Les exhaussements et affouillement de plus de 2 métres et d'une surface
supérieure a 100 m? a condition qu'ils soient strictement nécessaires &
I'implantation et a la construction du béatiment principal, a I'exclusion des
terrasses et plateformes attenantes.

2.5 Les installations classées pour la protection de I'environnement a condition
qu’elles ne présentent pas de dangers ou de risques pour les constructions
environnantes.

2.6 Los ouvrages électriques a haute et tres haute tension ainsi que les tfravaux
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2.7- L'implantation des constructions ou extensions situées dans une zone
d'alerte potentiellement humide, mentionnée sur le plan des annexes, a
condition qu’elle ait fait I'objet d'une étude pédologique avérant I'absence
de zone humide.

2.8- Les constructions nouvelles situées dans une zone humide avéréee, a
condition de répondre aux exigences de la Loi sur I'Eau du régime de la
déclaration si la zone humide impactée est comprise entre 0.1 ha et Tha ou
du régime de I'autorisation si cette surface est supérieure a 1 ha (Rubrique
3.3.1.0 de I'Article R. 214-1 du Code de I'Environnement).

2.9- En secteur UDht

2.9.1- La reconstruction a I'identique des batiments existants détruits dans la limite
de la surface de plancher effective a I'approbation du présent PLU.

2.9.2- Les ouvrages électriques a haute et trés haute tension ainsi que les tfravaux
de maintenance ou de modification sont autorisés pour des exigences
fonctionnelles et/ou techniques.

2.9.-3- Pour les constructions déja édifiees et susceptibles d'étre modifiées, seuls
peuvent étre autorisés les travaux d'adaptation, de réfection ou d'extension
qui garantissent l'intégrité des lignes existantes.

UD 3 - Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées

3.1-Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas
desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant &
I'importance ou 4a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble
d'immeubles envisagé. Les caractéristiques des acces doivent répondre aux
normes en vigueur exigees par les services de la sécurité, de la défense contre
I'incendie, de la protection civile et du ramassage des ordures ménageres.

3.2-Les acces ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques et privées ou pour celle des personnes utilisant ces acces.
Cette sécurité doit étre appréciée au regard de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du tfrafic.

3.3- Il ne sera autorisé qu'un seul acces véhicule par unité fonciere ; cependant, 2
acces pourront étre autorisés a condition qu'une distance minimale de 10
metres soit respectée entre les deux acces :

- pour les terrains disposant d'une facade sur rue supérieure ou égale a 30
metres, sous réserve que I'acces n'‘engendre pas de géne pour la circulation.

- pour les terrains situés sur deux voies ou plus, sous réserve que l'acces
n'‘engendre ni géne, ni risque pour la circulation.
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3.4- L'acces a une parcelle située en second front du tissu urbain devra avoir une
largeur minimale de 4 metres.

3.5- Les acces ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau initial de la
chaussée, ni des trottoirs, sauf accord du gestionnaire de la voirie.

3.6-Les places de stationnement réalisées sur une proprieté devront éfre desservies
a partir de I'intérieur de cette derniere et non pas par acces directs sur la
voie.

UD 4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux
Compte tenu de leur fonction, tous les batiments sont assujettis a I'obligation de
raccordement au réseau d'alimentation en eau potable.

4.1- Alimentation en eauv potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une
utilisation d'eau potable doit étre alimentée par branchement a un réseau
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

4.2- Assainissement

4.2.1- L'évacuation des eaux usées non domestiques est subordonnée a une pré-
épuration conformément aux dispositions des articles R.111-8 et R.111-9-2 du
Code de l'urbanisme et doit éfre conforme aux dispositions du zonage
d’assainissement des eaux usées en vigueur.

4.2.2- Le rejet des eaux susceptibles de contenir des matieres toxiques est interdit
dans les réseaux publics d'assainissement et doit faire I'objet d'une
évacuation appropriée.

4.2.3- Les eaux de pluie, issues des surfaces imperméabilisées, doivent étre
traitées en amont. Les aménagements, des leur conception, doivent inteégrer
des dispositions techniques dites alternatives tel que le stockage.

4.2.4- Les eaux issues des parkings de surface de plus de 250 m? doivent subir un
traitement de débourbage-déshuilage avant stockage et infiltration par le
bicis de techniques alternatives avant un rejet a débit limité dans le réseau
d’eaux pluviales.

4.3- Desserte téléphonique, électrique et cables

4.3.1- Les dessertes téléphoniques, électriques et cdébles intérieurs doivent étre
enterrés, ainsi que les raccordements correspondants sur les parcelles
privées.

4.3.2- Le raccordement des habitations aux réseaux télephoniques, électriques et
cdblés doit étre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public.

4.4- Ordures ménageres et tri sélectif
441- Tout bdatiment d vocation d'habitat, de commerces, d'artisanat, de

Accuséderéceptionz)?gg?%%ggg%@, et |d'hoétellerie doit étre doté de locaux de stockage
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containers d'ordures ménageres et de fri sélectif et a permetire leur

manipulation.

Les locaux de stockage des containers doivent étre isolés et fermés pour ne
pas occasionner de nuisance aux habitations environnantes.

4.4.2- Les opérations groupées de plus de 700 m? de Surface de Plancher doivent
comporter dans le mur de clbéture sur rue, une enclave pour la présentation
des containers d'ordures ménageéres et de tri sélectif ainsi que des

encombrants.

UD 5 - La superficie minimale des terrains constructibles

Il n'est pas fixé de regle.

UD é - L'implantation des constructions par rapport aux voies, publiques ou

privées, et aux emprises publiques

6.1- Les constructions nouvelles devront respecter une
marge de reculement d'au moins 5 metres par rapport
a la limite des voies, publiques ou privées, et des
emprises publiques.

6.2- Les annexes de plus de 8 m? (y compris celles a
destination de piscine) doivent étre implantées avec
une marge de recul de 5 méetres minimum par rapport
aux voies, publiques ou privées, et aux emprises
publiques.

6.3-Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la
construction, sur un méme tferrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet
d'une division en propriété ou en jouissance, les regles
édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées
au regard de chaque nouvelle parcelle, en application

Emprise privée

Emprise publique

des dispositions de I'arficle R123-10-1 du code de 'urbanisme.

6.4- L'article ci-dessus ne s'applique pas aux ouvrages électriques a haute et fres
haute tension faisant I'objet d'un report au plan des servitudes.

6.5- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif peuvent étre implantées a I'alignement ou en retrait des voies,
publiques ou privées, et aux emprises publiques, existantes ou & créer. En cas

de refrait celui-ci sera égal a 1,5 metre minimum.

UD 7 - l'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
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existantes d la date d'approbation de la modification simplifi€e N°1 du PLU
dont I'implantation ne respecte pas les regles de la zone, sous réserve :

- que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée.

- que les baies créées a l'occasion des fravaux respectent les distances
réglementaires par rapport aux limites séparatives.

- que I'aménagement n'excede pas 40 m2 de SDP et 20% de la SDP de la
construction existante.

7.2

7.3-

7.4-

7.5-

7.6-

7.7-

7.8-

7.9-

7.10-

Les constructions doivent étre implantées avec un
retrait minimal de 6 métres des limites séparatives
|O-|-éro les. Emprise privée

8m

Les constructions doivent, en outre, s'implanter
avec un recul de 8 metres minimum par rapport 6m
a la limite séparative de fond de parcelle.

é6m

Les annexes peuvent étre implantées sur les
limites séparatives ou avec un retrait minimum de Emprise publique
1,5 métre si leur surface de plancher n'excede
pas 20 m2. Les annexes de plus de 20 m? doivent
respecter une marge de recul de 3 metres au minimum sur toutes les limites
séparatives.

Les annexes implantées sur les limites séparatives ne doivent pas comporter
d'ouvertures sur le fonds voisin.

Les annexes a destination de piscine doivent étre implantées d une distance
minimale de 3 metres des limites séparatives.

Les extensions des constructions existantes & la date d'approbation du
présent PLU, peuvent s'implanter en limite séparative ou avec un retrait de 3
metres.

Dans le cas d'un lofissement ou dans celui de la construction, sur un méme
terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, les regles édictées par le plan local
d'urbanisme sont appréciées au regard de chague nouvelle parcelle, en
application des dispositions de I'article R123-10-1 du code de I'urbanisme.

Les regles des articles 7.1 et 7.2 ne s’appliquent pas aux ouvrages électriques
a haute et trés haute tension faisant I'objet d'un report au plan des
servitudes.

Lorsqu'il existe une servitude de cour commune (article L 471-1 du code de
I'urbanisme) sur une méme unité fonciere, les distances d'implantation sont
fixées par I'article 8.

Aucune des limites d'une cour commune faisant vis-G-vis & une limite
séparative ne peut étre située a une distance inférieure d 4 metres de celle-
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UD 8 - L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

8.1- Les constructions doivent respecter entre elles une distance de 8 métres ;
toutefois, pour les annexes de moins de 20 m? cette distance minimale n’est
qgue de 5 metres depuis la construction principale.

8.2- Les regles de I'article 8.1 ne s’appliquent pas aux constructions et installations
nécessaires aux services publics et d'intérét collectif et au cas de la
reconstruction & I'identique des batiments détruits, et aux piscines.

UD 9 - L'emprise au sol des constructions

9.1- L'emprise au sol des constructions & usage d'habitation (annexes et piscines
comprises) ne pourra excéder 30% de la superficie du terrain constructible.

9.2- Conformément aux dispositions de I'article R 123-10-1 du code de l'urbanisme,

dans le cas d'une opération portant division fonciéere, les regles du présent
article s’appliquent d chacun des terrains issus de la division.

UD 10 - La hauteur maximale des constructions

10.1- La hauteur maximale des constructions ne pourra
excéder 9 metres.

Egout du toit

10.2- La hauteur maximale des annexes ne pourra
excéeder 3,50 metres.

10.3- En secteur UDht :

10.3.1-La hauteur maximale des constructions autorisées a I'article 2.9 ne pourra
excéder 8 metres, ouvrage de superstructure inclus.

UD 11 - L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

11.1- Regles générales

11.1.1- Les terrains non bdtis et les constructions de toute nature doivent étre
aménagées et enfretenues de facon a ne porter atteinte ni a I'nygiene, ni

a la bonne tenue de I'agglomération, ni & I'harmonie des paysages locaux
ou de la zone ou du secteur.

& d
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d'aspect et de couleur. lIs devront étre édifiés dans les regles de I'art et
donner des garanties de bonne conservation.

11.1.3- L'architecture des constructions et des clétures doit étre concue en
harmonie avec le bdti environnant.

11.1.4- Les regles des articles 11.2 a 11.4 ne s'appliguent pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

11.2- Les batiments remarquables et les clotures et portails, répertoriés sur les
plans de zonage en application de I'article L 123.1.5 alinéa 1lI-2° du code de
I'urbanisme, doivent respecter les dispositions suivantes :

11.2.1- Toitures et ouvertures de toit

11.2.1.1 Les toitures doivent étre recouvertes de matériaux identiques d ceux de
la construction existante ou avec des matériaux permettant de rendre
plus homogene la toiture ou de retrouver les matériaux d'origine, ou de
verrieres.

11.2.1.2 Leur mise en ceuvre doit conserver la volumétrie et I'aspect de la toiture
existante (forme de comble, rives, faitage...) ou composer avec ces
derniers.

11.2.1.3 Les éléments existants de modénature & valeur patrimoniale (frise de
fartage, épis, lambrequins...) doivent étre conservés ou remplacés a
l'ildentique.

11.2.1.4 Les matériaux opalescents ou alvéolaires sont interdits.

11.2.1.5 Les fenétres de toit doivent étre encastrées.

11.2.2 Fagades des constructions

11.2.2.1-Les éléments existants de modénature de valeur patrimoniale (corniches,
bandeaux, encadrements, soubassements..) doivent étre conservés ou
remplacés a l'identique.

11.2.2.2- Le rythme et I'équilibre d'ordonnancement des ouvertures doivent étre
respectés.

11.2.2.3- Les ravalements ou création de murs nouveaux devront :
- soit reproduire I'aspect initial des murs dans le cas de conservation ou
prolongation de construction existante,
- soit étre composés de verriere,
- soit étre enduits de facon talochée ou grattée, ou en moellons d joints
largement beurrés.
11.2.3 Ouvertures

Accusé de rédepigadnlprdi@su@leéments existants de modénature de valeur patrimoniale (meneaux

077-217703727-2020012 ! NS . .
prirenrosrar 202001230 RItbre, lucarnes zinguées, & fronton, en guitare, ferrures...) doivent

Date de réception préfect@resiiogarveés ou remplacés a l'identique.

Reglement- Modification n°2
Page 74



Commune de POMPONNE Plan Local d'Urbanisme
(§]D)

11.2.3.2- Les vérandas doivent éfre constitfuées d'une structure en accord avec
I'architecture ou la facture du bdtiment.

11.2.4- Les clotures et portails
Les clétures et portails doivent étre maintenus a I'identique.

11.3 Pour les autres constructions

11.3.1- Toitures et ouvertures de toit
11.3.1.1- Les toitures terrasses sont autorisées.

11.3.1.2- Les différentes pentes des toitures devront avoir une valeur comprise
entre 35° minimum et 45° maximum. Cependant des pentes plus faibles
de 30° peuvent étre autorisées pour les annexes (de moins de 20 m?), &
condition qu’elles soient masquées par un bandeau, et pour les vérandas.

11.3.1.3- L'implantation en toiture de dispositifs de captage de I'énergie solaire
(chauffage, production d'électricité...) est autorisée, sous réserve d'une
insertion convenable dans I'environnement bati.

11.3.1.4- L'éclairement des combles sera assuré par des ouvertures en lucarne en
facade sur rue et par des lucarnes, fenétres ou chdassis de toit en facade
postérieure ou latérales.

11.3.1.5- La pente et les matériaux des toitures des constructions classées au fitre
de I'article L 123.1.5 alinéa 1lI-2° du Code de I'Urbanisme comme éléments
du patrimoine remarquable, doivent étre maintenus a I'identique.

11.3.2- Matériaux des constructions

11.3.2.1- L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, parpaings, carreaux de platre, etc.) est interdit.

11.3.2.2- Les couleurs des enduits de ravalement des facades doivent étre
identiques a celles de la palette chromatique de référence en annexe?2
du présent reglement.

11.3.3.3- La couleur et la nature des matériaux de la facade sur rue des
constructions classées au titre de I'article L 123.1.5 alinéa lll-2° du Code de
I’'Urbanisme comme éléments du patrimoine remarquable, doivent étre
maintenus a 'identique.
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11.3.3- Ouvertures

La forme et le nombre des ouvertures de la facade sur rue des constructions
classées au titre de I'article L 123.1.5 alinéa 1lI-2° du Code de I'Urbanisme comme
éléments du patrimoine remarquable, doivent étre maintenus a I'identique.

11.3.4- Modénatures

Les éléments de modénatures et d'ornements présents sur la facade sur rue des
constructions classées au fitre de I'article L 123.1.5 alinéa llI-2° du Code de
I'Urbanisme comme éléments du patrimoine remarquable, doivent étre
maintenus a I'identique.

11.3.5- Clotures

11.3.5.1-Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clétures doivent étre
concues de maniere a s'harmoniser avec la ou les constructions
existantes.

11.3.5.2 - Les portes ou portails doivent étre en harmonie avec le reste de la
cléture.

11.3.5.3 - L'emploi sans enduit de matériaux destinés & étre recouverts (briques
creuses, parpaings, carreaux de plétre, etc.) ou de tous matériaux
hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage est interdit.

11.3.5.4- A I'angle des rues, pour des raisons de sécurité, la vision doit étre
dégagée pour la circulation automobile.

11.3.5.5- Tant en limite séparative qu'en limite de voies et emprises publiques les
clétures peuvent étre doublées d'une haie vive. Les plantations sont
soumises aux regles définies aux articles 670 a 673 du Code Civil.

11.3.5.6- Les plagues pleines préfabriquées ayant I'aspect du béton, ou du
plastique, sont interdites pour la réalisation des clétures.

11.3.5.7 - La hauteur maximale des clétures n'excédera pas 2 metres.

11.3.5.8- Les clbtures sur rue seront réalisées soit :

- d'un mur bahut maconné et/ou enduit d'une hauteur maximale de
0,80 metre selon la teinte de la palette chromatique de référence en
annexe2 du présent reglement (Palette CAUE) et surmonté d'une grille
a barreaudage, de lisses ou d'un grilage & maille rigide a condition
qu'il soit doublé d'une haie vive ;

- d'une grille a barreaudage toute hauteur. Les grilles peuvent étre
doublées dun festonnage métallique peint. L'emploi de claustras en
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11.3.5.9— Les clbtures sur les emprises publiques seront réalisées en grillage a maille
rigide doublées d'une haie vive.

11.3.5.10- Les clétures en limites séparatives seront réalisées soit :
- d'un mur bahut magonné et/ou enduit d'une hauteur maximale de
0,80 metre selon la teinte de la palette chromatique de référence en
annexe?2 du présent reglement (Palette CAUE) et surmonté d'une grille
a barreaudage, de lisses ou d'un grillage d maille rigide & condition
gqu'il soit doublé d'une haie vive ;
- d'une grille ou d'un grilage sur poteaux béton ou métalliques a
condition qu'ils soient doublés d'une haie vive. Les grilles peuvent étre
doublées d'un festonnage métallique peint.
- de claustras.

11.3.5.11- Les clbtures et portails, classés au titre de I'article L 123.1.5 alinéa 1I-2° du
Code de I'Urbanisme comme éléments du patrimoine remarquable et
identifiés au plan de zonage, doivent étre maintenus a I'identique.

UD 12 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d'aires de stationnement

12.1- Regles générales

12.1.1-Le  stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques. Si
le respect des autres régles de construction l'exige (espaces verts
notamment — voir définition en annexe p 67), les parkings devront étre
réalisés en partie ou en totalité dans le volume construit.

12.1.2-Les places de stationnement situées en surface devront, dans toute la
mesure du possible, soit étre implantées sur les dalles de couverture des
constructions enterrées s'il en existe, soit étre réalisées en dalles ajourées, de
telle facon que les eaux de ruissellement puissent étre absorbées par le
terrain.

12.1.3- Lors de toute modification de bdatiments existants, il doit étre réalisé un
nombre de places de stationnement correspondant aux besoins

sopptémentaires résultant de la modification. Donne lieu & I'application de
6\7C§“ffﬁ%gr%%pgggo%”rgg?g%\éé@@@ploces de stationnement, selon les régles édictées a I'article 12.2 :
Date de ﬁg'ggﬁlgsnmp'j;ggtufelfi);ﬁ&%ggcaTlon de nouvelles pieces principales dans un logement,
- la division d'un logement existant en plusieurs logements.
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12.1.4- Les places commandées ne sont pas prises en compte dans le
dénombrement des places d réaliser obligatoirement.

12.2- Nombre de places de stationnement

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous
est celle a laquelle ils sont le plus directement assimilables.

Lorsque le nombre de places obtenu en application des régles ci-dessous est
fractionné, il sera arrondi au nombre entier supérieur.

12.2.1 - les constructions d vocation d'habitat

Il est exigé parlogement :

superficie du , de 50m?a | de 100 m?
moins de . R . plus de 150
logement (Surface de 50 m? moins de | d moins de 2
Plancher) 100 m? 150 m?
no,mbre de places a : 15 25 3.5
créer
Pour les constructions financées par un prét aidé de I'Etat, il est exigé

I'aménagement d'une place de stationnement par logement.

Le nombre de places obtenu en application des régles ci-dessus sera, pour les
collectifs, augmenté de 20% de maniere a permetire le stationnement des
visiteurs.

Un local vélo d'une surface minimum de 8 m? est également exigé pour les
ensembles de 5 constructions ou plus.

Il est recommandé d'aménager sur le domaine privé au moins une place de
stationnement directement accessible depuis la voie de desserte et non close,
dite « place du midi».

12.2.2 - Les constructions et installations nécessaires aux_services publics et

d'intérét collectif

Le nombre de places et la surface de stationnement seront déterminés et imposés
en fonction des besoins induits par I'équipement et les possibilités de
stationnement liées au quartier avoisinant. Un arrété municipal sera pris en ce
sens, définissant notamment la surface affectée au stationnement des deux
roues.

UD 13 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d'espaces libres, d'aires de jeux, de loisirs et de plantations

13.1- La surface réservée aux espaces verts, en pleine terre non construits
représentera au moins 60% de la surface de I'unité fonciere.

Accusé de ré
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13.3-Les espaces laissés libres par les constructions seront plantés et
convenablement entretenus & raison d'un arbre de haute fige pour 100 m?
de terrain libre.

13.4- Les aires de stafionnement collectif et en plein air, comportant plus de 6
places, doivent étre plantées a raison d’'un arbre pour 3 places.

13.5- Les arbres remarquables, répertoriés sur les plans de zonage, en application
de I'article L 123.1.5 alinéa llI-2° du code de I'urbanisme, sont a protéger.
Leur abattage éventuel est soumis & déclaration préalable.

UD 14 - Le coefficient d'occupation du sol défini par I'article R.123-10

Il n'est pas fixé de regle.

UD 15 - Les obligations imposées, en matiére de performances énergétiques et

environnementales

Il n'est pas fixé de regle.

UD 16 - Les obligations imposées, en matiére d'infrastructures et réseaux de

communications électroniques

Il n'est pas fixé de regle.
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‘ Chapitre 5 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

La zone UE correspond & une zone d’'équipements publics située a proximité de la
gare de LAGNY-THORIGNY-POMPONNE.

Une densité minimale de 120 logements / hectare est imposée pour toute
opération de construction de 3 logements et plus, en compatibilité avec le ScOT
de MARNE BROSSE ET GONDOIRE et selon le mode de calcul rappelé en annexe 4 du
présent reglement.

La zone UE est concernée par:
le plan d'exposition au risque d'inondation de la vallée de la MARNE,
des zones d'aléa faible de retrait-gonflement d'argile,
des arbres remarquables,
une zone d'influence de la gare,
des emplacements réservés,
un périmetre de protection des monuments historiques classés,
une servitude de canalisation de gaz,
une zone d'aménagement commercial (ZACom),
une enveloppe d'alerte de zone humide de classe 3.

UE 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
1.1- Les constructions & vocation d’entrepét,
1.2- Les constructions & vocation d’industrie,

1.3- Les constructions & vocation d'activité agricole et forestiere,

1.4- Les opérations groupées de logements, de plus de 700 m? de Surface de
Plancher ne répondant pas aux conditions de I'article 2.1,

1.5- Les constructions & vocation de commerce ne répondant pas aux conditions
de I'article 2.2,

1.6- Les constructions & vocation d'artisanat ne répondant pas aux conditions de
I'article 2.3,

1.7- Les constructions a vocation d'hétellerie et d’'hébergement ne répondant pas
aux conditions de I'article 2.4,

1.8-Les campings, caravanings, dépdts de caravanes et caravanes isolées
constituant un habitat permanent,

1.9- Les décharges ainsi que les dépdbts a I'air libre,

p +Ho-ta \,funafrudiun e 3 logements et plus & destination d’habitat ne répondant
Accusé de réception.eq préfeciu .y .
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UE 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Sont admises les constructions ou installations de toutes natures, sous réserve des
conditions fixées ci-apres :

2.1- Les opérations groupées de logements, de plus de 700 m? de Surface de
Plancher, doivent comporter un minimum de 25 % de Surface de Plancher
affectés a du logement social réalisé avec des préts aidés de I'Etat (nombre
de logement arrondi a I'unité supérieure)

2.2- Les constructions d vocation de commerce a condition qu'il soit prévu un
local poubelle assurant le tri sélectif.

2.3- Les constructions & vocation d'artisanat & condition qu'il soit prévu un enclos
ou un local poubelle assurant le tri sélectif.

2.4- Les constructions a vocation d'hotellerie et d’'hébergement & condition gu’il
soit prévu un enclos ou un local poubelle assurant le tri sélectif.

2.5- La construction de 3 logements et plus a destination d'habitat & condition de
respecter une densité minimale de 120 logements / hectare.

2.6- L'implantation des constfructions ou extensions situées dans une zone d’alerte
potentiellement humide, mentionnée sur le plan des annexes, d condition
qu'elle ait fait I'objet d'une étude pédologique avérant I'absence de zone
humide.

2.7- Les constructions nouvelles situées dans une zone humide avérée, a condition
de répondre aux exigences de la Loi sur I'Eau du régime de la déclaration si la
zone humide impactée est comprise entre 0.1 ha et 1Tha ou du régime de
I'autorisation si cette surface est supérieure a 1 ha (Rubrique 3.3.1.0 de
I'Article R. 214-1 du Code de I'Environnement).

UE 3 - Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées

3.1- Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct d une voie
publique ou privée ouverte a la circulation automobile et en état de
viabilité. Les caractéristiques des accées doivent répondre aux normes en
vigueur exigées par les services de la sécurité, de la défense contre
I'incendie, de la protection civile et du ramassage des ordures ménageres.

3.2- Les acces ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques et privées ou pour celle des personnes utilisant ces
acces. Cette sécurité doit étre appréciée au regard de la position des
acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Accusé de ré
077-2177037
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faire I'objet d'un projet d'aménagement d'ensemble avec des
raccordements aux licisons douces existantes ou projetées.

UE 4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux

Compte tenu de leur fonction, tous les batiments sont assujettis a I'obligation de
raccordement aux réseaux d'assainissement collectif et d'alimentation en eau
potable.

4.1- Alimentation en eav potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une
utilisation d'eau potable doit étre alimentée par branchement & un réseau
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes et
conforme aux dispositions du zonage d’assainissement des eaux usées en vigueur.

4.2- Assainissement

4.2.1- Toute construction ou installation nouvelle qui, rejette des eaux résiduaires,
doit étre raccordée par branchement d un réseau collectif d'assainissement
présentant des caractéristiques suffisantes.

4.2.2- L'évacuation des eaux usées non domestiques est subordonnée d une pré-
épuration conformément aux dispositions des articles R.111-8 et R.111-9-2 du
Code de I'urbanisme et doit faire I'objet d'une autorisation de rejet aupres
de la collectivité gestionnaire.

4.2.3- Le rejet des eaux susceptibles de contenir des matieres toxiques est interdit
dans les réseaux publics d’'assainissement et doit faire I'objet d'une
évacuation appropriée.

4.2.4- Les eaux de pluie, issues des surfaces impermeéabilisées, doivent étre traitées
en amont. Les aménagements, des leur conception, doivent intégrer des
dispositions techniques dites alternatives tel que le stockage.

4.2.5- Les eaux issues des parkings de surface de plus de 250 m? doivent subir un
traitement de débourbage-déshuilage avant stockage et infiltration par le
bicis de techniques alternatives avant un rejet a débit limité dans le réseau
d'eaux pluviales.

4.3- Desserte téléphonique, électrique et cables
Les dessertes téléphoniques, électriques et cbles intérieurs doivent étre enterrés,
ainsi que les raccordements correspondants sur les parcelles privées.

4 4- Ordures ménageres et tri sélectif

077 51770372 B0ppa o SRS L G
Date de Eleuhbielert dodostre d
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recevoir les déchets encombrants et les containers d’ordures ménageres et de tri
sélectif et & permettre leur manipulation.

Les locaux de stockage des containers doivent étre isolés et fermés pour ne pas
occasionner de nuisance aux habitations environnantes.

4.4.2- Les opérations groupées de plus de 700 m? de Surface de Plancher doivent
comporter dans le mur de cléture sur rue, une enclave pour la présentation
des containers d'ordures ménageres et de ftri sélectif ainsi que des
encombrants.

4.5- Combustibles

4.5.1- Les cuves de stockage des combustibles de chauffage doivent étre
enterrées dans I'enceinte de la parcelle ou intégrées dans la construction.

4.5.2- En cas d'impossibilité technique d’enterrement, les cuves implantées en
surface doivent étre masquées par un traitement paysager.

UE 5 - La superficie minimale des terrains constructibles

Il n'est pas fixé de regle.

UE 6 - Limplantation des constructions par rapport aux voies, publiques ou
privées, et aux emprises publiques

6.1- Les constructions nouvelles devront
s'implanter soit :
- a I'alignement des voies, publiques ou
privées, et des emprises publiques,
- avec un retrait de 3 metres minimum
par rapport aux voies, publiques ou
privées, et aux emprises publiques.

Emprise
Publique

6.2- Dans le cas d'un lotissement ou dans celui
de la construction, sur un méme terrain,
de plusieurs bdatiments dont le terrain
d'assiette doit faire lI'objet d'une division
en propriété ou en jouissance, les regles
édictées par le plan local d'urbanisme
sont appréciées au regard de chaque [T———
nouvelle parcelle, en application des dispositions de I'article R123-10-1 du
code de 'urbanisme.

6.3- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét

077-217703727-202 . . . N ,
Date de teletransm@ Quescw privées, et aux emprises publiques, existantes ou a créer. En cas

Date de réception pﬁ@‘“’%?r&’ﬂl’%@ﬂﬁ?c:| sera égal & 1,5 métre minimum.
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UE 7 - L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1- Les constructions nouvelles devront s'implanter soit :
- a I'alignement des limites séparatives,
- avec un retrait de 3 metres minimum par rapport aux limites séparatives.

7.2- Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme
terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, les regles édictées par le plan local
d'urbanisme sont appréciées au regard de chaque nouvelle parcelle, en
application des dispositions de I'article R123-10-1 du code de 'urbanisme.

Emprise privée Emprise privée Emprise privée

Emprise publique Emprise publique Emprise publique

UE 8 - L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Il n"est pas fixé de regle.

UE 9 - L'emprise au sol des constructions

Il n"est pas fixé de regle.

UE 10 - La hauteur maximale des constructions

10.1- La hauteur maximale des constructions principales ne pourra excéder 12
metres.

10.2- La hauteur maximale des annexes ne pourra excéder 3,50 metres.
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UE 11 - L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords
11.1- Regles générales

11.1.1 L'autorisation d'utiliser le sol, de bdatir, de créer tout aménagement, peut
étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de prescriptions
particulieres, si I'opération proposée, par sa situation, son implantation,
l'aspect architectural des batiments et ouvrages a édifier, est susceptible de
porter atteinte au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites ou
aux paysages naturels ou urbains.

11.1.2 Les dispositions édictées par le présent article relatives aux toitures,
parements extérieurs, cldtures et dispositions diverses pourront ne pas étre
imposées en cas d'équipements collectifs, ou sl s'agit de projets
d'architecture contemporaine ou utilisant des technologies énergétiques
nouvelles (habitat solaire, architecture bio-climatique, etc.) sous réserve
toutefois que l'intégration de la construction & réaliser dans I'environnement
naturel ou le paysage urbain soit particulierement étudiée.

11.1.3- Les regles des articles ci-apres ne s'appliqguent pas aux consfructions et
installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

11.2- Matériaux des constructions

L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses,
parpaings, carreaux de platre,, etc.) est interdit.

11.3- Clotures

Les clétures sur rue seront réalisées soit :

- d'un mur bahut maconné et/ou enduit d'une hauteur maximale de 0,80
meétre selon la teinte de la palette chromatique de référence en annexe?2
du présent reglement (Palette CAUE) et surmonté d'une grile a
barreaudage, de lisses ou d'un grillage a maille rigide a condition qu'il soit
doublé d'une haie vive ;

- d'une grille a barreaudage toute hauteur. Les grilles peuvent étre
doublées d'un festonnage métallique peint. L'emploi de claustras en
matériaux non pérennes est interdit.

Io,s m
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UE 12 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation
d'aires de stationnement

12.1- Régles générales

12.1.1 Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
Si le respect des autres regles de construction l'exige (espaces verts
notamment), les parkings devront étre réalisés en partie ou en totalité dans
le volume construit. Il devra étre au moins créé 1 place par logement dans
le volume construit.

12.1.2 Les places de stationnement situées en surface devront, dans toute la
mesure du possible, soit étre implantées sur les dalles de couverture des
constructions enterrées s'il en existe, soit étre réalisées en dalles ajourées, de
telle facon que les eaux de ruissellement puissent étre absorbées par le
terrain.

12.1.3 Lors de toute modification de bdatiments existants, il doit étre réalisé un
nombre de places de stationnement correspondant aux besoins
supplémentaires résultant de la modification ; en particulier, la création de
nouvelles pieces principales dans un logement donne lieu a I'application
des regles prévues pour la création de nouveaux logements.

12.1.4- En cas de changement de destination ou de nature d'activité, le nombre
de places doit répondre aux besoins engendrés par la nouvelle destination
ou le nouvel usage.

12.1.5- Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante.

12.1.6- Les places commandées* ne sont pas prises en compte dans le
dénombrement des places a réaliser obligatoirement.

12.1.7- La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-
dessous est celle a laguelle ils sont le plus directement assimilables.

12.1.8- Lorsque le nombre de places obtenu en application des regles ci-dessous
est fractionné, il sera arrondi au nombre entier supérieur.

12.1.9- Pour les constructions financées par un prét aidé de I'Etat, il est exigé
I'aménagement d'une place de stationnement par logement.

12.1.10- Un local vélo d’'une surface minimum de 8 m? est également exigée pour
les ensembles de constructions a destination de logements de 5
logements et plus.
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12.2- Les constructions a vocation d’habitat
Il est exigé par logement :
2 A~ 2
superficie du logement moins de de 5.0 nrgj a \de ]QO rg plus de 150
(Surface de Plancher) 50 m? mons de | dmoins de m?
100 m? 150 m?
nombre de places a créer 1 1,5 2,5 3,5

Lorsque le nombre de places obtenu en application des régles ci-dessus est
fractionné, il sera arrondi au nombre entier supérieur.

Le nombre de places obtenu en application des regles ci-dessus sera, pour les
collectifs, augmenté de 20% de maniere a permetire le stationnement des
visiteurs.

Les aires de stationnement peuvent étre réalisées dans des espaces mutualisés,
non attenants aux logements, mais dans un périmetre de 200 metres maximum.

12.3 - Les constructions a vocation de bureaux

Il est exigé I'aménagement d'une place de stationnement par tranche de 25 m?
de Surface de Plancher dans I'enceinte de I'unité fonciere.
Un local vélo d'une surface de 8 m? est également exigé.

12.4 - Les constructions a vocation d’artisanat

Il est exigé I'aménagement d'une place de stationnement par tranche de 25 m?
de Surface de Plancher dans I'enceinte de I'unité fonciere.
Un local vélo d'une surface de 8 m? est également exigé.

12.5 - Les constructions a vocation de commerces, d’'hotellerie et d’hébergement

Le nombre de places de stationnement et aires de livraisons ou de convoyeurs de
fonds seront déterminés et imposés en fonction des besoins induits par I'activité et
les possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant. Un arrété municipal
sera pris en ce sens, précisant s'il y a lieu ou non de prévoir des aires de
stationnement pour les deux roues.

Les aires de stationnement des constructions a destination de commerces doivent
faire I'objet d'une intégration dans la volumétrie générale des constructions et se
relier d une licison douce en direction de la gare de LAGNY/THORIGNY/POMPONNE.

12.6 - Les constructions et installations nécessaires aux services publics et d’intérét
collectif

Le nombre de places et la surface de stationnement seront déterminés et imposés
en fonction des besoins induits par I'équipement et les possibilités de
stationnement lides au quartier avoisinant. Un arrété municipal sera pris en ce
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UE 13 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d'espaces libres, d'aires de jeux, de loisirs et de plantations

13.1- Les aires de stationnement devront comporter un minimum d’un arbre pour 5
places.

13.2- Les arbres remarquables, répertoriés sur les plans de zonage, en application
de I'article L 123.1.5 alinéa llI-2° du code de I'urbanisme, sont & protéger.
Leur abattage éventuel est soumis & déclaration préalable.

13.3- Les unités foncieres des constructions a destination de commerce de plus de
1000 m? de Surface de Plancher, situées dans le périmétre de ZACom inscrit
au plan de zonage, doivent comporter un minimum de :

- 20% d’espaces verts plantés et paysagers

ou

- 10% d’espaces verts, lorsque les eaux pluviales de ruissellement sont
infiltrées au sein de I'unité fonciére, par des toitures végétalisées.

UE 14 - Le coefficient d'occupation du sol défini par I'article R.123-10

Il n'est pas fixé de regle.

UE 15 - Les obligations imposées, en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Il n"est pas fixé de regle.

UE 16 - Les obligations imposées, en matiere d'infrastructures et réseaux de

communications électroniques

Il n'est pas fixé de regle.
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Dispositions applicables aux zones naturelles

TITRE IlI- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
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‘ Chapitre 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

La zone N couvre la majeur partie du territoire de POMPONNE. Elle comporte des
espaces boisés classés et des bandes d'inconstructibilité de 50 metres
correspondant a la protection des lisieres des massifs forestiers de plus de 100
hectares.

Cette zone couvre en partie les ZNIEFF du Bois de BROU, du Bois de CHAALIS ef de la
vallée de la MARNE.

La zone N est concernée par:
Des lignes électriques THT et HTx,
Des canalisations de gaz naturel HP,
Des espaces boisés classés au fitre de I'article R.130.1 du code de
I'urbanisme,
Un plan d’exposition au risque d’'inondation de la vallée de la MARNE.
Une bande d'inconstructibilité de 100 meétres de part et d'autre de
I'Autoroute A104,
Des enveloppes d'alerte de zone humide de classe 2 et 3.

La zone N comporte huit sous-secteurs :
Le secteur Nc, naturel accueillant des constructions et installations
nécessaires aux services publics et d'intérét collectif. Ce secteur est
concerné par une enveloppe d'alerte de zone humide de classe 3.
Le secteur NI, naturel & vocation principale de tourisme et de loisirs de plein
air. Ce secteur est concerné par une enveloppe d’'alerte de zone humide
de classed.
Le secteur NIht, naturel concerné par une enveloppe d'alerte de zone
humide de classe 3 et qui correspond au zonage du réseau électrique
stratégique, en application des orientations du SDRIF approuvé par décret
du 27 décembre 2013 notamment celles relatives aux réseaux et
équipements liés aux ressources,
Le secteur Ns, naturel d vocation principale de sports et de loisirs. Ce
secteur est concerné par une enveloppe d'alerte de zone humide de
classe3.
Le secteur Nj, naturel a vocation principale de jardin. Ce secteur est
concerné par une enveloppe d'alerte de zone humide de classe 3.
Le secteur Nh1, naturel comportant des constructions pouvant faire I'objet
d'un changement de destination et d'extensions limitées,
Le secteur Nh2, naturel comportant des constructions & vocation d'habitat
pouvant faire I'objet d'extensions limitées. Ce secteur est concerné par une
enveloppe d'alerte de zone humide de classe 3.
Le secteur Nht, naturel, correspond au zonage du réseau électrique
stratégique, en application des orientations du SDRIF approuvé par décret
du 27 décembre 2013 notamment celles relatives aux réseaux et
équipements liés aux ressources.

tilisations du sol interdites
Accusé de réception en préfecture
077-217703727- 20200129 2020 02-DE

Date de tél
Dgi dg iceér rging?e cture g%}%&(ﬂ
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1.1.1- Toutes constructions dans la bande de 50 métres de protection des lisieres
forestieres représentées sur le plan de zonage,

1.1.2- Toutes constructions dans les bandes d'inconstructibilité de part et d’autre
de I'Autoroute A104 et de la RD934, représentées sur le plan de zonage,

1.1.3- Les constructions a destination d"habitat,

1.1.4- Les constructions & destination de bureau,

1.1.5- Les constructions & destination d’entrepdt,

1.1.6- Les constructions a destination d’activité industrielle,
1.1.7- Les constructions & destination d’activité artisanale,
1.1.8- Les constructions & destination d’hotellerie,

1.1.9- Les constructions & destination de commerce,
1.1.10- Les constructions & destination d'activité agricole,

1.1.11- Les campings, caravanings, dépdts de caravanes et caravanes isolées
constituant un habitat permanent,

1.1.12- Les décharges ainsi que les dépdts a I'air libre,
1.1.13- Les aires d'accueil des gens du voyage,

1.1.14 Dans I'ensemble de la zone et des secteurs, en zone inondable en vue de
prévenir les risques de pollution des eaux, I'implantation des réservoirs simple
enveloppe enterrés pour le stockage des liquides inflammables est interdit.
Tous les réservoirs enterrés devront étre soit a double paroi en acier, soit
placés dans une fosse, en application de I'arrété du 22 juin 1998 relatif aux
réservoirs enterrés de liquides inflammables et de leurs équipements
annexes.

1.1.15- Les fravaux d'exhaussement et/ou d’'affouillement situés dans la zone
« éléments paysager du patrimoine» et dans les zones d'alerte
potentiellement humides inscrites au plan de zonage, ne respectant pas les
conditions de I'article 2.1.1.

1.1.16- Toutes consfructions, installations ou aménagements, dans la zone
« éléments paysager du patrimoine » inscrite au plan de zonage.

1.1.17- 'aménagement et la création de voiries et d'aires de stationnement
imperméabilisées.

heeuse de IeALopgn bsectanstructions a destination de sports et de loisirs.

Date de télétransmission : 31/01/2020
Date de réception préfecture : 31/01/2020
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1.1.19- La création de plans d'eau artificiels dans les zones d'alerte
potentiellement humides.

1.1.20 - Les dépdbts de ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux y compris
de démolition, de déchets de tous types.

1.2 - Dans le secteur NI :

1.2.1- Toutes constructions dans la bande de 50 métres de protection des lisieres
forestieres représentées sur le plan de zonage,

1.2.2- Les constructions a destination d'habitat,
1.2.3- Les constructions  destination de bureau,

1.2.4- Les constructions a destination d’entrep6ot,

1.2.5- Les constructions a destination d’activité industrielle,
1.2.6- Les constructions & destination d’activité artisanale,
1.2.7- Les constructions & destination d’hotellerie,

1.2.8- Les constructions a destination de commerce,

1.2.9- Les campings, caravanings, dépbts de caravanes et caravanes isolées
constituant un habitat permanent,

1.2.10- Les décharges ainsi que les dépdts a I'air libre,
1.2.11- Les aires d'accueil des gens du voyage.

1.2.12- Les fravaux d'exhaussement et/ou d’'affouillement situés dans les zones
d'alerte potentiellement humides.

1.2.13- La création de plans d'eau artificiels dans les zones d'alerte
potentiellement humides.

1.3- Dans le secteur Nc :

1.3.1- Les constructions & destination d'habitat,

1.3.2- Les constructions a destfination de bureau,

1.3.3- Les constructions & destination d’entrepdt,

1.3.4- Les constructions & destination d’activité industrielle,

heeuse de IeR3Beheseamsiryctions a destination d'activité artisanale,

Date de télétransmission : 31/01/2020

Date de récepfiog R ESHHUEYiond & destination d’hdtellerie et d’hébergement,
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1.3.7- Les constructions & destination de commerce,
1.3.8- Les constructions a destination d’activité agricole,

1.3.9- Les extensions des constructions existantes ne répondant pas aux conditions
de 'article 2.1.1,

1.3.10- Les annexes ne répondant pas aux conditions de I'article 2.2.1.

1.3.11- Les fravaux d'exhaussement et/ou d'affouillement situés dans les zones
d'alerte potentiellement humides.

1.3.12- La création de plans d'eau artificiels dans les zones d'alerte
potentiellement humides.
1.4- Dans le secteur Nh1 :

1.4.1- Les constructions & destination d'habitat ne répondant pas aux conditions
de 'article 2.3.1,

1.4.2- Les constructions a destination d'hotellerie et d’hébergement ne répondant
pas aux conditions de I'article 2.3.2,

1.4.3- Les constructions & destination de bureau,

1.4.4- Les constructions a destination d’entrep6dt,

1.4.5- Les constructions a destination d'activité industrielle,
1.4.6- Les constructions a destfination d’activité artisanale,
1.4.7- Les constructions & destination d’hotellerie,

1.4.8- Les constructions & destination de commerce,

1.4.9- Les extensions des constructions existantes ne répondant pas aux
conditions de I'article 2.3.3,

1.4.10- Les constructions et installations nécessaires aux services publics et d'intérét
collectif,

1.4.11- Les constructions  destination d’activité agricole.

1.5- Dans le secteur Nh2 :

077-2177037 001
Date de télétransmissio@lesd/ar: 2.4.1
Date de réception préfecture : 31/01/2020

Accusé de régpj@gg.en%egg?s_%cﬁors a destination d’habitat ne répondant pas aux conditions
i¥)
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1.5.3-

1.5.4-

1.5.5-

1.5.6-

1.5.7-

1.5.8-

1.5.9-
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Les constructions a destination de bureau,

Les constructions a destination d’entrep6dt,

Les constructions & destination d'activité industrielle,
Les constructions & destination d'activité artisanale,
Les constructions & destination d’hétellerie,

Les constructions a destination de commerce,

Les extensions des constructions existantes ne répondant pas aux
conditions de I'article 2.4.2,

Les constructions et installations nécessaires aux services publics et d'intérét
collectif,

1.5.10- Les constructions & destination d’activité agricole.

1.6- Dans le secteur Ns :

1.6.1-

1.6.2-

1.6.3-

1.6.4-

1.6.5-

1.6.6-

1.6.7-

1.6.8-

1.6.9-

Toutes constructions dans la bande de 50 metres de protection des lisieres
forestieres représentées sur le plan de zonage,

Les constructions a destination d’habitaf,

Les constructions & destination de bureau,

Les constructions & destination d’entrep6ot,

Les constructions a destination d’activité industrielle,
Les constructions & destination d'activité artisanale,
Les constructions a destination d’hétellerie,

Les constructions a destination de commerce,

Les campings, caravanings, dépdts de caravanes et caravanes isolées
constituant un habitat permanent,

1.6.10- Les décharges ainsi que les dépdts a I'air libre,

1.6.11- Les aires d'accueil des gens du voyage,

1.6.12- Les constructions a destination d’activité agricole.

Accusé de réception en préfecture
0129-2020-02-DE

077-217703727-202 . . ,
l%ronL'eS/O arvaux d'exhaussement et/ou d'affouilement situés dans les zones

Date de télétrdn

Date de reception prefegfu§[SHEAB e ntiellement humides.
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1.6.14- La création de plans d'eau artificiels dans les zones d'alerte
potentiellement humides.

1.7- Dans le secteur N;j :

1.7.1- Les constructions a destination d'habitat,

1.7.2- Les constructions & destination de bureau,

1.7.3- Les constructions & destination d’entrepdt,

1.7.4- Les constructions & destination d’activité industrielle,

1.7.5- Les constructions & destfination d’activité artisanale,

1.7.6- Les constructions a destination d’hotellerie,

1.7.7- Les constructions & destination de commerce,

1.7.8- Les campings, caravanings, dépdfs de caravanes et caravanes isolées
constituant un habitat permanent,

1.7.9- Les décharges ainsi que les dépbts a I'air libre,

1.7.10- Les aires d'accueil des gens du voyage,

1.7.11- Les jardins familiaux, ne répondant aux conditions de I'article 2.6,
1.7.12- Les constructions & destination d’activité agricole.

1.7.13- Les fravaux d'exhaussement et/ou d'affouillement situés dans les zones
d'alerte potentiellement humides.

1.7.14- La création de plans d'eau artificiels dans les zones d'alerte
potentiellement humides.

1.8- Dans le secteur Nht:

1.8.1- Les constructions provisoires, Iégeres ou mobiles.

1.8.2- Les terrains aménagés pour I'accueil (permanent ou saisonnier) des
campeurs et des caravanes ou le garage collectif de caravanes.

1.8.3- Toutes constructions ou extensions dans la bande de préservation du réseau

stratégique de transport d'électricité telle gu'identifiée au plan de zonage, en
Accuse de re%%@%'b%%@“‘%g DSEDRIF 2013, a I'exception de celles autorisées a I'article 2.8. Tout

077-2177037 . . L~ , ,
Date de télétrpr@jedositrig1a0goroximifé ou sous cette bande, devra faire I'objet d'une étude

Date de récerl WIHFEYE, rédiicée par le Groupement Maintenance Réseau (GMR) de RTE.
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1.8.4- Les affouillements et exhaussement de sol, sauf s’ils sont liés et nécessaires a
la réalisation des occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone.

1.8.5- Toute nouvelle construction comprise dans un rayon de 30m autour des
pyldnes électriques identifiés au reglement graphique.

1.8.6- L'aménagement et la création de voiries et d'aires de stationnement
imperméabilisées.

1.9- Dans le secteur Niht :

1.9.1- Toutes constructions dans la bande de 50 metres de protection des lisieres
forestieres représentées sur le plan de zonage,

1.9.2- Les constructions & destination d'habitat,

1.9.3- Les constructions & destination de bureau,

1.9.4- Les constructions a destination d’entrepot,

1.9.5- Les constructions a destination d’activité industrielle,
1.9.6- Les constructions & destination d’activité artisanale,
1.9.7- Les constructions & destination d’hotellerie,

1.2.8- Les constructions a destination de commerce,

1.9.9- Les campings, caravanings, dépdts de caravanes et caravanes isolées
constituant un habitat permanent,

1.9.10- Les décharges ainsi que les dépdts a I'air libre,
1.9.11- Les aires d'accueil des gens du voyage.

1.9.12- Les fravaux d'exhaussement et/ou d'affouillement situés dans les zones
d'alerte potentiellement humides.

1.9.13- La création de plans d'eau artificiels dans les zones d'alerte
potentiellement humides.

1.9.14- Les affouillements et exhaussement de sol, sauf s'ils sont liés et nécessaires
d la réalisation des occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone.

1.9.15- Toute nouvelle construction comprise dans un rayon de 30m autour des
pyldnes électriques identifiés au reglement graphique.

Accusé de re Cti i A i
ot 2177037 %’-ﬂlzg %%ggz ggns’rru tions ou 'e,x’rens.lo'ns, dans Ig‘ bon_qle de préservation du
Date de te|etré@§@§;tdrﬁ B eltransport d'électricité telle qu'identifiée au plan de zonage,

Date de récepipn {HpHE 1 P%’Z%OSDR F 2013, & I'exception de celles autorisées & I'article 2.8. Tout
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projet situé a proximité ou sous cette bande, devra faire I'objet d'une étude
compléete, réalisee par le Groupement Maintenance Réseau (GMR) de RTE.

N 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Sont admises les constructions ou installations de toutes natures, sous réserve des
conditions fixées ci-apres et des interdictions énumérées a l'article N 1 :

2.1 - Dans la zone N :

2.1.1- Les travaux d'exhaussement et/ou d'affouillement situés dans la zone
« éléments paysager du patrimoine » inscrite au plan de zonage, d condition
qu'ils soient nécessaires d I'entretien du ru de LAUNAY.

2.1.2- Les constructions et travaux d’aménagement liés aux infrastructures de
transport d’'énergie et de télécommunication.

2.1.3 Les ouvrages électriques a haute et tfrés haute tension ainsi que les travaux
de maintenance ou de modification sont autorisés pour des exigences
fonctionnelles et/ou techniques.

2.1.4- L'implantation des constructions ou extensions situées dans une zone
d'alerte potentiellement humide, mentionnée sur le plan des annexes, a
condition qu’elle qit fait I'objet d'une étude pédologique avérant I'absence
de zone humide.

2.1.5- Les constructions nouvelles situées dans une zone humide avérée, &
condition de répondre aux exigences de la Loi sur I'Eau du régime de la
déclaration si la zone humide impactée est comprise entre 0.1 ha et 1Tha ou
du régime de I'autorisation si cette surface est supérieure a 1 ha (Rubrique
3.3.1.0 de I'Article R. 214-1 du Code de I'Environnement).

2.2 - Dans le secteur Nc :
2.2.1- Les annexes a condition qu'elles aient une surface maximale de 20 m2.

2.2.2- La reconstruction a I'identique des bétiments existants détruits dans la limite
de la surface de plancher effective a I'approbation du présent PLU.

2.2.3- L'implantation des constructions ou extensions situées dans une zone
d'alerte potentiellement humide, mentionnée sur le plan des annexes, G
condition qu’elle ait fait I'objet d’'une étude pédologique avérant I'absence
de zone humide.

2.2.4- Les constructions nouvelles situées dans une zone humide avérée, a

condition de répondre aux exigences de la Loi sur I'Eau du régime de la

g\gguzsle;;%sf%gpgggo L%@fgn&o& si la zone humide impactée est comprise entre 0.1 ha et Tha ou
Date de télétransmis pégimeode |'autorisation si cette surface est supérieure a 1 ha (Rubrique

Date de réception pref?%‘”f“' UL P %Rficle R. 214-1 du Code de I'Environnement).
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2.3 - Dans le secteur Nh1 :

2.3.1- Les constructions a destination d'habitat dans la limite du volume construit
des batiments existants d la date d'approbation du présent PLU.

2.3.2- Les constructions a destination d'hoétellerie et d’hébergement dans la limite
du volume construit des bétiments existants a la date d’approbation du
présent PLU.

2.3.3-Les extensions des constructions existantes & destination d’activité I'hoteliere
ou d'habitat dans la limite de 10% d’emprise au sol des batiments existants &
la date d’approbation du présent PLU.

2.4 - Dans le secteur Nh2 :

2.4.1- Les constfructions & destination d'habitat dans la limite du volume construit
des batiments existants a la date d'approbation du présent PLU.

2.4.2-Les extensions des consfructions existantes a destination d’habitat dans la
limite de 10% de la Surface de Plancher des volumes existants & la date
d'approbation du présent PLU.

2.4.3- L'implantation des constructions ou extensions situées dans une zone
d'alerte potentiellement humide, mentionnée sur le plan des annexes, a
condition qu’elle qit fait I'objet d'une étude pédologique avérant I'absence
de zone humide.

2.4.4- Les constructions nouvelles situées dans une zone humide avérée,
condition de répondre aux exigences de la Loi sur I'Eau du régime de la
déclaration si la zone humide impactée est comprise entre 0.1 ha et 1Tha ou
du régime de I'autorisation si cette surface est supérieure a 1 ha (Rubrique
3.3.1.0 de I'Article R. 214-1 du Code de I'Environnement).

2.5 - Dans le secteur Ns :

2.5.1- Les constructions et installations nécessaires aux services publics et d’intérét
collectif & destination d’activités sportives.

2.5.2- L'implantation des constructions ou extensions situées dans une zone
d'alerte potentiellement humide, mentionnée sur le plan des annexes, a
condition qu’elle ait fait I'objet d’'une étude pédologique avérant I'absence
de zone humide.

2.5.3- Les constructions nouvelles situées dans une zone humide avérée,
condition de répondre aux exigences de la Loi sur I'Eau du régime de la
déclaration si la zone humide impactée est comprise entre 0.1 ha et Tha ou

du régime de "qutorisation si cette surface est supérieure a 1 ha (Rubrique

pocuse de reception i3 T:0ude | Article R. 214-1 du Code de I'Environnement).

077-217703727-20200129-2
Date de télétransmission : 31/01/2020

Date de récery g b GHE 1e'Seet&Lr Nj :
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Les jardins familiaux, & conditions d'accueillir uniquement des albris de jardin.
2.7 - Dans le secteur NI :

2.7.1- Les ouvrages électriques a haute et trés haute tension ainsi que les travaux
de maintenance ou de modification sont autorisés pour des exigences
fonctionnelles et/ou techniques.

2.7.2 - Les commerces a conditions qu'ils soient liés a I'activité de loisirs existante
et dans la limite de 50 m? de surface de plancher sur I'ensemble du secteur.

2.7.3- L'implantation des consfructions ou extensions situées dans une zone
d'alerte potentiellement humide, mentionnée sur le plan des annexes, a
condition qu'elle qit fait I'objet d'une étude pédologique avérant I'absence
de zone humide.

2.7.4- Les constructions nouvelles situées dans une zone humide avérée, a
condition de répondre aux exigences de la Loi sur I'Eau du régime de la
déclaration si la zone humide impactée est comprise entre 0.1 ha et 1Tha ou
du régime de I'autorisation si cette surface est supérieure a 1 ha (Rubrique
3.3.1.0 de I'Article R. 214-1 du Code de I'Environnement).

2.8- Dans le secteur Nht :

2.8.1- Les travaux d’exhaussement et/ou d'affouillement situés dans la zone
« éléments paysager du patrimoine » inscrite au plan de zonage, & condition
qu'’ils soient nécessaires d I'entretien du ru de LAUNAY.

2.8.2- Les constructions et travaux d'aménagement liés aux infrastructures de
transport d'énergie et de télécommunication.

2.8.3- Les ouvrages électriques a haute et trés haute tension ainsi que les travaux
de maintenance ou de modification sont autorisés pour des exigences
fonctionnelles et/ou techniques.

2.8.4- Pour les constructions déja édifiées et susceptibles d'étre modifiées, seuls
peuvent étre autorisés les fravaux d'adaptation, de réfection ou d'extension
qui garantissent l'intégrité des lignes existantes.

2.9 - Dans le secteur Niht :

2.9.1- Les ouvrages électriques a haute et trés haute tension ainsi que les travaux
de maintenance ou de modification sont autorisés pour des exigences
fonctionnelles et/ou techniques.

2.9.2- L'implantation des constructions ou extensions situées dans une zone
d'alerte potentiellement humide, mentionnée sur le plan des annexes, &
condition gu’elle ait fait I'objet d’'une étude pédologique avérant I'absence

Accusé de receptlon %)@e

077-2177037 O?gg% plglgnlde . , . . . N
Date de télétr Grasobesimonstructions nouvelles situées dans une zone humide avérée, &
Date de réception eyl & régondre aux exigences de la Loi sur I'Eau du régime de la
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déclaration si la zone humide impactée est comprise entre 0.1 ha et Tha ou
du régime de I'autorisation si cette surface est supérieure a 1 ha (Rubrique
3.3.1.0 de I'Article R. 214-1 du Code de I'Environnement).

2.9.4- Pour les constructions déja édifiees et susceptibles d'étre modifiées, seuls
peuvent étre autorisés les travaux d'adaptation, de réfection ou d'extension
qui garantissent l'intégrité des lignes existantes.

N 3 - Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées

3.1- Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas
desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant &
I'importance ou a la destination de [I'immeuble ou de I'ensemble
d’'immeubles envisagé. Les caractéristiques des acces doivent répondre aux
normes en vigueur exigées par les services de la sécurité, de la défense contre
I'incendie, de la protection civile et du ramassage des ordures ménageres.

3.2- Les acces ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques et privées ou pour celle des personnes utilisant ces acceés.
Cette sécurité doit étre appréciée au regard de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

3.3- Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de
la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'acces
n'engendre ni géne nirisque pour la circulation.

3.4- Dans le cas d'une longueur de facade supérieure ou égale a 30 métres, deux
acces véhicule sont autorisés par unité fonciere.

3.5- Les places de stationnement réalisees sur une propriété devront étre
desservies a partir de I'intérieur de cette derniere et non pas acces directs sur
la voie.

N 4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux

Compte tenu de leur fonction, tous les batiments sont assujettis & I'obligation de
raccordement aux réseaux d'assainissement collectif et d'alimentation en eau
potable.

4.1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une

utilisation d'eau potable doit étre alimentée par branchement a un réseau
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes et

Accusé de ré
077-2177037

Date de télétransmission : 31/01/2020

Date ce récerjg PRESUISS SRRt

g%gigg%ﬁ&iz%%ggzggposiﬂ:ms du zonage d’assainissement des eaux usées en vigueur.
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4.2.1- Toute construction ou installation nouvelle qui, rejette des eaux résiduaires,
doit étre raccordée par branchement a un réseau collectif d'assainissement
présentant des caractéristiques suffisantes, ou étre dotée d'un dispositif
d'assainissement individuel.

4.2.2- L'évacuation des eaux usées non domestiques est subordonnée d une pré-
épuration conformément aux dispositions des articles R.111-8 et R.111-9-2 du
Code de I'urbanisme et doit faire I'objet d'une autorisation de rejet aupres
de la collectivité gestionnaire.

4.2.3- Le rejet des eaux susceptibles de contenir des matieres toxiques est interdit
dans les réseaux publics d'assainissement et doit faire I'objet d'une
évacuation appropriée.

4.2.4- Les eaux issues des parkings de surface de plus de 250 m? doivent subir un
traitement de débourbage-déshuilage avant stockage et infilfration par le
bicis de techniques alternatives avant un rejet a débit limité dans le réseau
d'eaux pluviales.

N 5 - La superficie minimale des terrains constructibles

Il n'est pas fixé de regle.

N 6 - L'implantation des constructions par rapport aux voies, publiques ou
privées, et aux emprises publiques

6.1- Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies, publiques
ou privées, et des emprises publiques, existantes ou & créer, ou avec un
retrait.

6.2- L' article ci-dessus ne s'applique pas aux ouvrages électriques a haute et frés
haute tension faisant I'objet d’un report au plan des servitudes.

N 7 - L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1- Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des limites
séparatives ou avec un retrait.

7.2- L'article ci-dessus ne s'applique pas aux ouvrages électriques a haute et tres
haute tension faisant I'objet d'un report au plan des servitudes.

N 8 - L'implantation des consiructions les unes par rapport aux autres sur une

Accusé de réception en préfecture
077—2177037ﬁ7—2920 129-2020-02-DE |
Date de télétrinam@sibpas/fxe@xde regle.
Date de réception préfecture : 31/01/2020

1Y%

Reglement- Modification n°2
Page 101



Commune de POMPONNE Plan Local d'Urbanisme
N

N 9 - L'emprise au sol des constructions

Il n'est pas fixé de regle.

N 10 - La hauteur maximale des constructions

La hauteur de toute construction nouvelle est limitée a 3.5 meétres, mesurés du
terrain naturel au point le plus haut.

N 11 - L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords
11.1- Regles générales

11.1.1 L'autorisation d'utiliser le sol, de batir, de créer tout aménagement, peut
étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de prescriptions
particulieres, si I'opération proposée, par sa situation, son implantation,
l'aspect architectural des batiments et ouvrages a édifier, est susceptible de
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites ou
aux paysages naturels ou urbains.

11.1.2 Les dispositions édictées par le présent article relatives aux toitures,
parements extérieurs, clotures et dispositions diverses pourront ne pas étre
imposées en cas d'équipements collectifs, ou sl s'agit de projefs
d'architecture contemporaine ou utilisant des technologies énergétiques
nouvelles (habitat solaire, architecture bio-climatique, etc.) sous réserve
toutefois que l'intégration de la construction a réaliser dans I'environnement
naturel ou le paysage urbain soit particulierement étudiée.

11.1.3- Les regles des articles ci-apres ne s'appliqguent pas aux consfructions et
installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

11.2- Les batiments remarquables et les clotures et portails, répertoriés sur les
plans de zonage en application de I'arficle L 123.1.5 alinéa IlI-2° du code de
I'urbanisme, doivent respecter les dispositions suivantes :

11.2.1- Toitures et ouvertures de toit

11.2.1.1 Les toitures doivent étre recouvertes de matériaux identiques a ceux de
la construction existante ou avec des matériaux permettant de rendre
plus homogene la toiture ou de retrouver les matériaux d'origine, ou de
verrieres.

11.2.1.2 Leur mise en ceuvre doit conserver la volumétrie et l'aspect de la toiture
existante (forme de comble, rives, faitage...) ou composer avec ces
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11.2.1.3 Les éléments existants de modénature a valeur patrimoniale (frise de
farfage, épis, lambrequins...) doivent étre conservés ou remplacés a
l'identique.

11.2.1.4 Les matériaux opalescents ou alvéolaires sont interdits.

11.2.1.5 Les fenétres de toit doivent étre encastrées.

11.2.2 Fagcades des constructions

11.2.2.1-Les éléments existants de modénature de valeur patrimoniale (corniches,
bandeaux, encadrements, soubassements..) doivent étre conservés ou
remplacés a l'identique.

11.2.2.2- Le rythme et I'équilibre d'ordonnancement des ouvertures doivent étre
respectés.

11.2.2.3- Les ravalements ou création de murs nouveaux devront :
- soif reproduire I'aspect initial des murs dans le cas de conservation ou
prolongation de construction existante,
- soit éfre composés de verriere,
- soit étre enduits de facon talochée ou grattée, ou en moellons 4 joints
largement beurrés.

11.2.3 Ouvertures

11.2.3.1- Les éléments existants de modénature de valeur patrimoniale (meneaux
d'ouverture, lucarnes zinguées, a fronton, en guitare, ferrures...) doivent
étre conservés ou remplacés a l'identique.

11.2.3.2- Les vérandas doivent éfre constituées d'une structure en accord avec
I'architecture ou la facture du bdtiment.

11.2.4- Les clotures et portails
11.2.4.1- Les clbtures et portails doivent étre maintenus a I'identique.

11.2.42- Les clotures doivent
étre constituées d'un
grillage ou d'un
systeme 4 claire-voie

d'une hauteur

maximale de 2 métres.

Toutefois, les murs de |*™ 08m
cléture existants I

peuvent faire I'objet
d'une rénovation ou |
d'une reconstruction a

I'identique.
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N 12 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d'aires
de stationnement

12.1 - Dans la zone N et les secteurs Nht, NI, Nlht et Nj:

La création de voirie et d'aires de stationnement imperméabilisées sont interdites.

12.2 - Dans les secteurs NI, Nlht et Ns :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

12.3 - Dans les secteurs Nh1 et Nh2 :

Il est exigé parlogement :

- . de 50?2 a | de 100 m?
superficie du logement | moins de . . . plus de 150
(Surface de Plancher) 50 m? moins de | a moins de m?
100 m? 150 m?
no,mbre de places a : 15 25 35
creer

N 13 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d'espaces libres, d'aires de jeux, de loisirs et de plantations

13.1- La surface réservée aux espaces verts, représentera au moins 70% de la
surface de I'unité fonciére.

13.2- Les aires de stationnement collectif et en plein air, comportant plus de 6
places, doivent étre plantées a raison d'un arbre pour 1 place.

13.3- Les arbres remarquables, répertoriés sur les plans de zonage, en application
de I'arficle L 123.1.5 alinéa llI-2° du code de I'urbanisme, sont & protéger.
Leur abattage éventuel est soumis & déclaration préalable.

13.4- Les espaces boisés classés a protéger tels qu'ils figurent au plan de zonage
sont soumis aux dispositions des articles L.130-1 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

N 14 - Le coefficient d'occupation du sol défini par I'article R.123-10

Il n'est pas fixé de regle.

N 15 - Les obligations imposées, en matiere de performances énergétiques et
environnementales
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N 16 - Les obligations imposées, en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Il n'est pas fixé de regle.
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Chapitre 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

La zone A est une zone naturelle protégée & vocation agricole. Elle est localisée a
I'Est du territoire en bordure de la limite communale et le bois de CHAALIS.

Y sont autorisés les types d'occupation et d'utilisation du sol liés a I'économie
agricole ainsi que les constructions et installations nécessaires au service public ou
d’'intérét collectif.

Al-

1.1-

1.2-

1.3-

1.4-

1.10-

1.11-

1.12-

Occupations et utilisations du sol interdites

Toutes constructions dans la bande de 50 meéetres de protection des lisieres
forestieres représentées sur le plan de zonage.

Les constructions a destination d’habitat ne répondant pas aux conditions
de I'article 2.1.

Les constructions & destination de bureau,
Les constructions a destination d’entrepot,
Les constructions a destination d’activité industrielle,
Les constructions & destination d'activité artisanale,
Les constructions a destination d’hotellerie,

Les constructions & destination de commerce ne répondant pas aux
conditions de I'article 2.2,

Les campings, caravanings, dépbdts de caravanes et caravanes isolées
constituant un habitat permanent,

Les installations classées pour la protection de I'environnement ne
répondant pas aux conditions de I'article 2.3.

Les décharges ainsi que les dépdbts a I'air libre,

Les aires d'accueil des gens du voyage,

1.13 - Les dépdts de ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux y compris

A2-

Sont

de démolition, de déchets de tous types.

Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

admises les constructions ou installations de toutes natures, sous réserve des

conditions fixées ci-apres et des interdictions énumérées a l'article A 1 :

6\7°§U§f7§%§$?p§020%’%efié§i€\§’ggc’rlons & destination d'habitat & condition qu'elles soient

Date de télétransmig$g
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2.2- Les constructions a destination de commerce & condition qu’elles soient liées
a une activité agricole existante.

2.3- Les installations classées pour la protection de I'environnement & condition
qu’elles ne présentent pas de dangers ou de risques pour les constructions
environnantes.

A 3 - Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées.

3.1- Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct G une voie
publique ou privée ouverte a la circulation automobile et en état de
viabilité. Les caractéristiques des acces doivent répondre aux normes en
vigueur exigées par les services de la sécurite, de la défense contre
I'incendie, de la protection civile et du ramassage des ordures ménageres.

3.2- Les acces ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques et privées ou pour celle des personnes utilisant ces acces.
Cette sécurité doit étre appréciée au regard de la position des acces, de
leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du frafic.

3.3- Il ne sera autorisé qu'un seul acces véhicule par unité fonciere ; cependant, 2
acces pourront étre autorisés a condition qu’'une distance minimale de 5.5
metres soit respectée entre les deux acces :

- pour les terrains disposant d'une facade sur rue supérieure ou égale &
20 metres, sous réserve que l'acces n'‘engendre pas de géne pour la
circulation.

- pour les terrains situés sur deux voies ou plus, sous réserve que l'acces
n'‘engendre ni géne, nirisque pour la circulation.

A 4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux

Compte tenu de leur fonction, tous les batiments sont assujettis & I'obligation de
raccordement aux réseaux d'assainissement collectif et d'alimentation en eau
potable.

4.1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une
utilisation d'eau potable doit étre alimentée par branchement & un réseau
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes et
conforme aux dispositions du zonage d’assainissement des eaux usées en vigueur.

4.2- Assainissement

4.2.1- Toute construction ou installation nouvelle qui, rejette des eaux résiduaires,
doit étre raccordée par branchement d un réseau collectif d'assainissement
présentant des caractéristiques suffisantes.

Accusé de réagidpeq ation des eaux usées non domestiques est subordonnée a une preé-
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Code de I'urbanisme et doit faire I'objet d'une autorisation de rejet aupres
de la collectivité gestionnaire.

4.2.3- Le rejet des eaux susceptibles de contenir des matieres toxiques est interdit
dans les réseaux publics d’'assainissement et doit faire I'objet d'une
évacuation appropriée.

4.2.4- Les eaux issues des parkings de surface de plus de 250 m? doivent subir un
traitement de débourbage-déshuilage avant stockage et infiltration par le
biais de techniques alternatives avant un rejet a débit limité dans le réseau
d'eaux pluviales.

4.2.5- Sauf en cas d'impossibilité technique justifieée, les eaux issues des parkings de
surface de plus de 5 places doivent subir un traitement de débourbage-
déshuilage avant stockage et infiltration par le bicis de techniques
alternatives avant un rejet dans le réseau d'eaux pluviales ou dans le milieu
naturel.

4.2.6- En I'absence de réseau d’assainissement collectif, et seulement dans ce
cas, I'assainissement non collectif est autorisé. Dans ce cas, foutes les eaux
doivent étre dirigées vers des dispositifs de traitement adaptés a la nature
géologique et a la topographie du terrain concerné et conformes a la
réglementation en vigueur, du zonage des eaux usées.

4.3 - Electricité, téléphone, télécommunication

Dans le cas d'habitat dispersé, le raccordement des habitations aux réseaux
téléphonique, électrique et cablé devra étre en souterrain jusqu'a la limite du
domaine public.

A 5 - La superficie minimale des terrains constructibles

Il n'est pas fixé de regle.

A é - Limplantation des constructions par rapport aux voies, publiques ou
privées, et aux emprises publiques

6.1- Les constructions et les installations doivent étre implantées avec un recul
minimum de 10 metres par rapport a I'alignement des voies, publiques ou
privées, ou des emprises publiques.

6.2- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif peuvent étre implantées a I'alignement ou en retrait des voies,
publiques ou privées, et aux emprises publiques, existantes ou & créer. En cas
de retrait celui-ci sera égal a 1,5 metre minimum.
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A 7 - L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1- Les constructions et installations doivent étre implantées avec un retrait
minimum de 5 métres des limites séparatives.

7.2- Les constructions et installations doivent étre implantées avec un retrait
minimum de 15 metres par rapport aux limites avec les zones urbaines U.

A 8 - L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

La distance entre deux constructions, sur une méme unité fonciere, doit étre au
moins égale a 5 metres.

A 9 - L'emprise au sol des constructions

Il n"est pas fixé de regle.

A 10 - La hauteur maximale des constructions

10.1- La hauteur maximale des constructions a destination d'habitat est limitée a 9
metres au faitage.

10.2- La hauteur maximale des autres constructions et installations est limitée a 15
metres au faitage.

A 11 - L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords
11.1 - Régles générales

11.1.1 L'autorisation d'utiliser le sol, de bdatir, de créer tout aménagement, peut
étre refusée ou n'éfre accordée que sous réserve de prescriptions
particulieres, si l'opération proposée, par sa situation, son implantation,
l'aspect architectural des batiments et ouvrages a édifier, est susceptible de
porter atteinte au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites ou
aux paysages naturels ou urbains.

11.1.2 Les dispositions édictées par le présent article relatives aux toitures,
parements extérieurs, clétures et dispositions diverses pourront ne pas étre
imposées en cas d'équipements collectifs, ou sl s'agit de projets
d'architecture contemporaine ou utilisant des technologies énergétiques
nouvelles (habitat solaire, architecture bio-climatique, etc.) sous réserve
toutefois que l'intégration de la construction & réaliser dans I'environnement
naturel ou le paysage urbain soit particulierement étudiée.

11.1.3- Les regles des articles ci-apres ne s'appliqguent pas aux constructions et
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11.2 - Fagades et matériaux
11.2.1- Les annexes réalisés avec des moyens de fortune sont interdites.

11.2.2- L'emploi & nu des matériaux destinés a étre recouverts d’un revétement ou
d'un enduit, tels que briques creuses, parpaings, carreaux de platre ...

11.2.3- L'utilisation de plaque préfabriquée est interdite.
11.2.4- Le choix des couleurs des matériaux doit, de maniere générale, favoriser
I'intégration dans I'environnement béti ou naturel immédiat et assurer une

perception discrete dans le paysage.

11.2.5- Les bardages extérieurs ne seront admis que dans la limite de 70% de la
surface développée des facades du batiment.

11.2.6- L'emploi en facade de matériaux différents ayant I'aspect du bois, de
I'acier, de la pierre et du béton, sont autorisés.

11.3 - Clotures
11.3.1- Les clbtures doivent éfre constituées d’un grillage ou d'un systeme a claire-
voie d'une hauteur maximale de 2 meéetres. Toutefois, les murs de cldture existants

peuvent faire I'objet d'une rénovation ou d'une reconstruction & I'identique.

A 12 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires
de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

A 13 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les espaces boisés classés a protéger tels qu'ils figurent au plan de zonage sont
soumis aux dispositions des articles L.130-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

A 14 - Le coefficient d'occupation du sol défini par I'article R.123-10

Il n'est pas fixé de regle.

A 15 - Les obligations imposées, en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Il n'est pas fixé de regle.
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A 16 - Les obligations imposées, en matiere d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Il n'est pas fixé de regle.
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ANNEXE 1 - DEFINITIONS, EXPLICATIONS, COMMENTAIRES

Pour I'application du présent réglement, il sera fait application des définitions ci-
apres.

ACCES

L'acces est un passage privé, non ouvert a la circulation publique, situé sur
l'emprise de la propriété ou aménagé sur fonds voisin reliant la construction a la
voie de desserte. Il correspond donc selon le cas a un linéaire de facade du
terrain (portail) ou de la construction (porche) ou a l'espace (servitude de
passage, bande de terrain) par lequel les véhicules pénéetrent sur le terrain de
l'opération depuis la voie de desserte ouverte d la circulation publique.
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AFFOUILLEMENT DE SOL

Creusement d'une cavité dans le sol qui doit faire I'objet d'une autorisation si sa
superficie est supérieure a 100 m? et si sa profondeur excede 2 metres.

ALIGNEMENT

C'est la limite entre une propriété privée et une voie ouverte a la circulation
publique ou privée. Elle correspond généralement a la ligne d'implantation des
clétures sur rue.

ANNEXES

Pour I’opplicoﬂon des regles du présent reglement, sont considérés comme

- annexes—es-bétiments ou locaux secondaires, non contigus a des constructions &
pecuse 0e IeLTSLRa el et Bitgdion, constituant des dépendances fonctionnelles, tels que :
Date de téletransifiiegion : 5§f01 5, JArgges, remises, abris de jardin, abris buches, ateliers non
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Les piscines non couvertes, parce qu'elles ne constituent ni des b&timents, ni des
locaux, sont concernées par les regles applicables aux constructions annexes.
Lorsgu'une régle concernant une annexe comporte une superficie, celle-ci est
bien évidemment exprimée en surface de Plancher.

BAIE

Constitue une baie toute ouverture dans un mur (fenétre, porte, etc.). Dans le
cadre de I'application du présent reglement, et notfamment de ses articles 7 et 8,
ne doivent toutefois pas étre considérés comme baie : les ouvertures pratiquées
dans les facades traitées en pavés de verres tfranslucides ou a chdssis fixe et
vitrage translucide, les ouvertures situées en facade ou en toiture situées a plus de
2.60 m au dessus du plancher en rez-de-chaussée ou a plus de 1.90 m au dessus
du plancher pour les étages supérieurs, les portes non vitrées.

CHASSIS ET FENETRE DE TOIT

Un chdssis de toit est une ouverture ménagée dans un pan de toiture dont la baie
est parallele & son versant (lanterneau, trappe de désenfumage, tabatiere,
vasistas, etfc.).

Il est admis que la surface d'un chdssis de toit est inférieure a 0,8 m? ; au-dessus, on
utilise I'expression « fenétre de toit » (marques « velux », « foiciel », etc.).

COEFFICIENT D'EMPRISE AU SOL

Le coefficient d'emprise indique le rapport de la surface occupée par la
projection verticale du volume hors ceuvre d'une construction (non compris les
saillies, les avancées de toiture, les balcons ou loggias d'un débord au plus égal
0,8 métre, par rapport a la facade ou au pignon sur lequel ils se situent) a la
surface du terrain sur laquelle cette construction est implantée.

CONSTRUCTIONS A VOCATION DE COMMERCE

Constructions destinées a abriter des activités économiques d'achat et de vente
de biens et de services.

CONSTRUCTIONS A VOCATION ARTISANALE

Constructions destinées a abriter des activités économiques de fabrication ou de
commercialisation exercées par des travailleurs manuels, seuls ou avec I'aide de
leur famille ou d'un nombre maximum de 10 salariés.

~ CONSTRUCTIONS A VOCATION D’'INDUSTRIE
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CONSTRUCTIONS A VOCATION DE BUREAUX

Constructions destinées a abriter des activités économiques de direction, de
services, de conseil, d'étude, d'ingénierie, de traitement mécanographique ou
d'informatique de gestion. Cela comprend notamment les locaux de la direction
générale d'une entreprise : services généraux, financiers, juridiques et
commerciaux.

COUR COMMUNE

La cour commune est une servitude établie en application de I'article L.471-1 du
code de I'urbanisme. Il s’agit d'un espace situé d'un seul coté ou des deux cotés
d'une limite séparative, grevé d'une servitude de ne pas bdatir en sur-sol ou de ne
pas batir au-deld d'une certaine hauteur.

DISTANCE

La distance de la facade d'une construction comportant une baie* par rapport &
une limite séparative se compte depuis le parement extérieur du mur ou
'ouverture se fait, etf, sl y a balcons, autres semblables sailies ou terrasses
s'élevant a plus 0,60m du sol naturel, depuis leur ligne extérieure jusqu'a la ligne de
séparation des deux propriétés.

EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol correspond d la projection verticale du volume de la
construction, tous débords et surplomibs inclus. Toutefois, les ornements tels que les
éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de
foiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

EMPRISE PUBLIQUE

Une emprise publique regroupe les espaces d'acces aux terrains riverains mais qui
ne peuvent étre considérés comme des voies en tant que telles. Constituent ainsi
des emprises publiques les voies ferrées, les lignes de métro et framways, les cours
d'eau domaniaux, les canaux, les jardins et parcs publics, les batiments
universitaires et leurs dépendances, les enceintes pénitentiaires.

ESPACE NON IMPERMEABILISE
Surface permettant I'évacuation des eaux de pluie d'intensité faible a modérée

(inférieur a 7 mm/h) par infiltfration ou percolation. Les surfaces en pleine terre, qui
sont en continuité directe avec le sol naturel, sont naturellement perméables.
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ESPACE VERT

C’'est un espace agrémenté de végétaux, d'arbres ou arbustes, ou de minéraux,
en pleine terre, perméable, non construit et non destiné au cheminement ou au
stationnement de véhicules.

EXHAUSSEMENT DE SOL

Remblaiement de terrain qui doit faire I'objet d'une autorisation si sa superficie est
supérieure a 100 m? et si sa hauteur excede 2 metres.

EXTENSION

I s'agit d'une augmentation de la surface et /ou du volume d'une construction.

Elle peut intervenir horizontalement dans la continuité de la construction
principale, ou verticalement, par une surélévation de la construction.

HAUTEUR DE CONSTRUCTION

Dimension verticale limite que
doivent respecter les constructions, —_—
elle est exprimée en metre ou par

2

———

2
— e

/\H

référence a une cote altimétrique.
La hauteur des constructions est
mesurée a partir du sol existant —3
avant fravaux jusqu'au sommet du

batiment, ouvrages techniques,
cheminées et autres /
superstructures inclus, sauf pour
I'nabitat individuel ou ils sont exclus.
Dans le cas d'un terrain en pente,
la hauteur est égale a la moyenne des hauteurs mesurées aux angles de la
construction calculée selon le principe exposé dans le schéma ci contre : Chaque
mesure correspond & la différence entre la cote altimétrique du faitage dans le
cas d'une toiture en pente ou de l'acrotere pour une toiture terrasse et la cote
NGF du terrain nu avant travaux.

Ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur les ouvrages de faible
emprise, tels que garde-corps Iégers, souches de cheminée ou de ventilation,
ainsi que les locaux techniques d'ascenseur et les dispositifs nécessaires
I'utilisation des énergies renouvelables a condition que leur hauteur n’excede pas
1,50m hors tout

Dans le cas d'un ensemble comportant un plan d'épannelage, la hauteur sera
appréciée séparément pour chaque masse bdtie.

H1

H = H1+H2+H3+H4
4
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Annexel
voie ou de |'emprise publiqgue, mais comporter des décrochés en redents
successifs  permettant de conserver, au maximum, ['horizontalité  du

couronnement du mur et des lisses. La hauteur de la cléture est mesurée au point
le plus haut de chaque redent.
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LIMITE SEPARATIVE
La limite séparative désigne I'ensemble des limites parcellaires d'une unité
fonciere.
DEFINITON DES LIMITES LATERALES ET DE FOND DE PARCELLES
SELON LA CONFIGURATION DES TERRAINS
Exemples :
Limite Limite /\
séparative séparative
latérale de fond
[imites
- B separatives
| .1mll§ '\\)’ latérales
(1)  séparative ————P»
de fond
Fig 1 Fig 2
(1) Dans le cas d’un terrain en angle, la limite séparative de fond est définie par rapport a 'accés principal
Limite _,{'Vimiw'f; i
séparative thf”flm =
de fond Jd"‘ “’Y
Limites - Limite
, i Limites ; .
séparatives — séparative
latérales sepalra de fond
Imcmics\
Limites —W
separatives
latérales
Fig 3 Fig 4 Fig 5
- Limite
scpalratn cs bartiva
latérales de fond
Limites
sl séparatives
Limite |t ;
; : alérales
scparative

Acces —1»

de fond
Marge de recul

Accusé de réception en préfecre
077-217703727-20200129-2020-02-DE

Date de télétransmission : 3T70I72Z020
Date de réception préfecture : 31/01/2020

Fig Fig 7

Reglement- Modification n°2
Page 118



Commune de POMPONNE

Plan Local d'Urbanisme

Annexel

PISCINES

Les piscines hors sol démontables non permanentes (installées pour moins de 3
mois et démontées ensuite) ne sont pas considérées comme des constructions
pour I'application des regles du présent reglement.

Les piscines hors sol ou enterrées, non couvertes, sont des constructions annexes
au sens du présent reglement.

Les piscines couvertes, non contigués aux constructions & usage d’habitation,
constituent des batiments au sens du présent reglement (b&timents annexes, si
leur superficie est de moins de 20 m?).

Les piscines couvertes construites en contiguité avec des bdatiments a usage
d’habitation en constituent une extension.

PLACE DE STATIONNEMENT COMMANDEE

Une place de stationnement B est commandée par la place A s'il faut passer par
cette place pour accéder a la place B.

SURFACE DE PLANCHER

Somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de
plafond supérieure a 1.80 metres, calculée a partir du nu intérieur des facades du
batiment. Peuvent étre déduites de ces surfaces, les surfaces vides et les tfrémies,
des aires de stationnement, des caves ou celliers, des combles et des locaux

fechniques ainsi que, dans les immeubles collectifs, une part forfaitaire des
surfaces de plancher affectées & I'habitation.

TOIT TERRASSE

Couverture d'une construction ou d'une partie de construction (close ou non)
constituant par ces caractéristiques une surface de plancher (horizontalité,
résistance a la charge,...), qu'elle soit ou non accessible.

Les terrasses accessibles surélevées (sur maconnerie, piliers,..) sont assimilées aux
toits terrasses dans lI'application du présent reglement.

\ -l \ / " \
A \ A T \ A\ Tervasse arcenible \
/\ l'nlhmzu — \ A\ Tarrasse aconssible s \ \

N ’ \¥» \ / \  ardevie -
oy ' Ay, . g
\ xoesaine - 7 ". WATINE \
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UNITE FONCIERE

Parcelle ou ensemble de parcelles contigués appartenant & un mMméme
propriétaire ou G un mMéme groupe de propriétaires.

VOIE

Une voie est une route ou un chemin qui borde un terrain et permettent la
circulation aux personnes et aux véhicules.

VUE DIRECTE

Elle est constituée par un rectangle qui doit rester libre de toute construction. Sa
largeur est parallele & la facade ou se trouve la baie, la fenétre ou I'ouverture. La
largeur de la vue ne peut étre inférieure G celle de la baie, la fenétre ou
I'ouverture, majorée de 0,6 metre de part et d'autre de ces montants. Sa
longueur est prise par rapport d la facade ou se trouve la baie, la fenétre ou
I'ouverture. Cependant, lorsqu’il y a des balcons, loggias ou terrasse, la longueur
sera mesurée par rapport a I'aplomb des saillies.

Sont considérés comme créant des vues directes :
- Les baies, fenétres et ouvertures situées sur les facades, les pignons ou les
toitures des constructions,
- Les terrasses et bords de bassin a plus de 0,6 métre du sol,
- Les balcons,

Ne sont pas considérées comme créant des vues directes :

- Les ouvertures situées a rez-de-chaussée ou sous sol dans la mesure ou elles
font face, sur la totalité de leur hauteur, a un dispositif existant formant écran
en limite séparative (mur, pignon ou facade)

- Les baies et fenétres des pieces telles que WC, salle de bain, cage d’escalier
a condition que la surface totale vitrée de chacune de ces piéces n'excede
pas 1m?

- Les ouvertures dont I'allege inférieure se situe a plus de 1,80 metre du
plancher au dessus duquel elles sont situées,

- Les chdssis fixes équipés de panneaux opagues ou translucides

- Les portes pleines ou équipées de panneaux opaqgques ou franslucides
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ANNEXE 2 - PALETTE CHROMATIQUE DES ENDUITS ET MENUISERIE -
GUIDE CLOTURE

Les enduits

Les menuiseries

F 2184 F 4064 P 622

P 646 P 642

P 560 P 567 P 1805 P 1807
Accusé de
077-21770 SEravzavevrelw,
Date de télétransmission : 31/01/2020
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Sauf reglement particulier, la cloture n’est pas
obligatoire, mais tout propriétaire peut clore sa
propriété sous réserve de respecter les regles de
I'urbanisme, l'exercice des servitudes (droit de
passage, écoulement des eaux, ...) et des
contraintes propres a un réglement de
copropriété ou de lotissement. Une déclaration
préalable est nécessaire avant toute édification,
en particulier dans les
communes dotées d'un plan
d’occupation  des  sols
(POS) ou d’un plan local
d’urbanisme (PLU), dans les
périmetres sensibles, les
zones de préemption et les
zones protégées au titre des
espaces naturels.

Le projet de cloture peut étre
intégré a la demande de
permis de construire ou
présenté ultérieurement dans
le cadre d"une déclaration de
travaux. Le code de I'urbanisme (articles L.441-1 a
L.441-3) prévoit que l'édification d'une cldture
peut faire I'objet de prescriptions concernant sa
nature, sa hauteur ou son aspect extérieur,
et ce pour des motifs d'urbanisme et
d’environnement.

Dans le reglement du POS ou PLU, ces
prescriptions sont détaillées dans I'article 11 qui
concerne l’aspect extérieur des constructions, et

* “Clotures”
Jacques Simon, collection “Jardins
d’aujourd’hui”, la maison rustique - 1967

* “Pergolas et palissades”
Jacques Simon, Espaces Verts - 1982

® “Murs et clotures :
conseils pratiques et explications”
Direction Marc-Paul Baise, SAEP - 2004

e “Cloture et écrans de verdure”
Richard Bird, Griind - 2000

® “Les clotures végétales”
Michel Viard, SAEP - 2004

* “Le ;%)rand livre des haies”,
Denis Pépin, A.U.D.LLA.R. - 2001

* “Haies”
Petits jardins pratiques,
Hachette pratique - 1996

Annexe ?

dans l'article 13 qui peut donner des consignes sur
la nature des plantations lorsqu’il sagit de haies
par exemple.

Il est donc essentiel dans un premier temps, de se
renseigner aupres du service urbanisme de la
commune ou sera réalisée la cloture afin de
connaitre les reglements en vigueur et
d’éventuels usages locaux reconnus spécifiques.

A noter également : deux
terrains peuvent étre séparés
par une cloture mitoyenne
dont la construction et
I’entretien seront partagés
par les deux propriétaires
(articles 653, 654, 661, 663 du
code civil).

Dans le cadre d’'une
plantation de haie, il faut se
référer au code civil (articles
670 a 673) s'il n’existe pas un
reglement particulier ou un
usage local spécifique a la commune ou la
plantation est projetée.

De facon générale, tout végétal (arbres ou
arbustes) de plus de 2 metres de haut a la
plantation ou ultérieurement doit étre planté a
plus de 2 metres de la limite séparative des
propriétés voisines. Les végétaux de taille
inférieure a 2 metres doivent étre plantés au
minimum a 0,50 metre de la limite séparative.

Plan Local d'Urbanisme

CAUVETT

onseil d’Architecture, d’'Urbanisme et de I'Environnement de Seine-et-Marne
27, rue du Marché - 77120 COULOMMIERS
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Cloture

Paysage

Cloture : Nom féminin, altération de I’ancien francais « closure » (bas latin clausura, de claudere “clore”).
Ce qui sert a obstruer un passage, a enclore un espace : barriere, enceinte, fermeture. Mur, porte de cléture,
cloture de haies vives, de fossés, cloture a claire-voie, en treillis, cl6ture dont on entourait les places fortes, les

champs clos*.

La cloture est 'expression d'un droit  L'opacité de la cloture ou sa
ouvert par le code civil a tout un  fransparence, sa nature
chacun de clore “son héritage”.  minérale ou végétale, la

Ce droit n'est pas sans effet sur juxtaposition avec ses
voisines, identiques ou
différentes, sont autant
d’éléments qui vont qualifier
l'image de la parcelle privée,
mais aussi celle de la rue et du

I"aspect des paysages de nos villes et
de nos villages puisqu’il aboutit a la
matérialisation physique de la limite
entre deux propriétés distinctes, et
particulierement entre 1'espace privé quartier.
et 'espace public.

Par son traitement la cléture assure la transition
entre la construction, la parcelle, et son
environnement large. En prolongeant ou reliant les
batiments, en dessinant les limites du jardin ou de la
cour, en mettant en valeur l’entrée, elle contribue a
l'architecture de la maison et a l'ambiance de la
parcelle. Parce qu’elle s’inscrit dans une
composition urbaine, ou dans un parcellaire
plus rural, elle participe a la constitution de
I'environnement communal.

Au cours du temps, le traitement des clotures a
changé avec I’évolution architecturale des batiments.
qu’il convient d’observer et d’identifier en amont de
toute démarche : démarche individuelle en matiere
de projet de cloture ou d’entretien de l’existant,
démarche de la collectivité en matiere de
réglementation d’urbanisme. Les prescriptions
destinées aux clotures doivent en effet étre orientées
pour une adaptation optimale aux caractéristiques
locales.

Par exemple, dans un tissu urbain dense ou le bati
(annexes, garages ou habitations) peut s’aligner au
contact de la rue, le mur plein permet de lier les
différents éléments dans une unité générale olt un
rythme naturel se construit au fil de I'implantation
des édifices.

Dans une venelle ou sur un chemin rural longeant
I'arriere des jardins, une haie végétale mélangée
contribue a l'intimité des parcelles tout en les
valorisant et en créant une ambiance de promenade
champétre.

Dans un site ot un point de vue particulier

Accusé de réceptioreiraHSelfuigay sage urbafin (belvédere, batiment
077-217703727-20200129-2020-02-DE

Date de télétransmission : 31/01/2020

Date de réception préfeaitsrée: 3/ OIABEROPetit Rpbert 1, édition 1993”

remarquable...), la transparence des vues peut
s’avérer judicieuse a travers une grille... De méme,
le paysage privé participant grandement a la qualité
de l'espace public, est-il parfois ingénieux de
combiner une certaine perméabilité visuelle de la
cloture sur l'espace avant de la parcelle avec des
prescriptions particulieres de plantation (entre le
batiment et I’alignement sur l'espace public lorsque
le recul est suffisant). Créer une cloture, c’est
participer au processus d’évolution du paysage
quotidien.

L'enjeu d'une
démarche de
réflexion
préalable est
multiple :
préserver une
certaine
diversité sans
tomber dans la
cacophonie
visuelle,
préserver une
certaine
harmonie sans
tomber dans la
banalisation,
concilier le
souci de
protection,
d'intimité et
d’économie du
privé avec Il
qualité du
paysage
urbain.
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0 Respecter la législation en prenant soin de consulter en préalable la réglementation auprés de la mairie.

o Entretenir ou restaurer une cloture existante en restituant si possible son état d’origine, dans la mesure ot
elle participe a un ensemble architectural intéressant.

o Définir le projet en fonction du site et du style architectural du batiment.

o Concevoir la cloture en méme temps que le batiment lorsqu’il s’agit d"une construction neuve.

o Choisir clairement un type de cloture et ne pas mélanger les styles.

0 Observer la nature des clotures directement voisines afin d’harmoniser la hauteur de la cl6ture projetée et
de participer a une ambiance déja existante.

o Intégrer les coffrets, boite a lettres et autre local a poubelles dés la conception d’ensemble de la cl6ture.

o Utiliser les piliers magonnés en cas de cloture transparente, en nombre limité uniquement pour marquer les
points singuliers de la parcelle (entrée, angle, décrochements de hauteur dans le cas d'un terrain en
pente ...).

o Penser portail et cl6ture en méme temps : soit pour les harmoniser dans un dessin d’ensemble (cas des grilles
en barreaudage de ferronnerie par exemple), soit pour jouer un contraste de matériaux dans une unité de
forme (portail plein uni en bois dans un mur enduit continu par exemple).

0 Choisir, pour les portails et portillons, des formes droites, de méme hauteur que la cl6ture et des couleurs
assorties aux menuiseries du batiment.

o Penser au role du végétal a la fois dans la qualité de I'espace du jardin (agrément) et dans celle du paysage
de la rue (ambiance).

o Eviter dans tous les cas les ajouts ponctuels de matériaux peu pérennes, vieillissant mal et cotiteux sur le long
terme.

Des piliers
proportionnés
et en nombre
restreint, une
cloture et des
portails
homogenes.

Un mur, méme
partiel, marque
'entrée et
integre

coffrets et boite
a lettres.

Un portillon de
bois peint, de

Un mur 0
méme hauteur

ancien

continu et que le mur de

opaque. parpaings
enduits.

Une cléture de
bois dur en
harmonie avec
le batiment a
pan de bois.

Une grille qui
laisse voir la
végétation sur
I’Us/uacv avant
de la parcelle.

Les effets
graphiques
combinés des
arbustes en
forme libre sur
un mur de

K ] parpaings
—— 1 % teintés dans la

Des fruitiers
palissés pour
le plaisir du
jardin et le
paysage de la
rue.

masse.
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ANNEXE 3 - SOLS ARGILEUX - RISQUES DE RETRAIT ET GONFLEMENT

Sources : Ministére de I'Ecologie, de I'Energie, du Développement durable et de
'Aménagement du territoire, BRGM

Un risque bien connu des géotechniciens

Par leur structure particuliere, certaines argiles gonflent lorsque leur teneur en eau
augmente et se rétractent en période de sécheresse.

@ ModllepErgm

hﬁeuszitncns pour ung Terre durable
Légende du dessin :

(1) Evapotranspiration (2) Evaporation (3) Absorption par les racines (4) Couches
argileuses
(5) Feuillets argileux (6) Eau interstitielle

Ces variations de volume, rarement uniformes, se traduisent par des tassements

——__différentiels_entre 1es5 Secteurs qui sont soumis & évaporation et da la succion des
Accusé de recepthn en pre ecture . , , . . .. , N
077-2177037P@mEs2@0rDrepet cePx qui en sont protégés. Les maisons individuelles Iégeres et
Date de télétransmigsion : 31/01/2020 . ;. N .
Date de récefoh @@@@u@@rﬁ@@”ewen’r résistent mal a de tels mouvements de sol, ce qui se

traduit par des désardres tels que la fissuration des fagades et des soubassements
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mais aussi des dallages et des cloisons, la distorsion des huisseries, des
décollements entre corps de bdtiments voire des ruptures de canalisations
enterrées.

Des désordres nombreux et colteux pour la collectivité

Les désordres consécutifs au retrait-gonflement des argiles peuvent aller jusqu’'a
rendre certaines maisons inhabitables.

Leur réparation se révele souvent tres colteuse, surtout lorsqu'il est nécessaire de
reprendre les fondations en sous-ceuvre au moyen de micro-pieux.

Depuis 1989, date & laquelle ce phénomeéne est considéré comme catastrophe
naturelle en France, plusieurs centaines de milliers d'habitations ont ainsi été
touchées et le montant total des indemnisations versées a ce fitre atteignait en
2002 la somme de 3,3 milliards d'euros, ce qui en fait la deuxieme cause
d'indemnisation derriere les inondations.

Des moyens de prévention efficaces et peu contraignants

Pourtant, on sait parfaitement construire des maisons sur des sols argileux sensibles
au phénoméne de retrait-gonflement, a condition de respecter un certain
nombre de regles préventives simples & mettre en ceuvre et qui n'entrainent pas
de surcoUOts notables. A la demande du Ministere de ['écologie et du
développement durable, le BRGM a ainsi élaboré une méthodologie permettant
de cartographier I'aléa retrait-gonflement des argiles a I'échelle départementale.
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Quelles precautions prendre pour construire sur sol

argileux sensible au retrait-gonflement ?

- Identifier la nature du sol

= Dans les zones identifiées sur la carte départementale d’aléa comme potentiellement sensibles au phénoméne de
retrait-gonflement, il est vivement conseillé de faire procéder, par un bureau d’étude spécialisé, a une reconnaissance
de sol avant construction. Une telle étude doit vérifier la nature et la géométrie des formations géologiques dans le
proche sous-sol, afin d'adapter au mieux le systéme de fondation de la construction envisagée.

= En cas de sols argileux, des essais de laboratoire permettent d’identifier leur sensibilité vis-a-vis du phénoméne de
retrait-gonflement.

- Adapter les fondations

= Profondeur minimale dancrage 1,20 m en zone d‘aléa fort et 0,80 m en
zone d'aléa moyen a faible.

= Fondations continues, armées et bétonnées a pleine fouille.

= Eviter toute dissymétrie dans I'ancrage des fondations (ancrage aval au
moins aussi important que I'ancrage amont, pas de sous-sol partiel).

= Préférer les sous-sols complets, les radiers ou les planchers sur vide
s i <— ancrage sanitaire plutét que les dallages sur terre-plein.

- Rigidifier la structure et désolidariser les batiments accolés

= Prévoir des chainages horizontaux (haut et
bas) et verticaux (poteaux d‘angle) pour
les murs porteurs.

= Prévoir des joints de rupture sur toute la

hauteur entre batiments accolés fondés L L
différemment ou exercant des charges
variables.

2150m

- Eviter les variations localisées d’humidité

= Réaliser un trottoir périmétrique anti-évaporation d’une largeur minima-
le de 1,50 m (terrasse ou géomembrane).

= Eloigner les eaux de ruissellement des batiments (caniveau) et privilé-
gier le rejet des eaux pluviales et usées dans le réseau lorsque c'est pos-
sible (sinon prévoir une distance minimale de 15 m entre les points de
rejet et les batiments).

= Assurer |'étanchéité des canalisations enterrées (joints souples au
niveau des raccords).

= Eviter les drains & moins de 2 m d'un batiment ainsi que les pompages
(a usage domestique) a moins de 10 m.

= Prévoir une isolation thermique en cas de chaudiére en sous-sol.

. Eloigner les plantations d‘arbres

= Ne pas planter d'arbre a une distance de la maison inférieure
& au moins la hauteur de |'arbre adulte (ou 1,5 fois cette hau-
teur en cas de haie).

= A défaut, mettre en place des écrans anti-racine de
profondeur minimale 2 m.

= Attendre le retour a I'équilibre hydrique avant de construire sur
un terrain récemment défriché.
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ANNEXE 4 - CALCUL DE DENSITE MINIMALE

Application du SCOT approuvé le 25 février 2013 :

5. QUEL CHOIX EN MATIERE DE METHODE DE CALCUL DE
DENSITE ?

D’aprés |'analyse ci-avant :

le calcul de la densité a I'échelle de I'opération semble peu
précis et ne permet pas les comparaisons entre les sites car il
inclut une variable trop aléatoire qui correspond aux
équipements collectifs, parcs urbains etc.

le calcul de la densité & I’échelle de la parcelle ne permet pas
d’avoir une vision générale a l|‘échelle d'un projet global
comme une ZAC, un lotissement...

sk X gk -~

le choix du calcul de la densité a I'échelle de lilot
semble le mieux adapté et concerne aussi bien les

opérations en renouvellement urbain que les opérations en
extension urbaine. Pour le cas d'opération diffuse, la taille de
|'opération pourra étre utilisée.

Prescription :

Un ilot correspond a un groupement de constructions formant un ensemble homogéne et entouré par des voies ou
emprises publiques principales. Cela comprend également les coeurs d'ilot (cours intérieures, jardins, stationnements) et
les voies d’accés internes, Dans le cadre d'un projet de lotissement entierement constitué de logements individuels,
Illot correspond & I'ensemble homogéne de parcelles.

Dans le cadre de constructions dans le diffus (renouvellement urbain), les objectifs de densité minimale ne concernent que
les constructions de 3 logements et plus et s'appliquent & I'échelle de I'opération.

Dans le cas de projets qui se déclinent en plusieurs phases, la densité minimale peut étre appréhendée au global, c’est-a-
dire par anticipation de la densité moyenne de I'ensemble de |'opération (moyenne de la densité de chacun des ilots a batir),
méme s'il existe un décalage temporel dans la construction des logements.
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Exemple de calcul de densité a I'lot :
Un projet urbain comprenant plusieurs ilots, un Calcul de la densité :
parc urbain, des voiries internes 1/ Soustraction des parcs et autres espaces verts communs

d'envergure (les petits jardins privatifs ne sont pas soustraits)

. 350 logements
. surface totale
de 12,3ha

. 350 logements

. surface de 6,2ha aprées
soustraction du parc
urbain

Calcul de la densité :
2/ Soustraction des espaces de voirie principale (les voiries
et venelles de desserte interne des ilots ne sont pas soustraites)
et des parkings
. 350 logements
. surface de 5,3ha aprés
soustraction du parc

s fe s Soit, une densité de :

350 logements
5,3 hectares

= 66 logements/ha

Soustraction de la
surface du parc
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