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Compléments apportés au dossier suite a la décision de I'autorité environnementale du 09 juin 2022

Suite a la décision de l'autorité environnementale en date du 09 juin 2022, relative a la demande d’examen au cas par cas du
projet de modification n°3 du PLU de la commune de Pomponne, des compléments ont été apportés au dossier et exposés par
le maitre d’'ouvrage au représentant de la mission régionale d’autorité environnementale d’lle de France. Il a été confirmé a la
commune la possibilité de déposer une nouvelle demande d’examen au cas par cas intégrant ces compléments en réponse au

point motivant la décision du 09 juin 2022.

L'avis de la Mission régionale d’autorité environnementale de
I'lle de France n°MRAe DKIF - 2022-090 en date du
09/06/2022, a confirmé l'opportunité d’une prise en compte
de I'environnement sonore dans I'aménagement du secteur au
regard de la proximité de la voie ferrée Paris-Meaux,de la LGV
Est et de la route départementale 334, susceptible de générer
des pollutions sonores pouvant avoir des impacts sur la santé
humaine.

Une étude acoustique a été effectuée par la société SAS
Acoustique BSEC en aolt 2022 pour affiner ces éléments en se
portant sur l'isolation acoustique des futurs batiments vis-a-
vis de l'espace extérieur. Les éléments d’analyse et les
préconisations ont été intégrés dans I'OAP « secteur du
Grimpé ». L'étude figure en annexe du présent dossier faisant
I'objet de la saisie de I'AE.

Pour compléter I'information sur les éléments susceptibles
d’avoir des impacts sur la qualité environnementale du milieu
et la santé humaine, des compléments tirés des études
particulieres réalisées sur le secteur, a savoir :

- les zones humides,

- les paysages et le patrimoine,

- les risques géotechniques,

- les risques technologiques,

ont également été intégrés dans I'OAP « secteur du Grimpé ».
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PREAMBULE

La présente modification du Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.), est menée selon l'article L 153-36 et suivants du code de

I"'urbanisme.

Article L153-36

Sous réserve des cas ol une révision s'impose en application de I'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de
coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme
d'orientations et d'actions.

Article L153-37
La procédure de modification est engagée a I'initiative du président de I'établissement public de coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet
de modification.

Article L153-38

Lorsque le projet de modification porte sur I'ouverture a I'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de I'organe délibérant de I'établissement public
compétent ou du conseil municipal justifie I'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja
urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones.

Article L153-39

Lorsque le projet de modification a pour objet ou pour effet de modifier les régles d'urbanisme applicables a l'intérieur d'un périmetre de zone
d'aménagement concerté créée a l'initiative d'une personne publique autre que I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune, I'avis
de cette personne publique est requis préalablement a I'approbation du plan local d'urbanisme modifié.

Lorsque la zone d'aménagement concerté a été créée a l'initiative d'un établissement public de coopération intercommunale, cette approbation ne peut
intervenir qu'aprés avis favorable de cet établissement public.

Article L153-40

Avant I'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le président de |'établissement public de coopération
intercommunale ou le maire notifie le projet de modification aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.
Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification.

Article L153-41

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre 11l du titre Il du livre ler du code de I'environnement par le
président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de I'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Article L153-42
Lorsque la modification d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne concerne que certaines communes, I'enquéte publique peut n'étre organisée que sur
le territoire de ces communes.

Article L153-43

Al'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du
rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, est approuvé par délibération de I'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale ou du conseil municipal.

Article L153-44
L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions définies aux articles L. 153-23a L. 153-26.

La modification du Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.)
est une procédure qui peut étre employée a
condition qu’elle n’ait pas pour effet :

1° Soit de changer les orientations définies par le
projet d'aménagement et de développement
durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone
agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison
des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une
évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance ;

Le projet d’aménagement et de développement
durable (PADD) n’est pas impacté par la
modification. Sont modifiés le reglement écrit et
graphique, I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation.

Le projet de modification est soumis a enquéte
publique car il implique une diminution des
possibilités de construction en zone UBd

lan Local d’Urbanisme
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| EXPOSE DES MOTIFS

La présente modification du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Pomponne porte sur la modification de
I'Orientation d’Aménagement et de Programmation du secteur du Grimpé afin d’ajuster les orientations

aux évolutions programmatiques et de composition spatiale qui en découle.
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Il PROJET DE MODIFICATION

II.1 Modifications apportées au reglement écrit

1.2 Modifications apportées a I'Orientation d’Aménagement et de Programmation

1.3 Modification apportée au reglement graphique (document graphique de zonage)

rbanisme
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Code couleur des modifications du reglement écrit

Noir : texte non- Rouge : texte Vert : texte ajouté ou | Orange : justification
modifié supprimé modifié
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MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT DE LA ZONE UB DANS LA PRESENTATION

[Présentation de la zone UB]

Le secteur UBd est situé dans le quartier du Grimpé. Ce
secteur correspond a un cceur d’flot qui comporte un
projet d’habitat, d’éco quartier porté par la Communauté
d’Agglomération de MARNE ET GONDOIRE. Le secteur
UBd est couvert pour une Orientation d’/Aménagement et
de Programmation. (Voir piéce 3 du présent PLU)

Le secteur UBd est situé dans le quartier
du Grimpé. Ce secteur correspond a un
cceur d’flot qui comporte un projet
d’habitat, d’éco quartier porté par la
Communauté d’Agglomération de MARNE
ET GONDOIRE. Le secteur UBd est couvert
pour une Orientation d/Aménagement et
de Programmation. (Voir piéce 3 du
présent PLU)

Est remplacé par :

Le secteur UBd est situé dans le quartier
du Grimpé. Ce secteur correspond a un
cceur d’flot qui comporte un projet
d’habitat, de type éco quartier porté par
la Communauté d’Agglomération de
MARNE ET GONDOIRE. Le secteur UBd est
couvert pour une Orientation
d’Aménagement et de Programmation.
(Voir piece 3 du présent PLU)

A ce stade du projet, si lI'objectif est bien de
promouvoir un aménagement durable du site
de type éco quartier, I'avancement des études
ne permet pas d’assurer I'engagement d’une
démarche en vue dune « labélisation »
Ecoquartier de l'opération.
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MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT DE LA ZONE UB aux articles 1 et 2

[UB 1 - Occupations et utilisations du sol interdites]

1.4.3 — Les constructions a vocation de commerce

1.4.9 - La construction de 3 logements et plus a
destination d’habitat ne répondant pas aux conditions de
I'article 2.4

[UB 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres]

2.4 - La construction de 3 logements et plus a destination
d’habitat a condition de respecter une densité minimale
de 60 logements / hectare.

Supprimé

Supprimé

[UB 2 - Occupations et utilisations du sol
soumises a des conditions particuliéres]
2.4 - La construction de 3 logements et
plus a destination d’habitat a condition de
respecter une densité minimale de 60
logements / hectare.

Est remplacé par :

2.4 - La construction de 3 logements et
plus a destination d’habitat a condition de
respecter une densité minimale de 66-42
logements / hectare.

I peut étre envisagé de permettre
I'installation de commerce au Sud profitant
de la facade sur la rue du Général Leclerc et
de l'existence d’un commerce a proximité.

Toutes les constructions doivent répondre aux
conditions de |‘article 2.4.

L'objectif est d’optimiser [I'intégration de
l'opération dans I'environnement caractérisé
par des contraintes physiques importantes
(topographie) et des  caractéristiques
paysagéres marquées notamment par la
présence d’une couverture végétale a
préserver parce qu’elle contribue a faconner
la silhouette générale remarquable du coteau
et a la biodiversité « ordinaire » du tissu
urbain. La densité ainsi obtenue reste
supérieure a la densité du tissu environnant
tout en préservant [‘ambiance et la
physionomie générale du quartier.
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MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT DE LA ZONE UB a I'article 3

[UB 3 - Les conditions de desserte des terrains par les
voies publiques ou privées]

3.3- Il ne sera autorisé qu'un seul accés véhicule par unité
fonciére ; cependant, 2 acces pourront étre autorisés a
condition qu’une distance minimale de 5.5 metres soit
respectée entre les deux acces :

- pour les terrains disposant d'une fagade sur rue supérieure
ou égale a 20 metres, sous réserve que l'accés n'engendre
pas de géne pour la circulation.

- pour les terrains situés sur deux voies ou plus, sous
réserve que l'acces n'engendre ni géne, ni risque pour la
circulation.

[UB 3 - Les conditions de desserte des terrains par
les voies publiques ou privées]

Ajout de :

3.3- Dans les secteurs UBa, UBb, UBc et UBe :

Il ne sera autorisé qu'un seul acces véhicule par unité
fonciere ; cependant, 2 acces pourront étre autorisés a
condition qu’une distance minimale de 5.5 metres soit
respectée entre les deux acces :

- pour les terrains disposant d'une fagade sur rue
supérieure ou égale a 20 metres, sous réserve que
I'acces n'engendre pas de géne pour la circulation.

- pour les terrains situés sur deux voies ou plus, sous
réserve que l'acces n'engendre ni géne, ni risque pour la
circulation.

Dans le secteur UBd :

Il n’est pas fixé de regle

S’agissant d’une opération
d’ensemble mixant
différentes  typologies de

logements et couvrant un
grand terrain permettant des
acces depuis l'avenue du
Général Leclerc au Sud et
depuis la rue des Chénes au
Nord, la possibilité de
plusieurs acces permet
d’'optimiser le linéaire de
voirie et la desserte des
diverses unités de logements.

rbanisme
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MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT DE LA ZONE UB a I'article 6

[UB 6 - L'implantation des constructions par rapport aux
voies, publiques ou privées, et aux emprises publiques]
6.4- Dans le secteur UBd

6.4.1- Les constructions doivent étre implantées soit :

- a l'alignement des voies, publiques ou privées, et aux
emprises publiques,

- avec un retrait compris entre 2 et 5 metres des voies,
publiques ou privées, et des emprises publiques.

[UB 6 - L'implantation des constructions par rapport aux
voies, publiques ou privées, et aux emprises publiques]
6.6 - Dans tous les secteurs

[UB 6 - L'implantation des constructions par rapport
aux voies, publiques ou privées, et aux emprises
publiques]

6.4- Dans le secteur UBd

6.4.1- Les constructions doivent étre implantées soit :

- a l'alignement des voies, publiques ou privées, et aux
emprises publiques,

-avec un retrait compris entre 2 et 5 metres des voies,
publiques ou privées, et des emprises publiques.

Remplacé par :

[UB 6 - L'implantation des constructions par rapport
aux voies, publiques ou privées, et aux emprises
publiques]

6.4- Dans le secteur UBd

6.4.1- Les constructions doivent étre implantées a
I'alignhement ou avec un retrait compris entre 2 et 5 m
des voies publiques ou des emprises publiques.

[UB 6 - L'implantation des constructions par rapport
aux voies, publiques ou privées, et aux emprises
publiques]

6.6 - Dans tous les secteurs

Ajout de :

6.6 - Dans tous les secteurs, sauf dans le secteur UBd

Considérant I'avancement
dans la définition du projet, il
n’est pas a ce stade opportun
de figer I'implantation des
construction par rapport aux
voies privées.

NOILVNTVA3 OLNV
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Modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme

MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT DE LA ZONE UB a I'article 9

Document existant Document modifié

[UB 9 — L'emprise au sol des constructions]

9.4- Dans le secteur UBd

L'emprise au sol des constructions (annexes et piscines
comprises) ne pourra excéder 65% de la superficie du
terrain.

[UB 9 — L’'emprise au sol des constructions]

9.4- Dans le secteur UBd

L'emprise au sol des constructions (annexes et piscines
comprises) ne pourra excéder 65% de la superficie du
terrain.

Remplacé par :

[UB 9 — L'emprise au sol des constructions]

9.4- Dans le secteur UBd

L'emprise au sol des constructions (annexes et piscines
comprises) ne pourra excéder 65%-55% de la superficie
du-terrain—globale de I'OAP (piéce 3 du présent PLU) .

Justification
explications

L'objectif est de qualifier
I'insertion de l'opération dans
I'environnement naturel du
site et la physionomie du tissu
urbain « aéré » du quartier
du Grimpé caractérisé
notamment par une
silhouette générale marquée
par une couverture végétale
abondante.

NOILVNIVA3I OlNV
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MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT DE LA ZONE UB a I'article 10

[UB 10 - La hauteur maximale
des constructions]

10.4- Dans le secteur UBd

La hauteur des constructions
nouvelles a vocation d’habitat
doit étre comprise entre 9
metres et 12 metres. (Voir
OAP : piece 3 du présent PLU)

Remplacé par :

[UB 10 - La hauteur maximale des constructions]
10.4- Dans le secteur UBd

La hauteur des constructions nouvelles se définit de la maniére suivante :

Dimension verticale limite que doivent respecter les constructions, elle est exprimée en
meétre ou par référence a une cote altimétrique. La hauteur des constructions est mesurée a
partir du sol existant avant travaux jusqu'au sommet du batiment, ouvrages techniques,
cheminées et autres superstructures exclus. Ne sont pas pris en compte dans le calcul de la
hauteur, a condition que leur hauteur n’excede pas 1,50m hors tout, les ouvrages de faible
emprise, tels que garde-corps légers, souches de cheminée ou de ventilation, ainsi que les
locaux techniques d’ascenseur et les dispositifs nécessaires a l'utilisation des énergies
renouvelables, les acroteres.

Dans le cas d'un terrain en pente, la hauteur est égale a la moyenne des hauteurs mesurées
aux angles de la construction calculée selon le principe exposé dans le schéma ci contre :
Chaque mesure correspond a la différence entre la cote altimétrique du faitage dans le cas
d'une toiture en pente ou de I'acrotére pour une toiture terrasse et la cote NGF du terrain nu
avant travaux.

Dans le cas d'un ensemble comportant un plan d'épannelage, la hauteur sera appréciée
séparément pour chaque masse batie.

La hauteur des constructions nouvelles ne doit pas excéder 9 meétres.

Une hauteur de 10 meétres maximum pourra étre autorisée sur 20% des emprises baties en
cas de nécessité relative au projet architectural.

H = H1+H2+H3+H4
4

lan Llocal d’

rbanisme

La nouvelle
formulation de la
regle vise a
permettre
d’optimiser le
projet architectural
(adaptation les aux
fortes contraintes
topographiques,
ajustement a un
projet  proposant
une hauteur sous
plafond
importante...) tout
en répondant a

l'objectif d’une
bonne intégration
dans la silhouette
paysagere

générale du
quartier définie

notamment par
une cohérence des
hauteurs des
constructions.

NOILVNTVA3 OLNV
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Modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme

MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT DE LA ZONE UB a I'article 12

: o Justification -
Document existant Document modifie

[UB 12 - Les obligations imposées aux [UB 12 — Les obligations imposées aux constructeurs en matiéere de réalisation ['objectif est
constructeurs en matiére de réalisation d'aires de stationnement] d’adapter le
d'aires de stationnement] 12.2.2- Dans le secteur UBd nombre de place de
12.2.2- Dans le secteur UBd Il est exigé 'aménagement d’une place de stationnement par logement. stationnement
Il est exigé 'aménagement d’une place demandé a o
de stationnement par logement. Remplacé par : diversité des
typologies
[UB 12 — Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation attendues et de la
d'aires de stationnement] taille des ménages
12.2.2- Dans le secteur UBd, il est exigé par logement : qui en résulte.

Nombre de piéce par logement | T1,T2,T3 | T4, T5
Nombre de place a créer 1,5 2

NOILVNIVA3I OlNV




orponne Modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme

1.2 MODIFICATIONS APPORTEES A L'ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Code couleur des modifications du réeglement écrit

Noir : texte non- Rouge : texte Vert : texte ajouté ou | Orange : justification
modifié supprimé modifié
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Modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme

MODIFICATIONS APPORTEES A L'OAP : « Secteur du Grimpé »

Modification du périmétre et des limites de I'OAP du Grimpé

Document existant Document modifié Justification - explications

L'évolution du périmétre de [I'OAP
résulte de la suppression de I'ER N°11
qui entraine la réduction du périmetre
de I'OAP.

L’évolution des limites des secteurs
résulte de la sectorisation des secteurs
d’habitat  selon les  typologies
attendues avec de part et dautre du
domaine de la Villa et du parc (secteur
B):

- Un secteur (A) mixant maisons
individuelles- habitat collectif et/ou
superposé,

- Un secteur (C) dédié a [I’habitat
individuel et/ou superposé,

R = - Un secteur (D) dédié a de I'habitat
e etrait obligatoire de 5 m
: serow " :;wnr rapport & la F== Pébimitre de GAP - Secteur A : maisons individuelles, habitat collectif CO”eCtIf,

et/ou superposé

l - -
Secteur B : domaine de la villa et son parc sans

Secteur A : habitat pavillonnaire Principe de sente et d'accés Voie principale existante de desserte du secteur constructions nouvelles, sauf équipement collectif
d'une hauteur maximale de 9 m et extension des constructions existantes U t E d 5 d =3 2
G ) , I > o - n secteur eaie a un

D : Constructions exitantes a = Principe d'accés ‘:’ Secteur C : habitat individuel et/ou superposé,
Secteur B : parc public sans préserver di z 9 9 \
cmmp:mwm Retrait obligatoire de 5 métres des constructions sngracn equ’pem ent pUbIIC et/OU a deS

V'V V¥ par rapport a la rue des Chénes - Secteur D : logements collectifs 0
Secteur C : habitat superpose Voie principale exstante de o commerces et Services .
Pine ekt de 12w TN daarke do e - Secteur E : équipement et/ou commerce et/ou
service

NOILVNIVA3 OINV




ville de
omponne

odification n°3 du

lan Local d’Urbanisme

MODIFICATIONS APPORTEES A L'OAP : « Secteur du Grimpé »

Modification du Il.1 contexte

Orienté vers la vallée de la Marne, le terrain comporte
par une forte pente d’un dénivelé de 30 metres entre
la rue des Chénes et la rue du Général Leclerc. Le lieu
possede un patrimoine particulier tel que la villa
«Palladienne», un parc classé privé, une écurie, des
vergers, des murs en pierre longeant la pente, des
serres, des bassins et de quelques folies. Autour du
site, une dominante de maisons individuelles sont
implantées. Le contexte tres végétalisé doit étre
préservé voir renforcé a travers le projet.

11.3 ORIENTATIONS DES AMENAGEMENTS FUTURS

Principe d’aménagement général
Le site sera aménagé sous la forme d’une opération
d’aménagement durable exemplaire, de type Eco
Quartier de maniere a améliorer la qualité de vie des
habitants, tout en I’'adaptant aux enjeux de demain :
préserver les ressources et les paysages,
offrir des logements adaptés aux besoins.
Le projet s’installera de part et d’autre du parc en lieu
et place des vergers existants, en limitant les
circulations automobiles.
Les habitations s’installeront en terrasse afin de
respecter la pente du terrain naturel et maintenir des
vues dégagées depuis les logements et les sentes
piétonnes.
Un équipement public et/ou des commerces et services
pourront pourra accompagner le programme de
logements.

Orienté vers la vallée de la MARNE, le terrain, d’une superficie
totale de 3,44 ha environ, eemperte est marqué par une
forte pente d’un dénivelé de 30 meétres entre la rue des
CHENES et la rue du Général LECLERC. Le lieu possede un
patrimoine particulier tel que la villa «Palladienne», un parc
elassé privé, une écurie, des vergers, des murs en pierre
longeant la pente, des serres, des bassins et-de—guelgues
folies. Autour du site, une dominante de maisons
individuelles sont implantées. Le contexte tres végétalisé
doit étre préservé voir renforcé a travers le projet.

11.3 ORIENTATIONS DES AMENAGEMENTS FUTURS

Principe d’aménagement général
Le site sera aménagé sous la forme d'une opération
d’aménagement durable exemplaire, de type Eco Quartier
de maniere a améliorer la qualité de vie des habitants, tout
en |'adaptant aux enjeux de demain :

préserver les ressources et les paysages,

offrir des logements adaptés aux besoins.
Le projet s’installera de part et d’autre du parc en lieu et
place des vergers existants, en limitant les circulations
automobiles.
Les habitations s’installeront en terrasse afin de respecter la
pente du terrain naturel et maintenir des vues dégagées
depuis les logements et les sentes piétonnes.
Un équipement public et/ou des commerces et services
pourront petrra accompagner le programme de logements.

Précisions
contexte.

apportées a la description du

A ce stade de Iétude Iengagement dun
aménagement dit exemplaire est prématuré.

Le principe d’introduire une mixité fonctionnelle
dans la programmation est mise en ceuvre par la
possibilité donnée d’un équipement public et/ou
de commerces et services.

NOILVNTVA3 OLNV
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odification n°3 du

lan Local d’Urbanisme

MODIFICATIONS APPORTEES A L'OAP : « Secteur du Grimpé »

Modification des orientations de « logements et densité »

I1.3 ORIENTATIONS DES AMENAGEMENTS FUTURS

Logements et densité

Les logements devront respecter les différentes
typologies suivantes en fonction de leur situation au
sein du site :

- maisons individuelles : dans le secteur A le long de la
rue des Chénes,

- maisons superposées en gradins ou sur pilotis, dans le
secteur C de part et d’autre du parc central.

En compatibilité avec le SCoT de Marne, Brosse et
Gondoire, le secteur du Grimpé est qualifié comme
étant un site de centralité de proximité.

Le projet d’aménagement est composé de deux ilots de
moins de 2 hectares chacun, dans lesquels devra
s’appliquer une densité minimale de 60 logements a
I’hectare dont 25% de logements sociaux.

La réceptivité globale de I'opération d’aménagement
d’ensemble est donc de 120 logements minimum.

11.3 ORIENTATIONS DES AMENAGEMENTS FUTURS
Texte existant ci-contre remplacé par :

Logements et densité

Les logements devront respecter les différentes typologies

suivantes en fonction de leur situation au sein du site :

- S’étageant a I'ouest du site : maisons individuelles-
habitat collectif et/ou superposé dans le secteur A le
lenodelaruedes Chdnes,

- s’étageant en frange Est du site sraisens
superpoesées habitat individuel et/ou superposé, en
gradins eu—sur—piletis, dans le secteur C de—part—et
drautre—du—parcprivé—ecentral et logements collectifs

dans le secteur D,
- en bordure de la rue du Général Leclerc : équipement
et/ou commerce et/ou service dans le secteur E, au
Sud du site
en partie centrale, le secteur B recouvre le domaine de la
Villa et le parc
En compatibilité avec le SCoT de MARNE, BROSSE ET GONDOIRE,
le secteur du GRIMPE est qualifié comme étant un site de
centralité de proximité.
Le projet d-aménagement propose I'aménagement de 2,2

ha environ de part et d’autre du parc estecempoeséde-deux
Hets—de—meins—de—2-heetares—ehaeun, dans lesquels devra

s’appliquer une densité minimale de 68 42 logements a
I'hectare clens 2B delosermentssosiaw:,

La réceptivité globale de [I'opération d’aménagement
d’ensemble est donc de 428 92 logements maximum

Il résulte de la réévaluation de la production de
logements a soutenir pour répondre aux objectifs
du SCoT et du PLH la possibilité de réinterroger la
programmation de logements (typologie et
nombre) dans la perspective d’une optimisation
du parti d'aménagement eu égard aux objectifs
de protection et de valorisation des
caractéristiques paysageres du site notamment.

NOILVNTVA3 OLNV
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ville de
omponne

11.3 ORIENTATIONS DES AMENAGEMENTS FUTURS
Circulations et espaces publics

Le projet envisage d’ouvrir au public le parc central de
maniére a créer un espace de vie et de collectivité pour
I’ensemble des habitants de Ila commune de
Pomponne.

Les principaux acces a |‘opération d’aménagement
d’ensemble se feront depuis la rue des Chénes et la rue
du Général Leclerc.

Les stationnements seront principalement localisés au
Nord du projet dans I'enceinte de Iopération
d’aménagement d’ensemble.

odification n°3 du Flan

1.3 ORIENTATIONS DES AMENAGEMENTS FUTURS

u Circulations et espaces publics collectifs

Le projet envisage d’ouvrir aux résidents le parc en partie
nord, espace collectif paysager support de promenade.

Les principaux—acceés a l'opération d’aménagement
d’ensemble se feront depuis la rue des Chénes (Secteurs A, B
et C) et la rue du Général Leclerc (Secteurs B, D ET E).

Les accés piétons aux logements se feront par des
cheminements et espaces paysagers végétalisés.

Les stationnements seront prineipatement localisés au—Nerd
du—prejet dans l'enceinte de lI'opération d’aménagement
d’ensemble :

- en sous-sols pour les stationnements résidentiels

- dans une poche prévue a cet effet en bordure de la rue des
Chénes pour les stationnements visiteurs

ocal d’'Urbanisme

Accés : la modification consiste a préciser que
tous les acceés se feront depuis la rue des Chénes
et la rue du Général Leclerc.

Stationnements la modification consiste a
préciser que tous les stationnements seront
localisés dans [l'enceinte de [|'opération
d’‘aménagement d’ensemble.

NOILVNTVA3 OLNV
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Modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme

MODIFICATIONS APPORTEES A L'OAP : « Secteur du Grimpé »

Ajout d’une orientation « prise en compte des caractéristiques du site »

Document modifié Justification - explications

11.3 ORIENTATIONS DES AMENAGEMENTS FUTURS

« Prise en compte des caractéristiques du site »

L'environnement sonore

Pour roppel I'étude condvuite dons le cadre de |"élaboration du Flan de Frévention
du Bruit dans I'Environnement [FPBE) approuvé par la CAMG en 2017 qualificit
I'environnerment sonore du secteur du Grimpé de i calme sauf en partie sud [RD et
voie ferée) » et conclugit @ un « environnement sonore & intégrer dans le codre du
projet © présenvation de I'envircnnement sonore favorabls en parfie nord et prise en
compte des nuisances de o vois ferée et de la RD en parfie sud n.

Les données & prendre en compte sur les
émetteurs de bruit sont les suivantes :
- La rue du Général Leclerc est classée
catégorie 5
La voie ferée Ligne 070000 est classée
catégorie 2

Les batiments situés dans les secteurs D et E
[voir schéma cicontre] & destinafion de
logements et d'éguipements sont les plus
sensicles.

L'ensemble des auires batiments [secteurs A
et C) sont situés & plus de 110 m du bord de
linfrastructure ferrovigire classée catégorie 2.

Four chague secteur de |I"OAP, Iisolafion des
béfiments wvis-G-vis de I'extérieur dewra
respecter les valeurs dlisclement minimal en
fonction des distances aux infrastructures
clossées  suivant e tobleau  ci-dessous
|Source © étude acousfigue 3AS Acoustique
BSEC, aolt 2022) :

Les hafments exstants SEUss en barmure de [5 rue du
GEneral Lech conimbuent & réoowe les emissions
sonares des émediews ge Srs frue di Genérai Leclenc

Tablean des valeurs & 'isolement minimal D, en dB, =0v00e feree] vers e secieor D

Domte

Brwsetss 8 W W N M ¥ & N @ N W Ul Wl 2 e e
1 - - ] L] a " - » " n - » bl bl b
a 2 a Lil - » Ll n - " M B w n »

! HEEEE AR R
EEAERERERE

4 s | =

lsalement & respecter fonction de o distance a la voie et du closzement sonore ou catégorie de nfrastructure

Réponse apportée a la demande de [Autorité Environnementale
concernant les impacts potentiels sur la santé humaine émanant des
émissions sonores ferroviaires par la mise en place de préconisations
issues d’une étude acoustique effectuée par la société SAS Acoustique
BSEC en aodt 2022 portant sur l'isolation acoustique des futurs batiments
vis-a-vis de l'espace extérieur.

NOILVNIVA3I OlNV
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Modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme

MODIFICATIONS APPORTEES A L'OAP : « Secteur du Grimpé »

Ajout d’une orientation « prise en compte des caractéristiques du site »

Document modifié Justification - explications

11.3 ORIENTATIONS DES AMENAGEMENTS FUTURS

« Prise en compte des caractéristiques du site »

L’environnement sonore (suite)

D'une manigrse générale 'organization de cet ensemble urbain &t notamment
implantation des batiments les uns par rapport aux autres, leur configuration et de
fait lo configuration des logements, prendra en considérafion les contraintes liées &
I"exposition au bruit du site.

Lle projet intégrera également les confrointes liées & lo topographie [pente
significaotive avec un déniveld de 30 métres envirvon — pente @ 10% en maoyenng).
ainsi gue les confraintes lifes aux isgues géotechnigues.

Il en ressort que o complexité des caractérstiques du site nécessite une démarche
de projet fortement contextualsés pour optimiser |2 choix des formes urbaines =t
architecturales pemettant de limiter "'exposition des futurs occupants au bruit de
linfrastrocture feroviaire (et roufigrs). Alnsi par exempls

- L'implantation des bdtiments permettra un positionnement des locaux de sommesil
sur les fogodes 25 moins exposées au bruit.

- les fogodes ou pignons orentées wvers les sources de bruit présenteront des
ouvertures sur 25 pidces les moins sensioles au bruit [cuisine, salle de boin.. ) =t
pourrcnt accuesilir des fonclions (escaliers, coursives...) consfifuant des sspaces
o tampons o

Considérant ces dispositions, priviEgier les logements traversants gui offrent une
dovlde orentation.

Réponse apportée a la demande de [Autorité Environnementale
concernant les impacts potentiels sur la santé humaine émanant des
émissions sonores ferroviaires par la mise en place de préconisations
issues d’une étude acoustique effectuée par la société SAS Acoustique
BSEC en aolt 2022 portant sur l'isolation acoustique des futurs batiments
vis-a-vis de l'espace extérieur.
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Modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme

MODIFICATIONS APPORTEES A L'OAP : « Secteur du Grimpé »

Ajout d’une orientation « prise en compte des caractéristiques du site »

Document modifié Justification - explications

11.3 ORIENTATIONS DES AMENAGEMENTS FUTURS

« Prise en compte des caractéristiques du site »

Le tableaw ci-dessouws etabli vne synthése des enjevx relafifs aux auires
caractérisiques environnementales et paysagéres du site. On en refrouvera le
développement dans la nofice de présentafion de la présente modificafion n®3 du

FLU.

Thématiques

Documents et tudes

Synthése des enjeux

les perimefres de
protection relafifs a
I'environnement, au
paysage et auw
pafrimoine sur  la

- Bpoces Halurek Sensibles

. Périmébe de projecfon des Espoces
Agricoles ef Nalurels Périurbains

- Périmekes de Coploges d'eou polable

. S inscrit @ Chaleor de Pomponne,
par ces dépendances

. Périmetes de prodechon ou e des

Aucun des pénmelres de profechion relofis a
I'emvironnement, ou paysoge et au patiimoine swr la
commune nlinterfére avec le site objet de la
presente etude

Ccommune monuments hisloriques

2 TNIEFF1 =i 2 TNIFF2, Natura 2000
Les confinuités Sichéma Régional de Cohérence | ©nne releve pas d'elements a préserver ou d'inferet
: : Ecologique i majew gu tifre du SRCE. ni de comidors (frame verte
;‘;ﬂ;ﬂ'{?ﬂgs 1 10| scol Mame of Gondore &t bleve) intéressant le site objet de lo présente

etude.

Compléter I'information sur les éléments
susceptibles d’avoir des impacts sur la qualité
environnementale du milieu et la santé humaine,
par lintégration déléments tirés des études
particuliéres réalisées sur le secteur, a savoir :

- les zones humides,

- les paysages et le patrimoine,

- les risques géotechniques,

- les risques technologiques.
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Modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme

MODIFICATIONS APPORTEES A L'OAP : « Secteur du Grimpé »

Ajout d’une orientation « prise en compte des caractéristiques du site »

Document modifié Justification - explications

11.3 ORIENTATIONS DES AMENAGEMENTS FUTURS

« Prise en compte des caractéristiques du site »

Les zones humides

u Diognosfic zone humide powr o
réalsafion d'vn projel d'aménogement.
dossier n*1Wd1x Mane e Gondoie
Aménagement - COMIREM SCOP - mars

Le sife d'efude ne présenfe aucune caractersfique
des zones humides tant pow ce gui concerme les
sondages pédologiques que les relevés foristiques.

2%

u Releves Borisfiques complémeniaies 4
o délerminofion de zones humides 4
Pomponnex Mame o Gondore
Aménagement — SEGI — awil 2020

LE PATEIMOINE | « Diognesfic  sonilove  des  abres. [ Un paofnimoine arbore fres degrode sur e sife fanf sur

ARBORE

ré-s'lde_-nce .
E‘gﬂ*‘:‘l‘“** Agence de [Arbee - Féwier | népeccitant lo mise en place d'une surveillance de

Grimpé. Rappad  de | le plan physiologigue que mécanique et sanitaire

I'évolution des sujets conservés et la réalisation de
plantations complémentaires pow renouveler le

patrimoine.
Type e rhaque | Fom Mayen Fadble | Tres fabble
Rinque camméres o
Les risques géotechniques 1
Risgque dissolugion du Gypse L
. - . Risque lid su reteait-gondlement - o
u Ehrde Jgeo‘iechmque préclable, des sols argikux Fuparts smsss | am parts svel
Rapport d'educ!n n® GIMN74x Mane of ! 1 | 1
;?:Jdore Aménagemend, GEOLLA - Mai Resque mousement & lermais Non remecigné s s, 3 prios, Exble dam b costetie bl
Blisque inomsdation par - -
wgbamerion rmpartieaval | o partis smai
Risgque inomdation par ¥ E
remonide de mappe i parthe asal i rartie ams—.

Fisepes sismisgac W

oOn refiendra notamment dans les conclusions et recommandations -
Limportance de réaliser des sondoges complémentaires en étude
géotechnique de conception [G2) afin de volider les contraintes de sol et les
systémes de fondations définis.
- concernant les temassements et souténements jis est indiqué :
« Dans les zones ol les confraintes du site ne permettront pas o réalisation de
tolus, ef en I'obsence d'ovoisinants, i esf possinde de s'orienfer vers un
sourénement provisoire de rype o voiles exécurés Far Passes afernées N, ou par
tout aufre systéme Equivalent ef conformément & o norme NFPSd 282 Dans ce
«cas, pous insistons sw limportance d'une réalisation ef g'une justification soignée
[métnocologie, note de cakcw, vérification de 5a stabiité durant foutes les phases
du ferrassement, ..}, qui devronf recevoir l'agrément préalable du contrle wr
technigue du projet. 1
- Avoisinants : @[ Létuge ge M sTobilité ges ouvrages mitoyens ef avoisinants au
cows de lexécution des foulles nécessite lexamen défailé des constructions
existantes ef I"analyse des infrastructures du projet géfinitif. En fouf éfat de couse,
il est exciu ge réakiser un ferrassement ou des fonaations Sans asswer i sTaDiliré
des ouvrages mitoyens par un aisposihd o

Compléter l'information sur les éléments susceptibles
d’avoir des impacts sur la qualité environnementale du
milieu et la santé humaine, par l'intégration d’éléments
tirés des études particuliéres réalisées sur le secteur, a
savoir :

- les zones humides,

- les paysages et le patrimoine,

- les risques géotechniques,

- les risques technologiques.
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Modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme

MODIFICATIONS APPORTEES A L'OAP : « Secteur du Grimpé »

Ajout d’une orientation « prise en compte des caractéristiques du site »

Document modifié Justification - explications

11.3 ORIENTATIONS DES AMENAGEMENTS FUTURS

« Prise en compte des caractéristiques du site »

Les [igqueg o H‘ude-‘_ environnemeniale, diognosfic
. oo eniaire, ruee des Chénes rue du
technologiques Géndrde de  Govle,  ropport
200113 W1 du 12 juin 2020 » SOMPOL-

Jwiin XEXTy

Extrais de I"etude
« Le diognostic emironnemental complémentaire
réglisé sur le miliev goz de sol, conformément a la
strategie d'investigation determinee gu droit du site
a l'etude. a permis de défini
Al REGARD DE L'OCCUPATION ACTUELLE ET
ANCIENNE
L'absence de concenfrofion notable en TPH, BTEXN
et COHV suite a 'analyse et l'interprétation
des résultats obtenus sur le prélévement réalisé au
droit de lao zone d'étude. pow les substances
recherchees.
- Al REGARD DE L'OCCUPATION FUTURE
Vis 4 vis des enjeux sanitaires
L'absence dons les gor de sol de concenfration
notable en TPH, BTIEXN et COHV, dans les terragins
restant en ploce dons le codre du  projet
d'oménogement. gu droit des futurs batiments sans
niveau de sous-sol.
. Concernant les risques sanitaires, nows n'avons pas
de recommandations paorticuiéres ou regard des
résultats d'analyses obtenus et des amanagements.
Concernant les éventuvelles excavations et
evaocuations de temes [réalisation des ploteformes),
des anomalies en Huorwres (sondaoge T4
uniguement) ont &té detectees sur la zone d'etude,
impligquaont une gestion d'une parfie des temes du
site vers des installotions de stockoge adaptées. u

Une étude dassaginissement et de gesfion des equx pluviales devra éfre realisée
avant tout oménogement du site comprenant plus de 500 m2 de surface

imperméabilisée,

Compléter l'information sur les éléments susceptibles
d’avoir des impacts sur la qualité environnementale du
milieu et la santé humaine, par l'intégration d’éléments
tirés des études particulieres réalisées sur le secteur, a
savoir :

- les zones humides,

- les paysages et le patrimoine,

- les risques géotechniques,

- les risques technologiques.
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Modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme

MODIFICATIONS APPORTEES A LA ZONE UBd

Suppression d'un emplacement réservé (ER11) en zone UBd (secteur OAP du Grimpé)

Document existant Document modifié Justification - explications

La suppression du projet
d'une voie piétonne résulte
de [Iévolution du parti
d'aménagement qui ne
prévoit plus d’ouverture du
parc au public.
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Suppression de la mention
N° Objet Superficie  Bénéficiaire des caractéristiques de

Création d'une voie piétonne de l'emplacement réservé a la
ER11  désenclavement du quartier du Grimpé 1023 m? Commune .
liste des ER.
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ville de
odification n°3 du Flan Local d’Urbanisme

I1l. DESCRIPTION DES CARACTERISTIQUES PRINCIPALES, DE LA VALEUR ET DE LA VULNERABILITE DES ZONES SUSCEPTIBLES D’ETRE
TOUCHEES PAR LE PROJET DE MODIFICATION DU PLU

NOILVNTVA3 OLNV

* lenvironnement sonore

* Les continuités écologiques et la biodiversité

* Les zones humides

* Les périmeétres de protection

* Les paysages et le patrimoine

* Lesrisques géotechniques

* Lesrisques technologiques

* Lesrisques et les aléas d’'inondation et de retrait-gonflement des argiles

* Tableau de synthése des enjeux
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L'environnement sonore
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Le Grimpé

Zones calmes

site du Grimpé

Zones bruyantes

odification n°3 du

Pour rappel I'étude conduite dans le
cadre de l’élaboration du Plan de
Prévention du Bruit dans
I’Environnement (PPBE) approuvé
par la CAMG en2017 qualifiait
I’environnement sonore du secteur
du Grimpé de « calme sauf en partie
sud (RD et voie ferrée) » et concluait
a un « environnement sonore a
intégrer dans le cadre du projet
préservation de [|'environnement
sonore favorable en partie nord et
prise en compte des nuisances de la
voie ferrée et de la RD en partie
sud ».

Zone calme
‘ Zone a enjeux de priorité territoriale
‘ Zone a enjeux de priorité communale

* ICPE ou activité bruyante

=== Protection acoustique existante
® Mesure de bruitréalisée

D projets urbains (en cours ou en projet)

lan Local d’Urbanisme

NOILVNTVA3 OLNV
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odification n°3 du Flan Local d’Urbanisme

’avis de la Mission régionale d’autorité environnementale de I'lle de France n°MRAe DKIF - 2022-
090 en date du 09/06/2022, a confirmé l'opportunité d’'une prise en compte de I'environnement
sonore dans I'aménagement du secteur au regard de la proximité de la voie ferrée Paris-Meaux,de
la LGV Est et de la route départementale 334, susceptible de générer des pollutions sonores
pouvant avoir des impacts sur la santé humaine.

C’est pourquoi une étude acoustigue a été effectuée par la société SAS Acoustique BSEC en aol(t
2022 pour affiner ces éléments en se portant sur 'isolation acoustique des futurs batiments vis-a-
vis de I'espace extérieur. - La loi n°92-1444, relative a la lutte contre le bruit du 31 décembre 1992 et
a ses décrets d’application.

- Arrété du 30 juin 1999, relatif aux caractéristiques acoustiques des locaux d’habitation ;

- Arrété 23 juillet 2013, relatif aux modalités de classement des infrastructures de transports
terrestres et a l'isolement acoustique des batiments d'habitation dans les secteurs affectés par le
bruit ;

- Arrété préfectoral 2022/DDT/SEPR/89 de classement sonore du département de la Seine-et-Marne
(77) du 8 Juillet 2022 ;

- NF EN ISO 10052, relative aux mesurages in situ de l'isolement aux bruits aériens et de la
transmission des bruits de choc ainsi que du bruit des équipements - Méthode de controles.

NF EN ISO 717-1&2, relative a I'évaluation de l'isolement acoustique des immeubles et des éléments
de construction.

NOILVNTVA3 OLNV
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Modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme

Les données O prendre en compte sur les émetteurs de
bruit sont les suivantes :

- Larue du Général Leclerc est classée catégorie 5

- La voie ferrée Ligne 070000 est classée catégorie 2

Les batiments situés dans les secteurs D et E (voir schéma
ci-confre) a destfination de logements et d’'équipements
sont les plus sensibles. L'ensemble des autres bdtiments
(secteurs A et C) sont situés a plus de 110 m du bord de
I'infrastructure ferroviaire classée catégorie 2.

Prenant en compte les distances aux infrastructures
classées :

v''isolation vis-O-vis de |'extérieur pour I'ensemble des
batiments est fixée a 30 dB (correction de -3 dB) ;
v''isolation des facades des bdatiments situés dans les
secteurs D et E est fixée entfre 30 dB (correction > -6 dB) et
33 dB (correction de -3 dB) selon l'orientation des
facades.

Les batiments existants situés en bordure de la rue du
Général Leclerc contribuent & réduire les émissions
sonores des émetteurs de bruits (rue du Général Leclerc
et voie ferrée) vers le secteur D.

NOILVNIVA3 OINV
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D'une maniere générale I'organisation de cet ensemble urbain et notamment I'implantation des
batiments les uns par rapport aux autres, leur configuration et de fait la configuration des
logements, prendra en considération les contraintes liees a I'exposition au bruit du site.

Le projet intégrera également les contraintes mais aussi les atouts (vue lointaine sur la vallée) liees G
la topographie (pente significative avec un dénivelé de 30 meétres environ — pente a 10% en
moyenne), ainsi que les contraintes liees aux risques géotechniques.

Il en ressort que la complexité des caractéristiques du site qui peuvent agir comme des contraintes
mais aussi comme des atouts nécessitent une démarche de projet fortement contextualisée pour
optimiser le choix des formes urbaines et architecturales permettant de limiter I'exposition des futurs
occupants au bruit de I'infrastructure ferroviaire (et routiere). Ainsi par exemple :

- L'implantation des batiments privileégiera un positionnement des facades proposant les ouvertures
des espaces de sommeil a I'arriere du bati (facade Nord). Néanmoins la prise en compte
notamment de la qualité des vues sur la vallée et les objectifs en terme de bioclimatisme pourra
conduire a assouplir ce principe (ex : une répartition privileégiant le séjour orienté au sud et les ou
une chambre exposées au Nord).

- Les facades ou pignons orientées vers les sources de bruit pourront de préférence présenter des
ouvertures sur les pieces les moins sensibles au bruit (cuisine, salle de bain...) et pourront accueillir
des fonctions (escaliers, coursives...) constituant des espaces « tampons ».

Considérant ces dispositions, on privilégiera les logements traversants qui offrent une double
orientation.
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Les continuités écologiques et la biodiversité

NOILVNTVA3 OLNV

33



Le Schéma régional de cohérence écologique
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Source : SRCE IDF, carte des composantes
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CONTINUITES ECOLOGIQUES

Réservoirs de biodiversité
W Réservoirs de biodiversité

Point de fragilité des corridors arborés

Corridors a fonctionnalité réduite
entre les réservoirs de biodiversité

Corridors fonctionnels des prairies, friches
et dépendances vertes

Secteurs riches en mares et mouilléres

(V) A :
i Routes présentant des risques de collisions recoupés par des infrastructures de transport
@ avec la faune
Passages contraints au niveau d'un ouvrage e==—v  Cours d'eau et canaux fonctionnels
P} sur une infrastructure linéaire
@  Passages difficiles das au mitage par l'urbanisation ===---  Cours d'eau et canaux a fonctionnalité réduite

Lisiéres urbanisées des boisements de plus de 100 hectares

Lisiéres agricoles des boisements de plus de 100 hectares

odification n°3 du FPlan Local d’'Urbanisme

Le site de I'opération du Grimpé n’est pas concerné par des continuités
écologiques identifiées au SRCE

AUTRES ELEMENTS D'INTERET MAJEUR

pour le fonctionnement des continuités écologiques

ELEMENTS A PRESERVER

. . L S Secteurs de concentration de mares et mouilleres
Réservoirs de biodiversité

E:E: Milieux humides

Mosaiques agricoles

Lisiéres agricoles des boisements de plus de 100 ha
situés sur les principaux corridors arborés

Corridors alluviaux multitrtames en contexte urbain ~ Corridors alluviaux multitrames

— I
—— L& long des fleuves et riviéres = Le long des fleuves et riviéres

. Points de fragilite des corridors arbores
0 Secteurs riches en mares et mouilleres

recoupés par des infrastructures de transport

Pomponne ne compte pas de
points de fragilité particulier
sur son territoire, les plus
proches étant situés plus au
nord. La Marne a Pomponne
est considérée comme un

« coursd’eau a
fonctionnalité réduite » et un

4 Tieie 18 e
N . )/ - « corridor alluvial multitrame
n i o o en contexte urbain ».
\ - ! Le Nord-Est de la commune
\ - / ’ \ A 7
4 - \ s semble concerné par des
7 | ] . secteurs de concentration de
= e N OrIg] mares et mouilleres et des
b ! . LAN‘ARNE = o= réservoirs de biodiversité,
= respectivement « éléments

2 d’intérét majeur » et
. « éléments a préserver »
(cependant la schématisation

;\'\ grossiere des limites

. -
i By | communales ne permet pas
® « ., | unelocalisation optimale de
4 Source : SRCE IDF, carte des objectifs ces zones).

S
L A ' |

3 Pl PR 55,
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dans la DYNAMIQUE REGIONALE
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b

Axe 3 : STRUCTURER UNE
MOBILITE DURABLE

2/ Conduire le projet wrbain sutour d'un résesu de
transports collectifs compétinit

Présarver la CONLINUUM Vert (egional
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La grande zone boisée de Pomponne située entre ’A104 a l'ouest et le quartier des Cornouillers a I'est est relativement ménagée par les orientations du
PADD du SCOT Marne & Gondoire. Il y est ainsi notamment question de garantir la qualité des lisieres boisées et de préserver les espaces naturels de
toute urbanisation.

Dans les zones urbanisées, I'enjeu est mis sur le développement de la mixité sociale dans les programmes de logements, sur I'organisation de la mixité
des fonctions, la revitalisation du coeur urbain historique et le renforcement du centre ancien, le développement des liaisons douces entre quartiers le
désenclavement des zones isolées.
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Les protections en place des continuités écologiques et de la biodiversité

N 2000 Habi ZNIEFF 1 « Bois de ZNIEFF 2 « Vallée de la ZNIEFF 1 « Bois de ZNIEFF 2 « Vallée de la
Boi a:lur\al . 2 I:;clats Brou, bois de Vaires et Marne de Gournay-sur- Luzancy et de Marne de Coupvray a
« bols de Vaires-sur-iViarne » prairies associées » Marne a Vaires-sur-Marne » Chaalis » Pomponne »

Se. 8
‘\;_'%\_ Sle: ) X

TEE;‘ué‘IChaar;sf*

/ | Le site de l'opération du Grimpé n’est
~ pas concerné par les protections
< identifiées au titre des ZNIEFF ou de la

. zone Natura 2000

NS
4 les Comoillers'

L -\ 2 - 5 N - e S i\
TR B 3 f, Atabis =N S \s SRS R\ (13 WL

Echelle 1-20 000 o o L
: ZNIEFF 1 « La Marne de Gournay-sur-Marne a
Vaires-sur-Marne »

~ 4 y —
e T AN, SRS A = 4 > L ST ™ A WA
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Chitalis

[ REn ATt i liats

\ rerme !
< € IG
S defa Renaldsanct’

N f. J

grais. N "L/ 7l

Bl Classe 1
[ Classe 2
I Classe 3

Bl Classe 5
Source : DRIEE IDF

Source : PLU/SDAGE

BN

On trouve a Pomponne des enveloppes
d’alerte zone humide de classe 2, 3 et 5.
Les principaux couloirs d’enveloppe sont
ceux de la Marne au sud, du ru de Launay a
I’'ouest (limite communal avec Vaires), celui
du ru du Bouillon, discontinue qui traverse
la zone urbaine au sud-est de la commune,
et celui qui contribue a I'alimentation du
bassin du Chateau (ru de Chaalis).

Les zones humides identifiées au SDAGE
sont préservées au PLU par le reglement de
la zone N.
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Les zones humides sur les terrains de 'opération du Grimpé : synthése

Extrait de I'étude (1)
Sondages pédologiques : interprétation

« Les sondages pédologiques ont été
réalisés durant une période favorable. Les
épisodes  pluvieux ont permis de
réhumidifier le sol pour améliorer les
conditions d’observations. Les types de sol
rencontrés au cours de la prospection
pédologique sont : - Calcosol, non
caractéristique des zones humides, -
Calcosol-colluviosol, non caractéristique
des zones humides, Selon I'arrété du 24 juin
2008 modifié par l'arrété du ler octobre
2009 précisant les criteres de définition et
de délimitation des zones humides en
application des articles L.214-7-1 et R.211-
108 du Code de I'Environnement, I'emprise
du site étudié ne comprend pas de zone
humide. »

(1) Source : « Diagnostic zone humide pour la réalisation
d’un projet d‘aménagement, dossier n°19041 », Marne et
Gondoire Aménagement — COMIREM SCOP — mars 2019

Extrait de I'étude (2)
Relevés floristiques : synthese

« L'analyse floristique du site  vient
compléter les conclusions de ['analyse
pédologique a savoir que le site d’étude ne
présente aucune caractéristique des zones
humides. Les cing placettes inventoriées ne
font état d’'aucune espéces dominantes
hygrophiles. A noter qu’'une seule espéece
typique de milieu humide a été observée
sur la cinquieme zone avec 10 % de la
strate herbacée composée de Houblon. »

(2) Source : « Relevés floristiques complémentaires a la
détermination de zones humides a Pomponne», Marne et
Gondoire Aménagement — SEGI — avril 2020

Le site de l'opération du Grimpé n’est pas concerné par
les zones humides
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Les périmetres de protection
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Périmetres de protection

/7
Espaces naturels sensibles /

Le site de I'opération du Grimpé n’est pas concerné par
les protections identifiées au titre des ENS et du
PPEANP

Périmeétre de Protection des Espaces Agricoles
et Naturels Périurbains (PPEANP)

Pomponne est concernée par une série de sites écologiques d’intérét, dont 3 ZNIEFF de type |, 2
ZNIEFF de type Il et 1 zone Natura 2000. La commune compte également un espace naturel
sensible.

Les secteurs protégés de la communes concernent en particulier les boisements (Natura 2000
« Bois de Vaires-sur-Marne », ZNIEFF 1 « Bois de Brou, bois de Vaires et prairies associées »,
« Bois de Luzancy et de Chaalis ») et les écosystemes liés a la Marne (ZNIEFF 2 « Vallée de la
Marne de Gournay-sur-Marne a Vaires-sur-Marne », ZNIEFF 2 « Vallée de la Marne de Coupvray a
Pomponne », ZNIEFF 1 « La Marne de Gournay-sur-Marne a Vaires-sur-Marne »). Le secteur
autour du Chateau est ainsi couverte par 2 ZNIEFF et 1 ENS.

Par ailleurs, Pomponne est largement couverte par le Périmétre de Protection des Espaces
Agricoles et Naturels Périurbains de la CAMG.

Hormis les zones urbanisées au sud et a I'est, tout le territoire est couvert par une forme de
protection écologique.
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Captages d’eau potable

Pomponne ne dispose
d’aucun captage d’eau sur
son territoire. La commune
est concernée par la zone
de protection éloignée des
captages de Torcy, le long
de la Marne.

Zone de protection
éloignée des eaux

Captages d’eau potable
Torcy 1,3,4
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Les paysages et le patrimoine
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Le site de l'opération du Grimpé n’est
pas concerné par les protections
identifiées au titre du patrimoine bati
ou naturel

Les paysages et le patrimoine

Site inscrit « Chateau de
Pomponne, parc et
dépendances »

Périmétre de protection MH
(Abbaye de Chaalis, Thorigny)

Le site inscrit du
Chateau couvre
une grande
partie de la zone
comprise entre
I’A104 et la D86.
Le sud-est de la
commune est
couverte par les
périmetres de
protection des
monuments
historiques de
Lagny-sur-
Marne, tandis
que le périmétre
de I'abbaye de
Chaalis a
Thorigny couvre
I'extrémité est
de la commune.

Périmétre de
protection MH (édifices
inscrits et classés du
centre historique de

Lagny)
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Le patrimoine arboré sur les terrains de l'opération du Grimpé

Extrait de I'étude (1) : Synthése conclusive

« Le patrimoine arboré sur la résidence
Grimpé est fres dégradé tant sur le plan
physiologique que mécanique et sanitaire.
De nombreuses interventions  seront
réaliseées pour la mise en sécurité du
patrimoine et un suivi régulier devra étre mis
en place pour surveiller I'évolution des
dégradations sur les individus conserves.

Cet état est préjudiciable sur I'avenir du
parc d moyen terme en raison de la forte
proporfion de frénes, dégradés par la
chalarose, et I'absence de jeunes arbres.
Des plantations complémentaires seront
réalisees dans les plus brefs délais pour

renouveler le patrimoine. »
Légende
B Zore étudiée Le site de l'opération du Grimpé devra faire l'objet
B Emprise de la propriétd d’interventions et de suivi pour la mise en sécurité et
I’évolution du patrimoine arboré et un renouvellement des
plantations.

(1) Source : « Diagnostic sanitaire des arbres, résidence Grimpé, Rapport de synthése », Agence de I’Arbre —
Février 2020
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Les risques géotechniques
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Les risques géotechniques a I’échelle les terrains de 'opération du Grimpé

On retiendra notamment dans les conclusions et
recommandations :

- Uimportance de réaliser des sondages complémentaires en
étude géotechnique de conception (G2) afin de valider les
contraintes de sol et les systemes de fondations définis.

- Concernant les terrassements et soutenements ils est indiqué :
« Dans les zones ou les contraintes du site ne permettront pas la
réalisation de talus, et en I'absence d’avoisinants, il est possible
de s'orienter vers un souténement provisoire de type « Voiles
exécutés Par Passes alternées », ou par tout autre systéme
équivalent et conformément a la norme NFP94 282. Dans ce cas,
nous insistons sur l'importance d’une réalisation et d’une
justification soignée (méthodologie, note de calcul, vérification
de sa stabilité durant toutes les phases du terrassement, ...,), qui
devront recevoir I'agrément préalable du contréleur technique
du projet. »

- Avoisinants : « L'étude de la stabilité des ouvrages mitoyens et
avoisinants au cours de |'exécution des fouilles nécessite
I'examen détaillé des constructions existantes et 'analyse des
infrastructures du projet définitif. En tout état de cause, il est
exclu de réaliser un terrassement ou des fondations sans assurer

la stabilité des ouvrages mitoyens par un dispositif »

odification n°3 du Flan Local d’Urbanisme
Extrait de I'étude (1) : Synthese
Type de risque Fort Moyen Faible Tres faible
Risque carriéres v
Risque dissolution du Gypse v
Risque 1ié au retrait-gonflement v v

des sols argileux

en partie amont

en partie aval

Risque mouvement de terrain

Non renseigné mais risque, a priori, faible dans le contexte local

Risque inondation par
submersion

v

en partie aval

v

en partie amont

Risque inondation par
remontée de nappe

v

en partie aval

v

en partie amont

Risque sismique

Le site de I'opération du Grimpé présente des risques géotechniques qui

devront étre pris en compte dans les phases d'aménagement.

(1) Source : « Etude géotechnique préalable, Rapport d’études n° G190174 » Marne et Gondoire Aménagement »,

GEOLIA — Mai 2019

NOILVNTVA3 OLNV

47



ville de
omponne

odification n°3 du FPlan Local d’'Urbanisme

Les risques technologiques
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Les risques technologiques a I'échelle du territoire communal Le site de l'opération du Grimpé n'est
pas concerné par les risques
technologiques.

Les « Etablissements déclarants des rejets et transferts de polluant » localisés par Géorisques a
Pomponne apparaissent apres vérification situés a Saint-Thibault des Vignes. On compte cependant a
Pomponne une installation industrielle non SEVESO (WIPELEC, qui a cessé son activité) et divers anciens
sites industriels et de services en zone urbaine. (source : PLU en vigueur)

\\ \ \ ‘ﬁf},;d ‘ Source :
Gaz_de France Ve .
A Géorisques

Installations classées

IDF7708565) . .'1r>|//07/33]l
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Les risques technologiques a I'échelle des terrains du Grimpé : o S
Le site de I'opération du Grimpé fait I'objet de

préconisations concernant les excavations et
évacuations des terres sur une partie de la zone
Extraits de I'étude (1) d’étude.

« Le diagnostic environnemental complémentaire réalisé sur le milieu gaz de sol, conformément a la
stratégie d’investigation déterminée au droit du site a I'étude, a permis de définir :

- AU REGARD DE L'OCCUPATION ACTUELLE ET ANCIENNE

L'absence de concentration notable en TPH, BTEXN et COHYV suite & I'analyse et I'interprétation

des résultats obtenus sur le prélevement réalisé au droit de la zone d’'étude, pour les substances
recherchées.

- AU REGARD DE L'OCCUPATION FUTURE

Vis Q vis des enjeux sanitaires :

L'absence dans les gaz de sol de concentration notable en TPH, BTEXN et COHYV, dans les terrains restant en
place dans le cadre du projet d’aménagement, au droit des futurs batiments sans niveau de sous-sol.

. Concernant les risques sanitaires, nous n'avons pas de recommandations particulieres au regard des
résultats d’analyses obtenus et des aménagements,

. Concernant les éventuelles excavations et évacuations de terres (réalisation des plateformes), des
anomalies en fluorures (sondage T16 uniquement) ont été détectées sur la zone d'étude, impliquant une
gestion d'une partie des terres du site vers des installations de stockage adaptées. »

(1) Source : « Etude environnementale, diagnostic complémentaire, rue des Chénes/rue du Général de Gaulle,
rapport n°200113_V1 du 12 juin 2020 », SOMPOL- Juin 2020
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Les risques et les aléas d’inondation et de retrait-gonflement des argiles
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Risques et aléas d’inondation

Pomponne est couverte par le Plan de prévention des risques d’inondation de la Marne
d’Isles-les-Villenoy a Saint-Thibault des-Vignes. La rive droite de la Marne, qui borde
Pomponne, est concernée par une zone rouge au sud-est au niveau des quais
Gaudineau et Bizeau, puis le long des terrains situés entre la Marne et les voies de
chemin de fer (une partie des zones UA, Ubc, Ubd, et Ube notamment est en zone bleu
clair). Au-dela, les terrains sont concernés par des zones marron ou jaune foncé dans
une bande variable s’étendant de 30 a 300 metres a partir de la Marne.

Le site de l'opération du Grimpé est concerné par un risque faible a moyen lié
au retrait- gonflement des argiles.

Faible  Les aléas de retrait-gonflement des argiles sont
Moyen faibles sur la majeure partie du territoire
. Faort communal, et vont de moyen a fort a I'est et au
nord.

PM1 Zones du PPRI de la vallée de la Marne d'Isles-les-Villenoy a Saint-Thibault-des-Vignes
zone bleu dair
zone jaune dair
zone jaune foncg
ZONE Marron

I ZONE rouge
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Tableau récapitulatif des enjeux environnementaux a I’échelle du territoire communal

Captage
d’'eau

Natura |potentielle potable et

Secteurs périmétres| Paysage, patrimoine Risques — nuisances

RNR, PNR,| humides de

protection
associés

PPBE : zone a enjeux de priorité

PTG O [FE e M territoriale (D334, ligne SNCF)

(Abbaye de Chaalis, Thorigny),

Corridor alluvial multitrame Classe 3, PN . Argiles : aléa faible a moyen
UA . Périmétre de protection MH v . .
en contexte urbain classe 4 PN . ; p PPRI : aléas trés forts, forts, faibles
(édifices inscrits et classés du N
centre historique de Lagny) amoyens .
Zones rouge et bleu clair
PPBE : zone a enjeux de priorité
Périmeétre de protection MH territoriale (D334, ligne SNCF)
. . . Classe 2, (Abbaye de Chaalis, Thorigny), Argiles : aléa faible & moyen
Corridor alluvial multitrame PO . NP A .
uUB ; classe 3, Périmétre de protection MH  PPRI : aléas trés forts, forts, faibles
en contexte urbain P . . 5
classe 4 (édifices inscrits et classés du a moyens
centre historique de Lagny) Zones rouge, jaune foncé, jaune
clair et bleu clair
PPBE : zone a enjeux de priorité
territoriale (D334, , ligne SNCF, ZA
St Thibault)
uc Classe 3, Argiles : aléa faible
classe 4 PPRI : aléas tres forts, forts, faibles
a moyens
Zones rouge, marron et jaune
foncé
. . . L PPBE : zone a enjeux de priorité
uD ZNIEFF 1 « Bois de Brou,_ pms de Vaires et prairies Classe 3 territoriale (A104,LGV)
associées » ) A
Argiles : aléa faible a moyen
Périmetre de protection MH
(Abbaye de Chaalis, Thorigny), PPBE : zone a enjeux de priorité
UE Classe 3 Périmétre de protection MH territoriale (D334, ligne SNCF)
(édifices inscrits et classés du Argiles : aléa faible
centre historique de Lagny)
A ZNIEFF 2 « Vallée de la Marne de Coupvray a Argiles : aléa moyen & fort
Pomponne »
ZNIEFF 1 « Bois de Brou, bois de Vaires et prairies PPBE : zone a enjeux de priorité
associées » Zone de territoriale (A104, D334), zone a
Corridor alluvial multitrame ZNIEFF 1 « Bois de Luzancy et de Chaalis » Natura 2000 protection enjeux de priorité communale
en contexte urbain, ZNIEFF 1 « La Marne de Gournay-sur-Marne a Habitats Classe 2, éloignée des Site inscrit « Chateau de (D86)
N réservoirs de biodiversité, Vaires-sur-Marne » « Bois de classe 3, eaux des Pomponne, parc et Argiles : aléa faible a fort
secteurs de concentration  ZNIEFF 2 « Vallée de la Marne de Gournay-sur-  Vaires-sur- classe 4  captages d’eau dépendances » PPRI : aléas tres forts, forts, faibles
de mares et mouilleres Marne a Vaires-sur-Marne » Marne » potable Torcy a moyens
ZNIEFF 2 « Vallée de la Marne de Coupvray a 1,34 Zones rouge, marron et jaune
Pomponne » foncé
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Modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme

Tableau récapitulatif des enjeux environnementaux a I’échelle du secteur du Grimpé

Captage d’eauv
Zones humides potable et
Secteurs SRCE Naf:;lc:‘ 2233 LS périmétres de Paysage, patrimoine Risques - nuisances
' protection
associés

Ubd Renouvellement du patrimoine  PPBE : zone a enjeux de priorité territoriale
) . . ; . arboré en partie centrale (D334, ligne SNCF)
(sec.teur’du Sans objet BETE DA S Gl Sans objet Sans objet Maison d’habitation identifiée Argiles : aléa faible & moyen
Grimpé) « batiment remarquable » au PLU Inondation : par remontée de nappe au Sud
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ville de
omponne

IV. DESCRIPTION DES PRINCIPALES INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE DE LA MISE EN CEUVRE DE LA
MODIFICATION DU PLU

Les principales incidences sur les milieux naturels, la biodiversité et les paysages

Les modifications de I'OAP n’auront pas d’incidence sur le niveau de préservation des milieux naturels et la biodiversité du PLU car elles pérennisent |'espace vert central et réduisent
sensiblement le nombre et la densité de logements projetés. De méme pour la structure paysagére qui reste marquée par la figure du parc au centre de la composition.

Les principales incidences sur le milieu physique

Le sol et le sous-sol
Les modifications apportées a I’'OAP du Grimpé devrait réduire les incidences sur le sol et le sous-sol du fait de la réduction du nombre de logements projetés.

L'eau

Les modifications apportées a I’'OAP du Grimpé devrait réduire les incidences sur le régime hydraulique du fait de la réduction du nombre de logements projetés et 'augmentation
des surfaces perméables qui peut en résulter notamment. A noter I'introduction de I'obligation de réalisation d’une étude d’assainissement et de gestion des eaux pluviales avant
tout aménagement du site comprenant plus de 500 m2 de surface imperméabilisée.

Les déchets

La modification de I"OAP devrait avoir une incidence positive sur le volume de déchets produits dans la mesure ou elle induit une réduction du nombre de logements projetés sur le
secteur.

Les principales incidences sur la santé humaine

L’air et la consommation d’énergie
Il va résulter mécaniquement de la modification de I'OAP une réduction de la consommation énergétique dans la mesure ou elle induit une réduction du nombre de logements
projetés sur le secteur.

L’environnement sonore
La modification de I'OAP devrait avoir une incidence positive sur le niveau des nuisances sonores éventuelles dans la mesure ou elle induit une réduction du nombre de logements
projetés et donc du trafic automobile notamment sur le secteur.

Emissions lumineuses
La modification du PLU devrait avoir une incidence positive sur le niveau de la pollution des émissions lumineuses dans la mesure ou elle induit une réduction du nombre de logements
projetés et donc de sources potentielles d’émissions.

Risques
La modification ne devraient pas avoir d’incidence sur les risques identifiés sur la commune (retrait-gonflement des argiles, inondation, pollution des sols) — Pour rappel I'introduction
de I'obligation de réalisation d’'une étude d’assainissement et de gestion des eaux pluviales avant tout aménagement du site comprenant plus de 500 m2 de surface imperméabilisée.

odification n°3 du FPlan Local d’'Urbanisme

NOILVNTVA3 OLNV

55



AGENCE RIVIERE - LETELLIER
52, Rue Saint Georges
75009 Paris
Tél. : 01.42.45.38.62

sme e ecture



	Diapositive 1
	Diapositive 2
	Diapositive 3 Sommaire
	Diapositive 4
	Diapositive 5
	Diapositive 6
	Diapositive 7
	Diapositive 8
	Diapositive 9
	Diapositive 10
	Diapositive 11
	Diapositive 12
	Diapositive 13
	Diapositive 14
	Diapositive 15
	Diapositive 16
	Diapositive 17
	Diapositive 18
	Diapositive 19
	Diapositive 20
	Diapositive 21
	Diapositive 22
	Diapositive 23
	Diapositive 24
	Diapositive 25
	Diapositive 26
	Diapositive 27
	Diapositive 28
	Diapositive 29
	Diapositive 30
	Diapositive 31
	Diapositive 32
	Diapositive 33
	Diapositive 34
	Diapositive 35
	Diapositive 36
	Diapositive 37
	Diapositive 38
	Diapositive 39
	Diapositive 40
	Diapositive 41
	Diapositive 42
	Diapositive 43
	Diapositive 44
	Diapositive 45
	Diapositive 46
	Diapositive 47
	Diapositive 48
	Diapositive 49
	Diapositive 50
	Diapositive 51
	Diapositive 52
	Diapositive 53
	Diapositive 54
	Diapositive 55
	Diapositive 56

